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NORMAS URBANISTICAS
1. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL
1.1. OBJETO Y FUNDAMENTO DE ESTAS NORMAS URBANISTICAS

De acuerdo con lo indicado en la Ley 9/2001 de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de
Madrid (LSCM) en su Capitulo lll, Seccién 1, asi como en el Texto Refundido de la Ley del
Suelo y Rehabilitacién Urbana (RDL 7/2015 de 30 de octubre) y Disposiciones concordantes
de aplicacion, se redactan las presentes Normas Urbanisticas, con objeto de regular las
condiciones del uso de los terrenos y sus condiciones de planeamiento, urbanizacién vy
edificacién, tanto publicas como privadas.

1.2. AMBITO DE APLICACION

El dmbito de aplicacion de estas Normas se corresponde a la totalidad del término
municipal, y se iniciard a partir de la fecha de publicacién de su aprobacién definitiva, asi
como de la parte de su contenido exigido por la legislacion vigente, en el BOCM.

1.3. VIGENCIA

El periodo de vigencia del P.G., serd indefinido, de acuerdo con lo sefialado en el articulo
66/3 de la LSCM

1.4. ALCANCE Y CARACTERISTICAS DEL PLAN GENERAL

El presente P.G., constituye una ordenacién integral del término municipal, incluyendo
aquellas zonas delimitadas expresamente por otras Administraciones de nivel superior al
municipal (Comunidad Auténoma, Estatal, e incluso Comunitaria), cuyas determinaciones
son asumidas por el propio Plan General e incorporadas al mismo. Ademds del Plan
Nacional de la Sierra del Guadarrama, el Plan Regional de la Cuenca Alta del Manzanares,
zonas propuestas como Reserva de la Biosfera, etc., es de sefialar la legislacion medio
ambiental especifica de aplicacidn al territorio (medio fisico, urbano y socio-econdmico ...).

1.5. CONTENIDO DEL PLAN GENERAL

- Memoria Informativa y de Ordenacién.

- Estudio de viabilidad y sostenibilidad econémica.

- Planos

- Normas Urbanisticas

- Catdlogo de bienes y espacios protegidos.

- Inventario de edificaciones en suelo no urbanizable de proteccion
- Evaluacion Ambiental Estratégica.

- Estudio arqueoldgico

1.6. EFECTOS

El Plan General asi como los Planes y Proyectos que le desarrollan, una vez publicado el
acuerdo de su aprobacion definitiva y su documentacion, legalmente exigible, sera publico,
obligatorio y ejecutivo.




Cualquier ciudadano tendra derecho a consultar en el Ayuntamiento toda la
documentacién del Plan General e instrumentos de desarrollo, asi como solicitar por escrito
informacidn del régimen urbanistico aplicable a cada finca.

La ejecutabilidad del planeamiento general implica que desde el dia siguiente a la
publicacion del acuerdo de su aprobacion definitiva y de su documentacién legalmente
exigible, quedan declaradas de utilidad publica las actuaciones en él previstas a los fines de
expropiacién o imposicion de servidumbres y la necesidad de ocupacion de los terrenos y
edificios correspondientes destinados al establecimiento de viales y servicios publicos, o a
la construccién de templos, mercados, centros culturales, docentes, asistenciales,
sanitarios, zonas deportivas y otros analogos con fines no lucrativos, asi como todas las
superficies necesarias de influencia de las obras previstas, para asegurar el pleno valor y
rendimiento de éstas, para los supuestos y en las condiciones en que se establezcan.

1.7. REVISION Y MODIFICACIONES DEL P.G.

De acuerdo con lo indicado en el Art. 68 de la LSCM vigente, la adopcidon de nuevos
criterios, que supongan la completa reconsideracién del modelo territorial adoptado,
implicard la Revisidon del P.G. Dicha Revisién podra ser obligada por la entrada en vigor de
leyes, planes y/o proyectos de rango superior al Plan General municipal, que contradigan
esencialmente sus determinaciones, haciendo necesario su ajuste a dicha nueva legislacion.
Por otra parte, la alteracion del contenido del P.G., que no requiera una total
reconsideracién del modelo territorial adoptado, supondrd y requerird la MODIFICACION
del mismo. pudiendo afectar tanto a la clase como a la categoria del suelo, y llevada a cabo
en cualquier momento (Art. 69 de la LSCM).

En cualquier caso, no seran consideradas, siquiera como Modificaciones del P.G.:

- Los reajustes de superficie del suelo bruto en la delimitacion de ambitos de
planeamiento o ejecucién derivados de su ajuste a levantamientos topograficos,
aplicandose a las superficies definitivas los parametros de edificabilidad, ocupaciodn,
etc., correspondientes.

- La aprobacion de Ordenanzas Municipales para el desarrollo, aclaracién de conceptos,
0 aspectos determinados, no previstos en las Normas Urbanisticas y cuyo contenido no
supere las condiciones urbanisticas sefialadas en el Art. 32 de la LSCM

- Las modificaciones de las determinaciones de ordenacidon pormenorizada que se lleven
a cabo de forma justificada mediante la redaccion del oportuno plan parcial, plan
especial o modificacién de los ya aprobados.

- Las modificaciones que justificadamente se lleven a cabo mediante la tramitacion de
planeamientos de desarrollo, con las limitaciones que para dichos instrumentos
establezca la LSCM.

- La delimitacion justificada de unidades de ejecucién o reparcelacién que sean
necesarias en suelo urbano.

- La delimitacién justificada de parcelas, manzanas o ambitos para la redaccién de
estudios de detalle u otros instrumentos de desarrollo, tales como planes parciales,
planes especiales o Catalogos.




- La definicion o modificacién de redes publicas que resulten de la ejecucién de planes
especiales, en aplicacién del articulo 50 de la LSCM.

- La modificacién, desarrollo, derogacién o nueva normativa, de caracter supramunicipal
a la que se hace referencia en el presente documento. En dichos casos serad de
aplicacion la normativa que esté en vigor en cada momento, sin necesidad de
modificar el Plan General.

1.8. COMPETENCIAS E INTERPRETACIONES

Las competencias que se derivan de estas Normas Urbanisticas, las asumird el
Ayuntamiento, sin perjuicio de las que le correspondan a la Comisién de Urbanismo de la
Comunidad de Madrid.

La interpretacién de la normativa serd ejercida por el Ayuntamiento, ateniendo a su
contenido y con sujecion a los objetivos y finalidades expresados en la Memoria.

En caso de discrepancia entre los documentos graficos y escritos, se otorgard primacia al
texto sobre el dibujo, y en el caso de discrepancia entre los documentos graficos, tendra
primacia el de mayor escala (menor divisor).

En la interpretacion de las Normas prevaleceran como criterios aquellos mas favorables a la
mejora de los espacios libres publicos, a la mejor conservacién del patrimonio protegido, el
medio ambiente y la imagen urbana, asi como a favorecer el interés general de la
colectividad.

A fin de detallar, complementar o aclarar aspectos normativos concretos de cualquier
indole, asi como para resolver contradicciones, errores o incoherencias de los distintos
documentos del PGBCM., podran redactarse, por parte de los SS.TT. municipales, criterios
interpretativos y/o instrucciones técnicas graficas o escritas, que seran de obligado
cumplimiento. Dichos criterios o instrucciones, que no podrdn ir en contra de las
condiciones de las presentes NN.UU., deberan justificarse y, una vez redactados, deberan
dotarse de la debida publicidad, mediante su publicacion en la pagina web municipal, junto
con el resto del cuerpo normativo del Plan General, a fin de que su grado de publicidad sea
similar. En este sentido, se podrdn publicar en el BOCM si se considera necesario.

1.9. ORDENANZAS MUNICIPALES

De acuerdo con lo indicado en el Art. 32 de la LSCM vigente, el Ayuntamiento podra
redactar y tramitar ordenanzas especificas de Urbanizacién, Instalaciones, Edificacion,
Construccion, etc., cuya aprobacion, publicacidén y entrada en vigor se producird conforme a
la legislacion de régimen local y el Articulo citado de la LSCM.

Se publicaran en la pagina web municipal a fin de dotarlas de la debida publicidad.




2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
2.1. CLASIFICACION DEL SUELO DEL TERMINO MUNICIPAL

El Plan General divide el territorio municipal, dependiendo de su incorporacién o no al
proceso urbanistico y en funcién de su situacion de hecho, en las siguientes clases de suelo:

2.1.1. Suelo urbano

Constituye el suelo urbano el asi recogido en los planos de clasificacién y ordenacién vy
fichas de condiciones urbanisticas (en el caso de ambitos de suelo urbano no consolidado),
del presente PG, por reunir los requisitos exigidos en la legislacion urbanistica vigente.

2.1.2. Suelo Urbanizable

Estard constituido por todos aquellos terrenos asi clasificados en los planos de clasificacion
y ordenacién y fichas de condiciones urbanisticas, del presente PG, estando integrado por
los sectores y las redes generales adscritas, configurando todos estos suelos un Unico area
de reparto de suelo urbanizable sectorizado.

2.1.3. Suelo No Urbanizable de proteccion

Esta constituido por el resto de suelos del término municipal no incluidos en las anteriores
clases de suelo, estando asi clasificados en el plano de clasificacion de suelo,
distinguiéndose diferentes categorias en funcion de las protecciones y actuaciones que se
permiten y que derivan normalmente de la legislacion sectorial.

2.2. DEFINICION DE LAS REDES PUBLICAS
2.2.1. Redes publicas supramunicipales

El desarrollo del suelo urbanizable conlleva la cesién a la Comunidad de Madrid de terrenos
de superficie minima proporcionada a los servicios urbanisticamente requeridos por la
Comunidad Auténoma.

2.2.2. Redes publicas Generales

Constituidas por aquellos terrenos de la ordenacion urbanistica que se encuentran al
servicio de toda la poblacién, y que conforman la estructura general y orgdnica del
territorio al destinarse a vias publicas, transportes, infraestructuras, servicios de la
administracién publica, equipamientos, zonas verdes, espacios de transicion, etc.

2.2.3. Redes publicas Locales

Constituidas por aquellas superficies de terreno destinadas a usos dotacionales al servicio
de dmbitos mas reducidos, ya sean unidades de ejecucidn, ambitos de actuacién o sectores
de suelo urbanizable.




2.3. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
2.3.1. Funcidn social de la Propiedad

Los principios rectores y fines de la ordenacién urbanistica se establecen en el Articulo 3 de
la LSCM vigente.

2.3.2. Derechos y obligaciones de la Propiedad

El capitulo 12 (Disposiciones Generales) del Titulo Primero (Régimen Urbanistico del Suelo)
de la vigente LSCM, sefiala tanto el “contenido urbanistico del derecho de propiedad del
suelo” (Art. 9), como los “Principios Generales del régimen Urbanistico legal de la
propiedad del suelo” (Art. 10), detallando los derechos (Art. 11) y deberes (Art. 12) de la
propiedad del suelo de forma pormenorizada.

2.4. CONDICIONES GENERALES DE DESARROLLO DE LAS NORMAS

Cualquier utilizacion de los terrenos requiere, segun su clasificacion urbanistica y
condiciones particulares que regulan cada clase y categoria de suelo, diferentes
instrumentos de ordenacién, gestién y ejecucidn, cuya aplicacién se efectiia sobre dmbitos
urbanisticos concretos.

2.4.1. Instrumentos de Ordenacion.

e Planes parciales de ordenacion.

e Planes parciales de reforma interior.

e Planes Especiales en cualquier tipo de suelo.
e Estudios de Detalle.

Estos documentos se ajustaran en sus limites, funciéon y contenido a lo establecido en la
Legislacién Urbanistica vigente, principalmente en la LSCM.

Podra redactarse una ordenanza municipal que regule la documentacidn necesaria para la
tramitacidon de todos o algunos de los anteriores instrumentos de planeamiento, asi como
otras precisiones que se consideren oportunas, encaminadas principalmente a garantizar
una adecuada tramitacion y wuna adecuada calidad de dichos instrumentos.
Transitoriamente, en tanto no esté aprobada dicha ordenanza, se formalizaran los distintos
planes con el contenido referido en la legislacion vigente, principalmente la LSCM, el TRLS y
los Reglamentos de Planeamiento y Gestion.

En todo caso, debera presentarse para cualquiera de los instrumentos anteriores,
levantamiento topografico detallado del ambito y su zona circundante, a escala adecuada,
de forma que se garantice la debida conexién de los elementos fisicos y urbanos del ambito
y los exteriores colindantes, en especial las alineaciones y rasantes.

Asimismo deberd presentarse levantamiento de los ejemplares de arbolado, a fin de
analizar la afeccidn de los mismos sobre la ordenacidn.




2.4.2. Instrumentos de Gestion.

El procedimiento de equidistribuir las obligaciones de cesion y urbanizacién, que impone el
planeamiento, se efectuara mediante la redaccién del oportuno instrumento de gestion.
Segun proceda deberad tramitarse proyecto de reparcelacion, proyecto de parcelacidn,
proyecto de segregacion, convenio reparcelatorio, etc. Todo ello de acuerdo con lo
dispuesto en la legislacion vigente.

2.4.3. Instrumentos de Ejecucion.

La ejecucién material de las determinaciones del P.G. y de sus instrumentos de desarrollo y
gestion se realizara mediante:
a) Proyectos técnicos segun el tipo de obras de que se trate, distinguiéndose las
siguientes clases:
— Proyecto de Parcelacion.
— Proyectos de Urbanizacidn.
— Proyectos de Obras de Urbanizacién.
— Proyectos de Edificacion.
— Proyectos de Actividades.
— Otros Proyectos.

b) Documentacién técnica para autorizaciones o licencias, de obra mayor de escasa
entidad, obra menor, primera ocupacion, declaraciones responsables, actuaciones
comunicadas, apertura y funcionamiento de las instalaciones, etc.

El contenido de los Proyectos de Urbanizacién viene regulado en el Capitulo 72 del Titulo |
del Reglamento de Planeamiento, y deberdn ajustarse a las determinaciones que en el
Capitulo 52 de estas Normas Urbanisticas regulan las condiciones generales de
urbanizacién.

El contenido del resto de los proyectos y documentacion se ajustara a las Normas colegiales
establecidas por cada uno de los Colegios profesionales que tienen competencia en la
redaccién de estos documentos, asi como las determinaciones que establecen las presentes
Normas Urbanisticas y la LSCM.

Respecto del visado de proyecto se estara a lo establecido en el Decreto 1000/2010, de 5
de agosto, sobre visado colegial obligatorio. En este sentido solo serd exigible el visado
para los proyectos de edificacion, demolicidn o actividades especificamente resefiadas en el
RD. Por tanto no sera exigible el visado en instrumentos de planeamiento o gestidn,
proyectos de actividad o apertura, proyectos de urbanizacién, parcelacién, segregacion,
etc. Tampoco los de edificacidon que se refieran a obras, bien sean mayores o menores, que
estén dentro de los supuesto del articulo de la 2.1 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacién de la Edificacién (LOE), es decir, los siguientes:

- Construcciones de escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no tengan, de
forma eventual o permanente, caracter residencial ni publico y se desarrollen en una
sola planta

- Intervenciones sobre los edificios existentes, que no supongan alteraciéon de su
configuracion arquitectdnica, entendiendo por tales las que tengan cardcter de




intervencién total o las parciales que produzcan una variacion esencial de la
composicion general exterior, la volumetria, o el conjunto del sistema estructural, o
tengan por objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio.

- Intervenciones en edificaciones catalogadas o que dispongan de algun tipo de
proteccion de cardcter ambiental o histérico-artistico, regulada a través de norma
legal o documento urbanistico, salvo las que supongan intervencién total, o bien
parcial que afecten a los elementos o partes objeto de proteccién.

Las anteriores actuaciones para las que no es exigible visado, si requeriran el aporte del
proyecto o documentacion técnica que defina debidamente la actuacién, en sus aspectos
urbanistico y/o técnico, debiendo estar suscritos, en el caso de obras mayores, por técnico
competente habilitado e incluir, en caso de ser necesario, compromiso de direccién de las
obras por técnico competente habilitado.

La competencia del técnico redactor o director de las obras se establecera de acuerdo con
lo establecido en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacién (LOE).

Preferentemente se redactara una ordenanza municipal que regule las actuaciones objeto
de autorizacién, licencia o comunicacién previa, la documentacion a presentar, asi como las
normas para su tramitacion, de acuerdo con el apartado siguiente.




3. INTERVENCION MUNICIPAL EN LA EDIFICACION Y USO DEL SUELO

3.1. CONDICIONES GENERALES PARA LAS OBRAS, ACTIVIDADES Y OTRAS ACTUACIONES
URBANISTICAS

Se consideran las siguientes actuaciones, que han de ser objeto de intervencién municipal:

Actuaciones promovidas por las administraciones publicas
Actuaciones u obras promovidas por particulares en terrenos de dominio publico
Obras mayores o menores:
o Obras mayores precisadas de proyecto técnico visado
o Obras mayores precisadas de proyecto o documentacién técnica suscrita por
técnico competente sin visar
o Obras menores
Obras de urbanizacién o de implantacion de servicios o infraestructuras
Parcelaciones, segregaciones o agrupaciones
Actuaciones que requieren calificacion urbanistica o proyecto de actuacién especial
previo a la licencia urbanistica
Licencias para obras y/o usos de caracter provisional
Obras auxiliares de construccion
Cédula urbanistica y alineacion oficial
Consulta urbanistica, incluyendo autorizaciones de uso.
Obras con caracter de urgencia y érdenes de ejecucion
Emisidn de informes urbanisticos diversos.

Estaran sujetas a licencia las actuaciones recogidas en el articulo 151 de la LSCM, es decir,

las siguientes:

a)

b)

k)

m)

Las parcelaciones, segregaciones o cualesquiera otros actos de divisién de fincas o
predios en cualquier clase de suelo, no incluidos en proyectos de reparcelacion.

Las obras de edificacién, asi como las de construccidn e implantacion de instalaciones
de toda clase de nueva planta.

Las obras de ampliacidon, reforma, modificacion o rehabilitacion de edificios,
construcciones e instalaciones ya existentes, cualquiera que sea su alcance, finalidad
y destino.

Las obras y los usos que hayan de realizarse con caracter provisional.

La demolicién de las construcciones y los edificios, salvo en los casos declarados de
ruina fisica inminente.

La primera utilizacién y ocupacion de los edificios e instalaciones en general.

El cambio objetivo, total o parcial, del uso de las construcciones, edificaciones e
instalaciones.

Los movimientos de tierra y las obras de desmonte y explanacion en cualquier clase
de suelo.

La extraccion de aridos y la explotacion de canteras.

La acumulacién de vertidos y el depdsito de materiales ajenos a las caracteristicas
propias del paisaje natural que contribuyan al deterioro o degradacion del mismo.

El cerramiento de fincas, muros y vallados.

La apertura de caminos, asi como su modificaciéon o pavimentacion.

La ubicaciéon de casas prefabricadas e instalaciones similares, provisionales o
permanentes.




n) Lainstalacion de invernaderos o instalaciones similares.

o) Latala de masas arbdreas, de vegetacion arbustiva o de arboles aislados que, por sus
caracteristicas, puedan afectar al paisaje o estén protegidos por la legislacion
sectorial correspondiente.

p) La colocacion de carteles y vallas de propaganda visibles desde la via publica.

q) Lasinstalaciones que afecten al subsuelo.

r) La instalacién de tendidos eléctricos, telefénicos u otros similares y la colocacion de
antenas o dispositivos de telecomunicaciones de cualquier clase.

s) La construccion de presas, balsas, obras de defensa y correccidon de cauces publicos,
vias publicas o privadas y, en general, cualquier tipo de obras o usos que afecten a la
configuracion del territorio.

t) Los actos de construccién, edificacién e intervencidon consistente en ampliacion,
mejora, reforma, modificacion o rehabilitacién de las instalaciones existentes, en los
aeropuertos y estaciones destinadas al transporte terrestre, salvo lo dispuesto por la
legislacién estatal.

u) Los demas actos que sefalen los instrumentos de planeamiento urbanistico.

Estan también sujetos a licencia urbanistica los actos de uso del suelo, construccién y
edificacién que realicen los particulares en terrenos de dominio publico, sin perjuicio de las
autorizaciones o concesiones que deba otorgar el ente titular de dicho dominio.

No estdn sujetas a licencia urbanistica las obras de urbanizacién previstas en los
correspondientes proyectos debidamente aprobados y cuantas otras sean objeto de
ordenes de ejecucién.

Asimismo no son objeto de licencia las que se tramiten mediante comunicacion previa, bajo
las modalidades de declaracién responsable o acto comunicado, en aplicacién de la
legislacion vigente, principalmente la Ley 2/2012, de 12 de junio, de dinamizacién de la
actividad comercial en la Comunidad de Madrid, asi como la Ley 17/1997 de 4 de julio de
Espectdculos Publicos y Actividades Recreativas, con las modificaciones introducidas en la
Ley 4/2013, de 18 de diciembre. Por ultimo no seran objeto de licencia las que por su
escasa entidad o repercusidn asi se determinen mediante ordenanza municipal.

La intervencién municipal se ajustara a la LSCM, de acuerdo con el siguiente detalle:
— Articulos 152 sobre contenido y alcance de la intervencién municipal

— Articulo 153 sobre intervencidon de actos no precisados de proyecto técnico de
obras de edificacién.

— Articulo 154 sobre intervencién de actos precisados de proyecto técnico de obras
de edificacion.

— Articulo 155 sobre intervencion de usos
— Articulo 156 sobre intervencion de los restantes actos sujetos a licencia urbanistica.

— Articulo 157 sobre competencia y procedimiento de otorgamiento de las licencias
urbanisticas.

— Articulo 158 sobre eficacia temporal y caducidad de las licencias urbanisticas.




3.2. CONDICIONES PARTICULARES PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
3.2.1. Tipos de obras

Se establecen los siguientes tipos de obras, sujetas a intervencién municipal:
A) Obras en los edificios.

Son aquellas que se efectlian sobre un edificio respetando, en la mayor medida
posible, las caracteristicas morfoldgicas de su composicion volumétrica, disposicidn
de estructura general y configuracidn de plantas.
Se incluyen dentro de estas obras las siguientes:

e Obra de restauracion, tienen por objeto la restitucién de un edificio o parte del
mismo a su estado original. Se incluye en este tipo de obras la eliminacién de
elementos extrafos afiadidos a fachadas y cubiertas de los edificios, la
recuperacion de cornisas y aleros, la reposicién de los elementos ornamentales y
la recuperacion de huecos y otros elementos afiadidos.

e Obras de conservacién, son aquellas cuya finalidad es la de mantener un edificio
en correctas condiciones de salubridad, habitabilidad, confortabilidad y ornato.

e Obras de consolidacién, son aquellas que tienen por objeto afianzar, reforzar o
sustituir elementos dafiados para asegurar la estabilidad del edificio.

e Obras de rehabilitacién, que incluyen todas aquellas intervenciones sobre un
edificio que mejoren sus condiciones de salubridad, habitabilidad, seguridad y
confortabilidad, sin perjuicio de que alteren su distribucién o caracteristicas
morfoldgicas internas. Dentro de la rehabilitacidon se encuentran:

- Obras de acondicionamiento, que son aquellas que mejoran las condiciones
de habitabilidad con introduccién de nuevas instalaciones.

- Obras de reestructuracién, que son aquellas que afectan a las condiciones
morfoldgicas interiores.

e Obras exteriores, son aquellas que afectan de forma puntual o limitada las
fachadas y cubiertas de los edificios modificando su configuracion exterior pero
sin afectar a la volumetria general.

e Obras de reconfiguracién, son aquellas que sin alterar cuantitativamente el
volumen del edificio lo modifican en su disposicién con pequefias intervenciones
para eliminar impactos negativos existentes.

B) Obras de nueva edificacion.

Comprende las siguientes obras:

e Obras de nueva planta, son aquellas mediante las cuales se edifica un solar libre
de edificacion.

e Obras de ampliacidn, son aquellas en las que se incrementa la ocupacion o
altura del volumen construido.

C) Obras de Demolicion.

Son aquellas que se realizan para hacer desaparecer un edificio o parte del mismo.
Comprenden las actuaciones de derribo total o parcial de una edificacién existente.




3.2.2. Consideracion de obra mayor y obra menor

Se consideran obras mayores las siguientes, diferenciadas en funcidn de que precisen de

proyecto técnico visado o proyecto o documentacion técnica sin visar (articulo de la 2.1 de
la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacién y Decreto 1000/2010,
de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio):

a) Que requieren proyecto visado suscrito por técnico competente:

Obras de edificacion de nueva construccién que afecten elementos de tipo
estructural o a fachadas, excepto aquellas de escasa entidad constructiva y
sencillez técnica que no tengan, de forma eventual o permanente, cardcter
residencial ni publico y se desarrollen en una sola planta.

Obras de ampliacién, modificacion, reforma o rehabilitacion que alteren la
configuracion arquitectdnica de los edificios, entendiendo por tales las que tengan
cardacter de intervencion total o las parciales que produzcan una variacién esencial
de la composicién general exterior, la volumetria o el conjunto del sistema
estructural, o tengan por objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio.

Obras que tengan caracter de intervencién total en edificaciones catalogadas.

Carteles de gran superficie expuesta al viento, de complejidad estructural.

b) Que requieren proyecto sin visar suscrito por técnico competente:

Obras de edificacidn, incluso afectando a elementos estructurales o fachadas, de
escasa entidad constructiva y sencillez técnica, que no tengan, de forma eventual
0 permanente, caracter residencial ni publico y se desarrollen en una sola planta.

Obras de intervencidn en edificaciones catalogadas no incluidas en el apartado
anterior.

Piscinas.
Movimientos de tierras en las proximidades de la edificacién.
Carteles de gran superficie expuesta al viento, sin complejidad estructural.

Otras obras distintas a las de edificacidn, tanto en parcela privada como en
espacio publico, de entidad o complejidad técnica: infraestructuras, instalaciones
especiales, viales, antenas, depuradoras, centros de transformacidn, pozos, gruas,
etc.

Se consideran obras menores las restantes, tanto en parcelas privadas como en el espacio

publico.

3.2.3.

Licencias de primera ocupacién

Una vez terminadas las obras y previamente a la ocupacion de los edificios, se solicitara del

Ayuntamiento la Licencia de Primera Ocupacién, para lo que se debera aportar la siguiente

documentacion:

e Declaracién de alta catastral.

e Fotografias de las fachadas de la edificacion.

e Planos de final de obra o Libro del edificio en caso de ser exigible.




e Presupuesto final de obra actualizado.
e Certificado final del técnico, o técnicos, directores de la obra.
e Justificante del pago de tasas e impuesto, en su caso.

e Otra documentacion legalmente exigible.

La concesion de la licencia de primera ocupacion estara condicionada a que se encuentren
ejecutadas y en perfecto estado las aceras del frente de fachada, y a que esté totalmente
terminada la urbanizacién que afecte a la edificacidn, salvo que excepcionalmente no sea
posible la terminacion en plazo de alguna actuacidon que no se considere basica, por causas
no imputables al interesado, en cuyo caso podrd concederse la licencia siempre que se
preste garantia, por importe que los SS.TT. consideren suficiente para llevar a cabo la
eventual ejecucidn subsidiaria de las obras pendientes de ejecucion.

3.3. CONDICIONES PARTICULARES PARA LA IMPLANTACION DE ACTIVIDADES

Serd preceptiva la obtencidn de licencia en los casos en que no se den los supuestos para el
ejercicio de la actividad, con o sin obras, bajo las modalidades de declaracién responsable o
acto comunicado, de acuerdo con lo establecido en la legislacién vigente, principalmente la
Ley 2/2012, de 12 de junio, de dinamizacidn de la actividad comercial en la Comunidad de
Madrid, asi como la Ley 17/1997 de 4 de julio de Espectaculos Publicos y Actividades
Recreativas, con las modificaciones introducidas en la Ley 4/2013, de 18 de diciembre.

Serd objeto de intervencidn municipal tanto las nuevas actividades como las ampliaciones o
modificaciones, salvo las de escasa entidad que no supongan alteracién de las condiciones
iniciales de proteccién contra incendios. Tampoco las que se lleven a cabo para renovar las
instalaciones preexistentes, adaptar el establecimiento a la normativa de accesibilidad u
otras actuaciones de mejora que no alteren las condiciones basicas de la actividad o las
instalaciones.

La solicitud de licencia de actividad debera ir acompanada del Proyecto Técnico de las
Instalaciones y sus medidas correctoras, y los correspondientes volantes de direccion de
obra del técnico que se responsabilice de estas instalaciones. No sera exigible el visado
colegial, salvo las que incluyan obras de edificacién que asi lo exijan.

3.3.1. Licencia de funcionamiento

En caso de ser exigible, debera solicitarse licencia de funcionamiento, aportando:
e Planos finales de obra y/o instalaciones.

e Presupuesto final de obra y/o instalaciones.

e Certificado del técnico director de las obras, acreditativo del cumplimiento de las
medidas correctoras exigidas en la concesién de licencia de actividad.

e Certificados de idoneidad de las instalaciones por las empresas instaladoras
autorizadas, en caso de ser exigible en funcidn del alcance de las instalaciones.




e Seguro de responsabilidad civil y copia del contrato de instalaciones de proteccién
contra incendios en caso de actividades incluidas en la “LEPAR”.

e Otra documentacion legalmente exigible.

La licencia de funcionamiento serd exigible en todo caso, en las actividades recogidas en el
Reglamento de Espectdculos Publicos y Actividades Recreativas (LEPAR).

3.4. OTRAS AUTORIZACIONES Y DOCUMENTOS MUNICIPALES
3.4.1. Cédulas Urbanisticas.

El Ayuntamiento podra exigir para la concesién de Licencias de Parcelacidn, la presentacion,
junto al Proyecto de Parcelacion, de las Cédulas Urbanisticas de cada parcela, que se
incluiran en el Proyecto, pudiendo exigirse su contenido con arreglo el articulo 168.3 del
Reglamento de Planeamiento.

Una vez concedida la Licencia de Parcelacidn, el Ayuntamiento podra expedir copia de estas
Cédulas, previa solicitud de los particulares.

3.4.2. Alineacion Oficial

La alineacidn oficial se debera solicitar a efectos de deslinde, parcelacién, reparcelacién o
edificacién, y tendra por objeto que el Ayuntamiento, a través de sus Servicios Técnicos,
defina las alineaciones exteriores oficiales de las parcelas.

La solicitud de los particulares deberda ir acompafiada de dos copias de planos del solar a
escala adecuada (recomendable 1/500), con todas las cotas que determinen su forma,
superficie y situacidon respecto de las vias publicas y fincas colindantes, incluyendo el
acotado real de los anchos actuales de calle y las rasantes, debiéndose reflejar también
cuantos antecedentes y servidumbres concurran en la parcela, asi como los servicios
urbanisticos con que cuenta y su ubicacién exacta.

La alineacién se reflejara por el Ayuntamiento sobre estos planos, una vez realizado el
expediente de deslinde, salvo que existan dificultades de definicion por afectar a terceros,
supuesto en el cual se podra exigir al solicitante Estudio de Detalle del ambito que
corresponda.

Serd necesaria la definicién de la alineacién oficial por los Servicios Técnicos, antes de
conceder la licencia de edificacion, en las areas de actuacion directa de los nucleos urbanos
que tengan el caracter de suelos finalistas. En las unidades de ejecucién, poligonos
aprobados, o sectores, no se exigira Alineacidn Oficial, pero serd necesario comprobar por
los Servicios Técnicos que las alineaciones y parcela de las solicitudes de edificacion
confrontan con las parcelaciones aprobadas, pudiéndose exigir en estos expedientes al
solicitante la incorporacidn del documento correspondiente de cédula urbanistica, plano de
parcelacién, topografico u otro documento, en su caso.

3.4.3. Usosy obras Provisionales

Con caracter excepcional se podran autorizar usos y obras de caracter provisional en los
términos y condiciones previstas en la legislacion vigente respecto a la clase de suelo de
gue se trate. Para el otorgamiento de este tipo de licencias, cuya potestad corresponde a la




corporacion local en base principalmente al interés general de la actuacion, debera

aportarse:

Documentacién técnica o proyecto técnico de la actuacidn, siguiendo los mimos
criterios que para las actuaciones definitivas.

Justificacién de que la actuaciéon no supone impacto negativo en el entorno, desde
los puntos de vista ambiental y paisajistico

Plazo para el que se solicita la provisionalidad.

Compromiso de demolicidn y restitucién del terreno a su estado original, una vez
finalizado el plazo por el que se conceda la licencia o cuando asi lo determine el
Ayuntamiento de forma motivada.

Escrito asumiendo el cardcter precario de las obras e instalaciones

Fianza por importe real, que los SS.TT. consideren suficiente para la eventual
demolicidn sustitutoria, incluyendo el coste de la restitucion del terreno a su estado
natural.

Compromiso de no reclamacién de indemnizacién por el coste de las obras, en caso
de equidistribuciéon o expropiacién de los terrenos, incluso en el periodo de
provisionalidad concedido.

3.5. REGIMEN DE LAS SITUACIONES PREEXISTENTES

3.5.1.

Edificios en situacion de “fuera de ordenacion”.

En cualquier edificacion y en cualquier clase de suelo, podran llevarse a cabo las

actuaciones destinadas a su conservacion, en concreto, de acuerdo con el articulo 168 de la

LSCM, “deberdn Los propietarios de terrenos, construcciones y edificios tienen el deber de

mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y decoro, realizando

los trabajos y obras precisas para conservarlos o rehabilitarlos, a fin, de mantener en todo

momento las condiciones requeridas para la habitabilidad o el uso efectivo”.

Con cardcter general no es objeto del presente P.G. otorgar situaciones de fuera de

ordenacion en edificios especificos, con las siguientes excepciones:

Edificaciones que no se ajusten a las alineaciones oficiales fijadas en casos
puntuales motivados por la necesidad de abrir o ampliar un vial o crear un espacio
libre publico especifico.

Edificaciones recogidas en el Inventario de Instalaciones en Suelo No Urbanizable,
salvo las que cuenten con autorizacidén expresa o se ajusten a los usos del suelo no
urbanizable de proteccidn y a las condiciones ambientales.

Edificaciones que no cuentan con licencia de actividad y lleva a cabo actividades no
permitidas en la zona en que se ubican y que sean susceptibles de ser ruidosas,
nocivas o peligrosas.

Edificaciones que cuentan con expedientes en curso de infraccién urbanistica o de
restauracion de la legalidad

Edificaciones ubicadas en ambitos de planeamiento o gestion que sean
incompatibles con el planeamiento.

Edificaciones que ocupen espacios de dominio y uso publico.




En estos supuestos de fuera de ordenacién, sélo podran realizarse, ademas de las citas en
el primer parrafo, las actuaciones destinadas a garantizar:

- La seguridad de las personas y bienes.

- Lasalubridad, ornato y conservacién del inmueble.

- La correccién del impacto de la instalacion o de la actividad en el medio.
- Laintegridad del dominio publico.

- La accesibilidad.

El resto de actividades o edificaciones que incumplan algin pardmetro de edificacion o uso
de las presentes Normas, se les considerara “edificaciones inadecuadas”.

Salvo en los supuestos especificados de fuera de ordenacién, el presente Plan General
propone que no queden incluidas en este régimen ninguna de las parcelas o edificaciones
existentes en el suelo urbano en las que sea posible el uso existente en las condiciones
minimas establecidas en las presentes Normas Urbanisticas, aun cuando el Plan General
prevea en la propuesta de Ordenanza especifica en que se ubiquen, usos o tipologias
diferentes a las existentes.

En las “edificaciones inadecuadas”, salvo aquellas cuya actividad sea incompatible con la
zona o medio en que se ubican, podran ser autorizadas con caracter general obras de
reforma o ampliacién. A las edificaciones correspondientes a obras de ampliacidn, se les
aplicaran las ordenanzas generales y particulares, de edificacidén y uso, de la zona en que se
encuentren.

En las edificaciones de tipo industrial, se podran autorizar, con cardcter general, obras de
reforma o ampliacién en los términos que especificamente se sefialen en la normativa
particular correspondiente, o en la ficha del inventario del suelo no urbanizable, en su caso,
salvo que expresamente se sefiale que el uso es incompatible con la zona o medio en que
se ubiquen.

En todo caso, no se autorizaran obras de reforma o ampliacién en estas instalaciones
industriales en tanto no se hayan adoptado, previa o simultdneamente, y garantizadas con
el correspondiente aval, las medidas exigidas para asegurar las condiciones que se
establecen para las situaciones de fuera de ordenacion.

3.5.2. Parcelas inferiores a la minima.

En aquellos supuestos en que existan parcelas inferiores a la parcela minima exigida por las
Normas Zonales correspondientes, acreditadas por la inscripcion registral o ficha catastral,
se permitira su edificacion aplicando las condiciones de aprovechamiento y ocupacidn a la
superficie existente.




4. NORMAS GENERALES DE LOS USOS URBANISTICOS
4.1. CONCEPTOS Y CARACTERISTICAS GENERALES.
4.1.1. Objeto

La asignacién de los usos segln el destino urbanistico de los terrenos, se realiza para la

totalidad del término municipal, segin las condiciones especificas contenidas en las

presentes Normas, salvo aquellas cuya ordenacién aparezca remitida a los instrumentos de

planeamiento que a tal efecto se formulen (planes parciales o especiales), o en los

planeamientos incorporados en el Plan General, en cuyo caso la asignacion pormenorizada

se contendra en las normas particulares de estos. Por tanto:

El Planeamiento General regula de forma pormenorizada los usos que afectan a los
terrenos clasificados como suelo urbano a través de las condiciones de uso
establecidas para cada zona de Ordenanza.

En el desarrollo de los Sectores del suelo urbanizable la regulacion de usos se
efectuard en los correspondientes Planes Parciales que deberan ajustarse a las Normas
Generales contempladas en este Capitulo.

En el suelo clasificado como no urbanizable de proteccidn, los usos se determinan en la
regulacion especifica de este suelo.

4.1.2. Caracter de los usos.

Los tipos de usos se subdividen en funcién de los siguientes conceptos:

a) Segun el nivel de concrecion en el planeamiento.

Usos globales, son aquellos que se definen en el planeamiento general como
identificador de una zona urbana o sector urbanizable por ser el mas utilizado.

Usos pormenorizados, son aquellos que corresponden a la concrecidn detallada de
los usos admitidos en cada porcién de terreno por tratarse del ultimo escaldn de
planeamiento.

b) Por su permision.

c)

Uso principal, es aquel que se establece en el planeamiento como predominante en
una zona o parcela.

Usos compatibles, son aquellos que pueden sustituir o simultanearse con el uso
principal. En esta clase se incluyen los complementarios (que complementan al
principal) y los alternativos (que sustituyen al principal).

Usos prohibidos, son aquellos que expresamente se consideran inadmisibles por
contravenir las previsiones de ordenacién y resultar incompatibles con los usos
principales que se permiten.

Por su utilizacion.

Usos publicos, corresponden a aquellos que permiten la utilizacidn libre de los
terrenos y edificaciones por toda la poblacidn. Estos usos pueden tener caracter
restringido cuando se limita su especifica utilizacién a una parte concreta de la
poblaciéon, o caracter reservado cuando se limita su utilizacion a una




contraprestaciéon econdmica, quedando a discrecion de la propiedad su disfrute
ejercitando el derecho de admision.

e Usos privados, son aquellos que se utilizan exclusivamente por los propietarios del
terreno, pudiendo denominarse especificamente para algunos casos privados, usos
comunitarios, cuando se utilizan por un nimero limitado de personas con sujecion a
Normas concretas por tratarse de una copropiedad.

4.1.3. Clasificacion de los usos.

En funcion de su destino los usos se clasifican en las siguientes usos y categorias:
Usos y categorias:
- Residencial:
o Unifamiliar VU
o Multifamiliar VC
o Residencia Comunitaria RC
- Actividades terciarias:
o Comercial CO
Hotelero HO
Espectdculos publicos y actividades recreativas EO
Oficinas OF
Despachos profesionales DP
Servicios terciarios ST
o Estaciones de servicio EV
- Industria limpia:
o Industria de Transformacion IT
o Industria almacén IA
o Pequefia industria IP
o Industria agropecuaria AG
- Infraestructuras:
o Servicios infraestructurales Sl
o Transportes ST
- Aparcamiento:
o En edificios GA
o Ensuperficie SU
o Especiales SP
- Dotacional:
o Educativo EE
Sanitario ES
Asistencial EA
Cultural EC
Deportivo ED
Administraciones publicas EP
Religioso ER
o Equipamientos urbanos EU
- Espacios libres:
o Red viaria RV
o Zonas verdes ZV
o Espacios de transicidon ET
- Usos agroecoldgicos y pecuarios.

O O O O O

O O O O O O




A) USO RESIDENCIAL

Comprende los espacios y dependencias destinados al alojamiento humano de forma
permanente.

Categorias:

Vivienda Unifamiliar VU:
o Vivienda unifamiliar Unica (parcelas con una sola vivienda)

o Vivienda unifamiliar en proindiviso o conjunto integrado (dos o mas
viviendas por parcela en la modalidad de conjunto integrado, formado
por zonas de uso privativo y espacios de uso comunitario destinados a
viales de acceso, zonas ajardinadas o de uso deportivo)

Vivienda Multifamiliar o Colectiva VC.

Residencia Comunitaria RC.

B) USO ACTIVIDADES TERCIARIAS

Comprende los espacios destinados a desarrollar actividades econdmicas.

Categorias:

Comercial CO

Corresponde a los espacios y dependencias destinados a la compraventa o
permuta de mercancias. Este uso se refiere al comercio minorista
distinguiéndose del comercio de grandes superficies que se regulara de acuerdo
con los términos establecidos por la regulacion autondémica vigente.

Hotelero HO

Comprende los espacios y dependencias destinadas a alojamiento transitorio de
las personas, como:

a) Hotelesy hostales

b) Balnearios

¢) Turismo rural

d) Albergues

e) Campings

f) Otros

Ocio, Reunidn, Espectdculos publicos y Actividades Recreativas EO

Comprende los espacios de espectdculos, ocio, reunidn, etc. recogidos en el
Catdlogo de la Ley de Espectaculos Publicos y Actividades recreativas, tales como:

a) Salas de reuniones

b) Establecimientos de comidas y bebidas

c) Bares, restaurantes, pubs, cafés concierto, etc.
d) Espectéculos diversos

e) Salas de ciney teatro

f) Plazas de Toros

g) Auditorios




Oficinas OF

Comprende las dependencias destinados a actividades de cardcter
administrativo, incluyendo los espacios asociados precisos para el desarrollo de
la actividad, tales como recepcién, sala de espera, archivos, salas de trabajo,
salas de esparcimiento, pequefias cocinas, aseos y vestuarios, zonas comunes,
aparcamiento, etc.

Despachos Profesionales DP

Espacios ligados a la vivienda particular y adscritos a ella, destinados a
despachos, estudios, gabinete o similares, de actividades inocuas y totalmente
compatibles con el uso residencial.

Servicios Terciarios ST

Espacios destinados a albergar actividades no incluidas en las categorias
comerciales ni de oficinas, que prestan servicios al ciudadano, tales como
guarderias, juegos infantiles, centros de belleza, peluquerias, centros de
fisioterapia, locutorios, bancos, academias, centros odontoldgicos y dpticos,
agencias inmobiliarias, despachos profesionales, consultorias, gestorias,
corredurias de seguros, gabinetes o similares.

Estaciones de servicio ES

Espacios destinados a albergar estaciones de suministro de combustible al por
menor, asi como otras asociadas tales como lavado de vehiculos, pequefio
comercio o zonas de aparcamiento.

C) USO INDUSTRIA LIMPIA

Comprende los espacios y dependencias destinados a actividades relacionados con la
produccién, transformacion y almacenamiento de productos. Se exceptian las que
por sus niveles de peligrosidad o contaminacién no han de implantarse en el
municipio, dado sus excepcionales valores ambientales.

Puede ser:

Industria de Transformacion IT.

Es aquella industria que tiene por objeto la obtencién, preparacion vy
transformacion de los productos.

Industria Almacén IA.

Es aquella industria que tiene por objeto el almacenamiento, distribucién,
conservacion y mantenimiento de productos.

Pequena Industria IP.

Comprende pequefios locales o edificaciones destinadas a usos industriales
compatibles con la trama urbana residenciales, con adopcién o no de medidas
correctoras, tales como talleres de lavado de vehiculos y mecanica rapida,
almacenes de productos no peligrosos con baja carga de fuego, talleres de
artesania, talleres de costura, etc. En todos los casos las actividades se llevaran a
cabo en el interior de los locales.




Industria Agropecuaria AG.

Es aquella que tiene vinculacidn directa con los recursos agropecuarios, avicolas,
cinegéticos, ganaderos, agricolas, de conservas, etc...

D) USO INFRAESTRUCTURAS

Corresponde a aquellos espacios y dependencias destinadas a ubicar los elementos
correspondientes a los equipamientos generales e infraestructuras que forman parte
del medio urbano y estdn al servicio global de la poblacién.

Servicios Urbanos e Infraestructuras Sl

Correspondiente a todos los espacios y establecimientos destinados a la
ubicacién de los siguientes servicios urbanos:

a) Presasyembalses

b) Depédsitos de agua

c) Estaciones de bombeo

d) Depuradoras de aguas residuales
e) Centros de transformacién
f) Subestaciones eléctricas
g) Pasillos eléctricos

h) Centros de telefonia

i) Torres de comunicaciones
j) Centros de sefalizacion

k) Depbsitos de gas

Servicios de Transporte ST.

Compuesto por los terrenos y espacio destinados a soportar el transporte de
personas y vehiculos.

a) ElSistema de transporte de mercancias. Constituido por intercambiadores de
transporte, dreas de servicio, etc.

b) Plataformas para el transporte publico

E) USO DE APARCAMIENTO

Corresponde a los espacios destinados a la estancia de vehiculos y pueden ser:

Aparcamientos en edificios GA.

Comprende los espacios de aparcamiento ubicados en edificios, tanto en edificio
exclusivo como asociados a otros usos.

Aparcamientos en superficie ES.

Corresponde a los espacios destinados especificamente a aparcamiento en
superficie, para vehiculos, autocaravanas, bicicletas y motocicletas.

Aparcamientos especiales EE.

Comprende aparcamientos para bicicletas, autocaravanas o vehiculos no
contaminantes (eléctricos, gas, etc.) ligados a actividades de ocio o culturales




tales como visitas a espacios de interés turistico, rutas de montafia o visita de
espacios naturales.

F) USOS DOTACIONALES O DE EQUIPAMIENTO.

Corresponde a todos aquellos espacios y dependencias destinados a proveer a los
ciudadanos de las prestaciones sociales que hagan posible su desarrollo integral y su
bienestar, asi como los equipamientos infraestructurales al servicio de la poblacion.

Categorias:

Equipamiento Educativo EE.

Corresponde a los espacios o dependencias destinadas a las actividades regladas
para la formacién humana e intelectual de las personas. Se incluyen en este tipo
de equipamientos las residencias destinadas a alojamiento de las personas
inmersas en este proceso de formacion como residencias de estudiantes,
colegios mayores, etc.

Equipamiento Sanitario ES.

Corresponde a los espacios o dependencias destinados a las actividades que
prestan servicios médicos.

Equipamiento Asistencial EA.

Comprende los espacios y dependencias destinadas a actividades que
promueven el desarrollo y el bienestar social de los ciudadanos, y la orientacién y
prestacion de servicios de entidades y organizaciones colectivas, incluyendo en
este tipo de uso los usos residenciales de caracter asistencial, como Residencia
de la Tercera Edad, Residencia de Acogida, etc., en los que el alojamiento queda
vinculado permanentemente a la prestacién de servicios asistenciales a los
ocupantes.

Equipamiento Cultural EC.

Comprende los espacios y dependencias destinadas a las actividades culturales, y
las de relacion social tendente al fomento de la vida asociativa.

Equipamiento Deportivo ED.

Corresponde a aquellos espacios y dependencias destinadas a instalaciones de
uso deportivas:

a) Gimnasios y Polideportivos

b) Campos de futbol u otros deportes similares
c¢) Complejos polideportivos

d) Campos de golf

Equipamiento de las Administraciones Publicas EP.

Corresponde a aquellos espacios donde se realizan las actividades de las
Administraciones Publicas para atender los diferentes servicios que prestan a los
ciudadanos.

En razén de uso se asimilan las oficinas, de las diferentes Administraciones
Publicas.

a) Administracion del Estado




b) Administracion Autondmica
¢) Administracion Local
d) Administracion Institucional

Equipamiento Religioso ER.

Comprende los espacios y dependencias destinadas a la prestaciéon de
actividades religiosas, como:

a) Centros Parroquiales, Iglesias, Mezquitas, Ermitas, etc., y actividades ligadas
a la vida asociativa religiosa.

b) Conventos, Monasterios

c) Residencias Religiosas, Casas de ejercicios.

Equipamientos urbanos EU.

Corresponde a aquellos espacios y dependencias destinados a una prestacion a la
ciudad, bien sea:

a) Centro de limpieza

b) Almacén municipal

c) Espacios de recogida de residuos

d) Espacios ligados a actividades medioambientales

e) Punto limpio

f) Cantones de limpieza

g) Centro de Proteccién Animal

h) Comisarias, Parque de Bomberos, Servicios de Correos.
i) Acuartelamientos, Cuerpos Armados, Centros Penitenciarios.
j)  Mataderos.

k) Mercados.

I) Recintos Feriales.

m) Tanatorios.

n) Cementerios.

o) Otros

G) ESPACIOS LIBRES.

Corresponde a aquellos usos de suelo que no son susceptibles de edificacion y se
destinan a su utilizacién publica o privada.

Red Viaria RV.

Constituida por los espacios destinados al transito de vehiculos o peatonal,
puede ser:

Zonas rodadas

a) Red de Carreteras
b) Calles Publicas
c) Accesos Privados

Zonas Peatonales y ciclables

d) Callesy plazas
e) Caminos Vecinales
f) Vias Pecuarias




g) Carriles bici

e Zonas Verdes ZV.
Constituida por los espacios ajardinados destinados al disfrute de la poblacidn:

a) Parques Metropolitanos
b) Parques Urbanos

c) Zonas Verdes Ajardinadas
d) Jardines Privados

e Espacios de transicién ET

Corresponde con espacios asociados a viales, normalmente situados entre la red
viaria y las parcelas edificables o de zona verde, que por sus niveles acusticos no
deben albergar usos estanciales. Son suelos ajardinados o no y aptos para la
implantacion de infraestructuras, vias de servicio, aparcamientos, accesos
rodados, etc.

H) USOS AGROECOLOGICOS

Son suelos destinados a albergar actividades ecoldgicas al aire libre, bien de caracter
agricola o pecuario, admitiendo ciertas instalaciones o edificaciones imprescindibles
para el desarrollo de estas actividades, tales como pequefios almacenes para aperos,
redes de riego, depdsitos de agua, salas para actividades formativas o educativas
ligadas al medio natural, tratamientos contenidos del terreno, etc.

4.2. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS URBANISTICOS.

Se regulan en este apartado las condiciones especificas que con cardcter general deben
cumplir cualquiera de los usos permitidos con independencia de las determinaciones que se
establezcan en las Ordenanzas Particulares de cada zona del suelo urbano o las que
resulten de los Planes Parciales.

En todo caso las edificaciones en general cumpliran las condiciones del Cédigo Técnico de la
Edificacion (CTE) vigente.

4.2.1. Condiciones Particulares de las Viviendas.

a) Vivienda exterior.
Toda vivienda debe ser exterior a efectos de condiciones ambientales y de seguridad,
y tendra este cardcter cuando disponga de huecos de luz y ventilacidn del salén o del
comedor y de un dormitorio minimo, a la fachada exterior del edificio o a patios
interiores o de manzana que tengan al menos una distancia de 6 m entre
edificaciones.

Los locales destinados a vivienda deben cumplir la condicién de ser vivienda exterior
salvo los estudios 0 apartamentos con una superficie Gtil inferior a 50 m?, en los que
serd suficiente que la estancia principal y el dormitorio, en caso de ser
independiente, den a un patio de las dimensiones minimas establecidas por el CTE.

Las viviendas deberan cumplir las siguientes condiciones minimas:




- Se admite la tipologia de "estudio" compuesto como minimo por salén, comedor,
cocina, dormitorio y bafio independiente. La superficie Gtil minima sera de 35

m’.

- Las dimensiones minimas utiles de las estancias seran las siguientes:
- Salén:14 m?, anchura minima 2,70m
- Salén comedor: 16 m?, anchura minima 2,70m
- Cocina: 4 m?, anchura minima 1,50m
- Salén comedor cocina: 20 m?, anchura minima 2,90m
- Dormitorio principal: 11 m?, anchura minima 2,60m
- Dormitorio doble: 10 m?, anchura minima 2,50m
- Dormitorio sencillo: 6 m?, anchura minima 2,00m
- Bafio: 3 m?, anchura minima 1,40m

Las estancias vivideras (incluso la cocina) deberan contar con iluminacién y
ventilacién natural.

b) Residencias comunitarias.
Las residencias comunitarias incluirdn los espacios privativos y comunes que sean
necesarios. Las unidades habitacionales no podran ser objeto de venta. Cumplird las
condiciones generales para el uso residencial, con las particularidades que en su caso
se deriven de la normativa sectorial especifica en la materia. Las residencias de
mayores y similares se regulan dentro del uso dotacional.

4.2.2. Condiciones particulares del uso de actividades terciarias e industriales.

Los usos destinados a actividades terciarias se ajustaran a la legislacién vigente sectorial
qgue les corresponda y cumplirdn el Reglamento de Espectaculos Publicos y Actividades
Recreativas, la reglamentacién general de accesibilidad y cualquier otra disposicién vigente
y aplicable.

Particularmente deberan justificar la compatibilidad de la actividad en la zona en que se
ubiquen, adoptando las medidas correctoras o preventivas que en su caso sean precisas, en
especial de proteccién ambiental, relativas a aspectos tales como:

- Contaminacion acustica

- Contaminacion atmosférica

- Contaminacién del suelo y el subsuelo
- Peligrosidad

- Nocividad

- Proteccion del paisaje

- Prevencidn de incendios

- Etc.

4.2.3. Condiciones particulares de los garajes.

Los garajes cumpliran las condiciones sectoriales de aplicacion, en especial las relativas a
proteccion de incendios, ventilacién, accesibilidad, etc.
Los garajes de uso publico y privado, salvo en vivienda unifamiliar, cumpliran las siguientes
condiciones:

- Anchura minima de la rampa de acceso: 3,00m




- Pendiente maxima de las rampas en tramos rectos: 18%, pudiendo ampliarse hasta el
22% en viviendas unifamiliares o en garajes de hasta 5 vehiculos.

- Pendiente maxima de las rampas en tramos curvos: 16%, pudiendo ampliarse hasta
el 20% en viviendas unifamiliares o en garajes de hasta 5 vehiculos.

- Radio de giro minimo en rampas curvas: 6,00m

- Altura libre minima: 2,50m (admitiéndose descuelgues puntuales de elementos
estructurales, instalaciones o similares donde la altura libre minima sera de 2,10m)

- Ancho de viales de acceso y maniobra de uno solo sentido: 3,50m
- Ancho de viales de acceso y maniobra de doble sentido: 4,80m

- Dimensiones libres minimas de plazas para los vehiculos para la dotacion minima
exigible en cada caso:

o Plazas en edificios de uso privado: 2,30x4,70 m

o Plazas en edificios de uso publico tales como centros comerciales,
polideportivos o similares: 2,40x4,80 m

- En todo caso deberan preverse las plazas exigidas por la normativa especifica en
materia de accesibilidad para personas con movilidad reducida.

4.2.4. Condiciones particulares de los usos de equipamiento.

Cualquiera de los usos de equipamiento establecidos en el PGBCM cumplirdn las Normas
establecidas por las Legislaciones y Reglamentos Sectoriales que les afecten, en especial la
referida a Higiene y Seguridad en el Trabajo y las de accesibilidad.




5. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

En este Capitulo se establecen las condiciones a que se deben ajustar los servicios de
urbanizacién que se prevean o exijan en las diferentes ordenaciones de detalle, salvo que
expresamente se sefiale lo contrario en las Normas Particulares de cada zona o sector, en
cuyo caso seran de aplicacidn éstas ultimas.

5.1. CONDICIONES GENERALES PARA LA EJECUCION Y CONSERVACION DE LA
URBANIZACION.

5.1.1. Derecho a urbanizar.

La adquisicidn del derecho a urbanizar requiere la aprobacion del planeamiento preciso en
cada clase de suelo.

5.1.2. Ejecuciony uso de las Redes Generales de Infraestructuras.

Sera obligacion de los propietarios y/o promotores de cada ambito de actuacion, sector o
unidad de ejecucién costear y, en su caso, ejecutar la urbanizaciéon de todos los suelos
destinados por el planeamiento a redes publicas de infraestructuras, equipamientos y
servicios y que sean objeto de cesién obligatoria.

No obstante lo dispuesto en el nimero anterior, el Ayuntamiento cuando asi convenga para
la funcionalidad de la red de que se trate, podra ejecutar directamente las obras de
urbanizacién sobre los correspondientes suelos de cesion. La ejecucién directa por la
Administracidn no eximira, en todo caso, a los propietarios y/o promotores de la obligacion
de costear las obras.

El Ayuntamiento podra acometer las obras correspondientes a los suelos integrantes de las
redes generales de infraestructuras, disponer del uso de estos elementos para garantizar el
desarrollo de cualquier planeamiento, aun cuando no se hayan recepcionado, sin perjuicio
de establecer las condiciones concretas de disposicidn si se diese este ultimo caso.

La gestidn, el mantenimiento y la conservacién de los elementos de urbanizacion se
realizardn por el Ayuntamiento, con las particularidades especificas del apartado siguiente
salvo que se establezcan acuerdos especificos con las entidades que gestionen actualmente
los servicios o que tengan la obligacién de ejecutarlos.

5.1.3. Gestion Integral del Agua.

La gestion y conservacion tanto del abastecimiento, como de la evacuacion y depuracién de
las aguas, se realizara por el Ayuntamiento directamente o mediante el convenio oportuno
con el Canal de Isabel Il Gestién.

Aqguellas Entidades Urbanisticas de conservacion o comunidades de propietarios o
empresas que se encarguen del suministro de agua, asumirdn, las obligaciones de




mantenimiento de redes de agua, saneamiento y depuracion. Podran a su vez, suscribir
convenios con el Canal de Isabel Il Gestion.

El Ayuntamiento se reserva en todo caso la facultad de obligar a las Entidades,
Comunidades o Empresas a poner a disposicion de otros usuarios, las infraestructuras y
servicios que se determinen.

5.1.4. Recepcidn y cesion de las obras de urbanizacion.

Una vez terminada las obras de urbanizacidon, se solicitard la recepcidon de las mismas
aportando planos exactos de las obras y de todas sus instalaciones asi como resultados de
los controles de calidad.

Si las obras se encuentran en buen estado se procedera a su recepcidn, levantando acta,
firmada por el Ayuntamiento, el facultativo encargado de la direccién de las obras.

Las obras de urbanizacién podrdn ser objeto de recepcién parcial cuando sean susceptibles
de ser ejecutadas por fases independientes capaces de prestar el uso o servicio publicos
correspondientes.

En el caso de que la Administracidn no resolviera sobre la recepcién de las obras de
urbanizacién en el plazo previsto en el planeamiento u ordenanza municipal o, en su
defecto, en el de tres meses, bastara el ofrecimiento formal de cesidn de las mismas por la
persona responsable de la ejecucidn, a los efectos de entender recepcionadas las obras.

5.1.5. Conservacion de la Urbanizacidon y prestacion de Servicios Urbanos.

Si el Sistema de Actuacién es el de Compensacién con caracter previo a la recepcién
definitiva de las obras debera estar constituida la Entidad Urbanistica de Conservacion y
debidamente inscrita en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de
Conservaciéon. En ambitos de poca entidad el Ayuntamiento podra eximir a los propietarios
de constituirse en EUCC, debiendo en este caso proponerse otra figura que ejerza las
funciones de conservacion: comunidad de propietarios, empresa urbanizadora, etc.

En el caso de que se produzcan ventas de suelo a futuros adquirentes, los Estatutos de las
Entidades Urbanisticas de Conservacion o figura similar que se encargue de la conservacion
de la urbanizaciéon, deberan estar tramitados y aprobados con caracter previo a la
transmision efectiva de estos suelos, a los efectos de que conozcan en todo momento sus
obligaciones futuras de conservacion.

La conservacion de la urbanizacién se efectuard conforme se regula en el cuadro de la
pagina siguiente para cada dmbito de las NNSS98. Para los nuevos ambitos de suelo urbano
y urbanizable sectorizado, la conservacion de la urbanizacién se llevard a cabo de la
siguiente forma:

a) Por el Promotor hasta la recepcion por el Ayuntamiento de las obras de urbanizacion
y durante el periodo de garantia.

b) Por la Entidad Urbanistica de Conservacidn una vez recepcionadas las obras y con
caracter indefinido y hasta que se haga cargo el Ayuntamiento.




CCONSERVACION DE LA URBANIZACION NNSS-98

ELBOALO -
PR: CONSERVACION PRIVADA
. CONTROL LIMPIEZA
AMBITO MANT. GRAL| ABAST.AGUA | ALUMBRADO | REC.BASURAS |LIMPIEZA CALLES|MANT.JARDINES| ~ VIGILANCIA ACCESOS COLECTORES
ELEGIDO | PR PR PR PR PR PR
PRADO SORDO PR PR PR PR PR PR
SAN MURIEL BOMAN PR PR PR PR PR PR
SIERRA BONITA PR PR PR PR PR PR
ELEGIDO I
UELB PR PR PR PR PR PR PR
UE2B(VIARIO)
UE3B
UE4B
UESB
UE6B PR PR PR PR PR PR
UE7B
UESB PR PR PR PR PR PR
UE9B
UE108B
UE118 PR PR PR PR PR PR
UE128
UEI38
UE14B
UE15B (TC)
UE16B
UEL78 PR PR PR PR PR PR
UE18B PR PR PR PR PR
UE198 PR PR PR PR PR PR
UE208 PR PR PR PR PR PR
UE21B PR PR PR PR PR PR
UE22B PR PR PR PR PR PR
UE23B
518 PR PR PR PR PR PR
528 PR PR PR PR PR PR
38 PR PR PR PR PR PR
548 PR PR PR PR PR PR
58 PR PR PR PR PR PR
68 PR PR PR PR PR PR
CERCEDA CONSERVACION DE LA URBANIZACION NNSS-98
PR: CONSERVACION PRIVADA
] CONTROL LIMPIEZA
AMBITO MANT. GRAL| ABAST.AGUA | ALUMBRADO | REC.BASURAS |LIMPIEZA CALLES|MANT.JARDINES| VIGILANCIA ACCESOS COLECTORES
MONTES CLAROS PR PR PR PR PR PR
LAS PRADERAS PR PR PR PR PR PR
SAN MURIEL PR PR PR PR PR PR
SOLY NIEVE PR PR PR PR PR
UEIC PR PR PR PR PR PR
UE2C (EQ)
UE3C (EQ)
UE4C
UESC-1(TC) PR PR PR PR PR PR
UESC-2 PR PR PR PR PR PR
UESC-3 PR PR PR PR PR PR
UESC-4(TC) PR PR PR PR PR PR
UESC-5 PR PR PR PR PR PR
UE6C PR PR PR PR PR PR
UE7C
UESC
UESC PR PR PR PR PR PR
UEL0C
UELLC PR PR PR PR PR PR
UE12C
UEI3C PR PR PR PR PR
UE14C PR PR PR PR PR PR
UE15C PR PR PR PR PR PR
UE16C
UEL7C
UE18C
UE19C PR PR PR PR PR PR
UE20C
UE21C
UE22C PR PR PR PR PR PR
UE23C PR PR PR PR PR PR
UE24C
s1c PR PR PR PR PR PR
s2c PR PR PR PR PR
s3C PR PR PR PR PR PR
s4C PR PR PR PR PR PR
S5C PR PR PR PR PR PR
S6C (APLAZ) PR PR PR PR PR PR
S7/14C (APLAZ) PR PR PR PR PR PR
S8 PR PR PR PR PR PR
soc PR PR PR PR PR PR
S10C (IND) PR PR PR PR PR PR
S11C (IND) PR PR PR PR PR PR
S12C (IND) PR PR PR PR PR PR
s13C PR PR PR PR PR PR
CONSERVACION DE LA URBANIZACION NNSS-98
PR: CONSERVACION PRIVADA
] CONTROL LIMPIEZA
AMBITO MANT. GRAL| ABAST.AGUA | ALUMBRADO | REC.BASURAS |LIMPIEZA CALLES|MANT.JARDINES| VIGILANCIA ACCESOS COLECTORES
ELNAVAR PR PR PR PR PR PR
LA MALICIOSA PR PR PR PR PR PR
EL BERROCAL PR PR PR PR PR PR
LAS ALEGUILLAS PR PR PR PR PR PR
LA PONDEROSA PR PR PR PR PR PR
SAN MURIEL PR PR PR PR PR PR
UEIM
UE2M
UE3M
UEAM
UESM Nota
UE6M Nota
UEZM PR PR PR PR PR PR
UESM PR PR PR PR PR PR
UESM
UE1OM PR PR PR PR PR PR
UELIM
UE12M
UEI3M (TC)
UEL4M PR PR PR PR PR PR
UE15M PR PR PR PR PR PR
sim PR PR PR PR PR PR
s2m PR PR PR PR PR PR
s3m PR PR PR PR PR PR
S45M PR PR PR PR PR PR
S67M (APLZ) PR PR PR PR PR PR
seM PR PR PR PR PR PR
som PR PR PR PR PR PR
s10M PR PR PR PR PR PR




En todo caso el Ayuntamiento se hard cargo de la conservacion de los siguientes elementos:

- Abastecimiento de agua.

- Recogida de basuras.

- Mantenimiento y limpieza de la Red viaria perteneciente al sistema de red general
municipal.

- Mantenimiento y limpieza de la Red viaria incluida en la denominada Red de
Conexion de las Urbanizaciones (RCU), una vez que estos se hayan llevado a cabo las
obras para el cumplimiento de los objetivos especificos de estos espacios en cada
ambito considerado.

- Otras que se establezcan mediante convenio o acuerdo de acciones subvencionables

El Ayuntamiento podrd ir asumiendo paulatinamente la conservacidon de determinadas
instalaciones o servicios siempre que se establezcan los correspondientes convenios o
acuerdos de colaboracidn, sin perjuicio del mantenimiento de estas en todo momento a los
efectos de colaborar permanentemente con el Ayuntamiento en la planificacion y ejecucion
de las obras de mantenimiento y conservacién, y en la aplicacion de la disciplina urbanistica
dentro de su ambito.

La prestacién de los servicios urbanos de alumbrado publico, limpieza de calle, recogida de
basuras, vigilancia, etc.., se efectuard también por las Entidades Urbanisticas de
Conservacién o el promotor inicialmente en su caso y seran abonadas por los titulares de
los terrenos desde el mismo momento de su adquisicidn.

Las Entidades Urbanisticas Colaboradoras de Conservacion, podran establecer normas de
convivencia en el dmbito de sus competencias para mejor conservacion de las instalaciones
gue deberdn contar con la aprobacién municipal. Asimismo, podran establecer sistemas de
vigilancia y guarderia o limitaciones de acceso siempre que cuenten con la autorizacion
municipal correspondiente.

5.2. CONDICIONES TECNICAS DE LOS ELEMENTOS DE URBANIZACION.
5.2.1. Ambito de aplicacién.

El dmbito de aplicacion de las condiciones técnicas de los elementos de urbanizacidn
corresponden a los que se realicen en los espacios publicos del medio urbano y por
aquellos que se realicen en suelo no urbanizable y constituyen elementos de redes publicas
de infraestructuras, redes viarias y espacios libres.
En concreto, estara constituido:
e Por la red viaria publica en suelo urbano o urbanizable y por la red de caminos y vias
pecuarias en suelo no urbanizable.

e Por el sistema de espacios libres: zonas verdes y espacios de transicion.

e Y por todas aquellas redes de infraestructuras locales o generales que discurran por
terrenos de dominio publico o de titularidad privada con la correspondiente
servidumbre de paso.




5.2.2. Obras e infraestructuras que forman parte de las obras de urbanizacion

Formardn parte de las obras de urbanizacion los siguientes conceptos:

a)

a) Obras de vialidad, incluyéndose en ellas las de explanacidn, afirmado vy
pavimentacion de calzadas, construccidn y encintado de aceras y canalizaciones que
deban construirse en el subsuelo de las vias publicas para todo tipo de servicios.

b) Obras de saneamiento, que comprenden las relativas a colectores generales y
parciales, acometidas, sumideros y atarjeas para aguas pluviales y estaciones
depuradoras, en la proporcién que afecte a la unidad de ejecucidn.

c) Obras para el suministro de agua, en las que se incluyen las de captacidon cuando
fueran necesarias, de distribucién domiciliaria de agua potable, de riego y de
hidrantes contra incendios.

d) Obras de suministro de energia eléctrica, comprensivas de la conduccién y la
distribucién de ésta, de alumbrado publico y demds servicios requeridos por el
planeamiento urbanistico.

e) Obras de jardineria y arbolado, asi como de amueblamiento necesario para el uso y
disfrute de parques, jardines, plazas y vias publicas.

5.2.3. Disefio y caracteristicas de la Red Viaria.

Diferenciacion del transito.
El disefio de la red viaria se efectuard con caracter general, con una separacion del

transito peatonal, el de vehiculos y en su caso el de bicicletas, de tal forma que se le dé
prioridad al peatén y al ciclista en el viario local de distribucidn y acceso a las
edificaciones, y al vehiculo en las vias principales que constituyen la red de carreteras de
la CM, salvo a su paso por los nucleos urbanos donde igualmente debe prevalecer el
transito peatonal y ciclable frente al rodado.

Limitaciones de uso y de propiedad.
El régimen del Sistema Viario que forma la red de Carreteras estara regulado por lo

dispuesto en la Ley de Carreteras 3/1991 de la Comunidad de Madrid y su Reglamento
en los casos de carreteras autonédmicas. Asimismo se tendrd en consideracién Orden de
3 de abril de 2002, en materia de accesos a la red de carreteras de la Comunidad de
Madrid.

El Régimen de limitaciones de uso, y de propiedad, asi como las autorizaciones de
edificacién serdn las establecidas en la legislacidn de Carreteras correspondiente. La
zona de dominio publico y de proteccidn en cada una de las carreteras que discurren por
el municipio son las siguientes:

CARRETERA | RED ZONA DE ZONA DE LINEA LIMITE
DOMINIO PROTECCION | EDIFICACION
PUBLICO (1) | (2) (3)

M-607 PRINCIPAL 3m 25m 25m

M-608 PRINCIPAL 3m 25m 25m

M-617 LOCAL 3m 15m 15m

M-615 LOCAL 3m 15m 15m




c)

(1) Medida, con caracter general, desde la arista exterior de explanacion
(2) Medida con caracter general, desde la arista exterior de explanacion
(3) Equivalente a la zona de proteccidn

En las travesias de carreteras que tengan este caracter por formar parte de la red viaria
urbana, las limitaciones de uso y propiedad, y por tanto, las condiciones de las
edificaciones, seran las que se sefalan graficamente en los planos de Ordenacidn. La
linea limite de edificacion sera la definida por las alineaciones oficiales y en su caso los
retranqueos minimos de ordenanza, en caso de zonas consolidadas de suelo urbano con
edificaciones o areas de movimiento de la edificacién situadas a distancias menores que
las sefialadas en el cuadro anterior.

En la red viaria local se cumplirdn las condiciones de la normativa de accesibilidad, en
concreto de la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el
documento técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacion para el
acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados. En este sentido los itinerarios
peatonales tendran una pendiente transversal no superior al 2% y una pendiente
longitudinal maxima del 6%.

Caracteristicas de las Sendas para peatones y bicicletas.
Las alineaciones y rasantes de estas sendas se fijan en los distintos planos de ordenacién
y urbanizacion que las definan, debiendo tener, preferentemente, una anchura minima
del 3m en los cascos y ensanches y de 5m en el resto, asi como una pendiente
longitudinal maxima del 6%.
La pavimentacion se realizard de forma uniforme y continda en toda su longitud, y sin
desniveles, con disefo tal que permita el acceso excepcional de vehiculos, bien con
cardcter exclusivo a los residentes o bien a los servicios de urgencia en cada caso.
En todo caso, la solucién constructiva adoptada debera garantizar un desaglie adecuado,
bien superficialmente por cuneta central o laterales, o bien por la disposicion adecuada
de sumideros y canalizacion subterranea a la red de saneamiento.
Los materiales a utilizar pueden ser variados debiendo en cualquier caso reunir las
siguientes caracteristicas:

e C(Calidad de aspecto e integracion ambiental, empledndose preferentemente

materiales naturales y ecoldgicos.

e Adecuacion a la exposicion exterior y al soleamiento.
e Reducido coste de mantenimiento.
e Alta durabilidad

e Coloracidon natural en tonos preferentemente grises o terrizos.

Podra utilizarse hormigdn, baldosa hidraulica, elementos prefabricados o similares.
La pavimentacion de las sendas, estancias y recorridos peatonales y de bicicletas, dentro
de la zona de casco antiguo se hara preferentemente con materiales pétreos, y se




d)

diversificaran los materiales de pavimentacién de acuerdo con su funcién y categoria,
circulacidn que soporten, lugares de estancia, cruces de peatones, etc...

El material de pavimentacién debera garantizar una solucién constructiva que dé como
resultado un suelo antideslizante.

Elementos ajardinados de vegetacion.

Como complemento a las calzadas y aceras, o en los espacios estanciales se podran
disponer zonas restringidas para la vegetacion, con la finalidad y ornato y complemento
compositivo y estético a la red viaria, ejecutdandose su delimitacién con bordillos y
adoquines de granito, piedras naturales o piezas prefabricadas de hormigdn, con
posibilidad de remates de ladrillo cerdmico macizo en su color natural o cantos rodados.
Se procurara que los espacios peatonales y las zonas de aparcamiento cuenten con
zonas ajardinadas y de arbolado, escogiéndose para ello, preferentemente, especies
autdéctonas, de alta durabilidad y bajos requerimientos hidricos.

Calles de coexistencia.

Se trata de calles en las que conviven el transito rodado, peatonal y ciclable.

Estas calles cuando sean de nuevo trazado tendrdn preferentemente una anchura
minima de 6 metros entre alineaciones y su pendiente maxima serd de un 6%.

Se utilizardn los mismos materiales para la pavimentacion que los sefialados para las
sendas peatonales, debiéndose prever las intersecciones de pasos de peatones a nivel
de forma que el vehiculo a motor debera superarlos para continuar su marcha, situados
en donde sean necesarios y preferentemente en las esquinas de las manzanas para dar
continuidad a las rutas peatonales que discurren por el acerado anejo a las calzadas.

Se sefializaran vertical y horizontalmente, preferentemente por cambio de color,
tratamiento, texturas o diferencias de los materiales de pavimentacion, las entradas en
las areas de coexistencia, asi como la separacion de vehiculos, bicicletas y peatones.

Los materiales utilizados para pavimentacién se dispondran con soluciones constructivas
gue admitan una adherencia adecuada y la correcta evacuacion de las aguas.

Calles con separacion de transito.

Estas calles constituyen la base de la trama viaria del medio urbano y tendran,

preferentemente, las siguientes secciones:

- Calles principales.

Su seccidon minima entre alineaciones serd de 15 m con calzada rodada minima de
6 m (7m en calles para transito de vehiculos pesados) y aceras minimas de 2 m. Su
pendiente maxima serd del 6%. Las calles en areas y poligonos industriales
tendran una anchura minima de 12 m con calzadas minimas de 9 m y aceras de
1,5m.

- Calles secundarias.




g)

Su seccion minima entre alineaciones serd de 10 m con calzada minima de 5
metros y acera minima de 1,80 m. Su pendiente méxima sera del 6%.

Su disefio serd tal que se equilibre la superficie destinada al vehiculo, al peatény
al ciclista, para lo que se efectuara el tratamiento adecuado de forma que
convivan los tres tipos de transitos, incorporando zonas terrizas, pavimentos
ciclables, alcorques, zonas ajardinadas, adoquinados, pasos elevados, bordillos a
nivel, bolardos, sefializacién, etc.

Las aceras tendran un transito suave hasta la calzada, bien con interposicién de un
bordillo resaltado, bien con la configuraciéon de encuentros al mismo nivel con distinta
pendiente, que garantice de esta forma el encauzamiento de las aguas pluviales de
escorrentia.

En aquellas vias en que el ancho del darea dominado por el peatén en aceras sea superior
a 2 m se incorporara una banda de ancho variable como transicidn material entre la
calzada de dicha acera de tipo de banda vegetal, sin perjuicio de poder incorporar estas
bandas en cualquier tipo de via.

Carriles para bicicletas

Las calles principales contardn preferentemente, con carriles especificos para bicicletas,
debidamente sefializados, con una anchura minima de 1,50m y si es posible de 2-2,50m.
Estardn ejecutados con materiales adecuados para su uso.

Los carriles de bicicletas se disefiaran preferentemente de acuerdo con la normativa
europea (Eurovelo) y el plan CIMA de la Comunidad de Madrid.

Pavimentaciones y acabados.

El pavimento de las aceras sera antideslizante, y en aquellos puntos de previsible
ocupacion por vehiculos se dispondran convenientemente bolardos y mojones para
impedir la invasion.

La pavimentacidon de las calzadas se hard teniendo en cuenta las condiciones del
soporte, las del transito que vaya a rodar sobre él en funcién de los distintos tipos de
calle en cuanto a intensidad, velocidad media y tonelaje, y el caracter urbano de cada
trazado. Los tipos de firmes se ajustardn preferentemente al siguiente cuadro:

CATEGORIA
| DE TRAFICO . EXPLANADA 4 SUBBASE . BASE . RODADURA ’
| Pesado Suelo 25 cm de 30 cm de|4 cm MBC tipo
adecuado arena de miga | HM-20 D-12
0 zahorra 4 cm de MBC
compactada tipo S_20
Medio Suelo 20 cm de|25 cm del4 cm de MBC|
adecuado arena de miga | HM-20 tipo D-12
0 zahorra 4 cm de MBC
. | .compactada | | tipo S-20 .
Ligero Suelo 15 em de|20 cm de|5 cm de MBC
adecuado arena de miga | HM-20 [ tipo D-12
0 zahorra

compactada




Se admitiran soluciones de firmes flexibles o semirrigidos siempre que se justifique su
adecuada resistencia y funcionalidad.

En la pavimentacion se tendra en cuenta el tratamiento y caracteristicas de las aceras,
pasos de peatones y vegetacién a implantar, pudiendo diversificar los materiales de
acuerdo con su funcién y categoria, justificando la eleccién de materiales y sistemas en
funcidn del uso, la proteccidn medioambiental y la paisajistica. En todo caso se primaran
soluciones de alta durabilidad y bajo coste de mantenimiento.

Las tapas de arquetas, registros, etc., se dispondran teniendo en cuenta el despiece y las
juntas de los elementos del pavimento, nivelandolas con su plano.

Las actuaciones de reparacion puntual de firmes deberdn ejecutarse por zonas
completas, lo mas amplias posible, preferentemente de anchura constante y forma
rectangular, con cortes rectos. Se deberd proceder a fresar y demoler el firme existente,
al menos en los encuentros con el firme existente, bordillos, pasos de peatones, etc. de
forma que no queden nuevos resaltos. Se empleard siempre que sea posible asfalto en
caliente. Se elevaran las tapas de arquetas, pozos y sumideros, de forma que queden
enrasadas con el aglomerado.

Los materiales y elementos a utilizar en la red viaria tendran en cuenta la normativa en
materia de accesibilidad en los espacios urbanos, debiendo justificarse expresamente su
cumplimiento en planes y proyectos.

Vados permanentes.

Los vados permanentes autorizados en las calles con separacidn de transitos deberan
resolverse preferentemente mediante rebaje de altura del bordillo hasta una altura
maxima comprendida entre los 3 y 4 cm y rampa con un desarrollo no inferior a los 40
cm medidos desde el borde exterior del bordillo, dejando por lo menos % partes del
ancho de la acera al mismo nivel de rasante de la misma antes del establecimiento del
vado de manera que no sufra variaciones en el tramo considerando el perfil longitudinal
de la misma.

Plataformas reservadas para el transporte publico y vehiculos de emergencia.

En funcidn del grado de segregacidn de los traficos y en las vias principales se definirdn a
través del planeamiento las plataformas reservadas para el transporte publico y espacios
especificos para las paradas de viajeros, de dimensiones, sistemas y materiales
adecuados para su fin. Los planes y proyectos que afectan a recorridos por los que
pudieran discurrir vehiculos destinados al transporte publico, seran informados por el
organismo sectorial competente en la materia (Consorcio de Transportes y Direccidn
General de Infraestructuras).

Asimismo, la red viaria general del municipio podrd prever bandas reservadas para la
circulacion ambulancias, bomberos, etc.




a)

c)

d)

5.2.4. Caracteristicas de la red de distribucion de agua, riego e hidrantes.
Regulacion general.

En lo relativo a dotaciones, presiones de disefio de red de distribucién de agua de
consumo humano, materiales, didmetros, etc., se observard el obligado cumplimiento
de las Normas para Redes de Abastecimiento vigentes en Canal de Isabel Il Gestidon, que
prevalecerdn sobre el resto de las determinaciones que se contemplen en las presentes
Normas.

Asimismo seran de obligado cumplimiento las normas técnicas que adopte Canal de
Isabel Il Gestidn en el futuro.

Cualquier intervencion sobre las infraestructuras gestionadas por Canal de Isabel I
Gestidn, requerird la previa conformidad técnica de dicha sociedad.

Viabilidad de abastecimiento
Los promotores de cada una de las actuaciones previstas en el Plan General deberan

solicitar al CYIl Gestion Informe de Viabilidad de agua de consumo humano y puntos de
conexion exterior, con las concreciones sefialadas en las fichas de cada uno de los
ambitos.

Redes de riego.
Se prohibe expresamente la colocacion de bocas de riego en viales para baldeo de calles

conectados a la red de abastecimiento de agua de consumo humano y a la red de agua
regenerada.

En cualquier caso la red de riego requerira la conformidad del Canal de Isabel Il Gestidon
y, en caso, del Ayuntamiento.

En las zonas verdes de uso publico de los dmbitos, las redes de riego que se conecten a
la red de distribucion de agua de consumo humano deberdn cumplir la normativa de
CYIl Gestidn, siendo dichas redes independientes de la red de distribucidn y disponiendo
de una Unica acometida con contador.

Los proyectos de riego y jardineria, conectados a la red de consumo humano, deberan
remitirse a Canal de Isabel Il Gestidon para su aprobacién. De acuerdo con las normas
para redes de abastecimiento de agua de CYIl Gestidn, el agua para riego de parques con
superficie bruta superior a 1,5 Ha debe obtenerse de fuentes alternativas distintas de la
red de consumo humano.

Red de Hidrantes
Los hidrantes o bocas de incendios se diferenciaran segln se destinen a riego y limpieza

0 a bomberos, y se situaran perfectamente visibles y sefializados de forma que se




cumplan las exigencias del Cddigo Técnico de la Edificacion y de Canal de Isabel Il
Gestion.

5.2.5. Caracteristicas de las redes de saneamiento y alcantarillado.

a) Regulaciéon general.
Las caracteristicas de las redes de saneamiento y alcantarillado seran las establecidas

por las Normas del Canal de Isabel Il Gestién, que prevaleceran sobre el resto de las
determinaciones que se contemplan en las presentes Normas.

b) Tipo dered
Las redes de saneamiento de los nuevos desarrollos propuestos seran de tipo unitaria o

de tipo separativa segln sea la red a la que se conecten.

¢ Si se proyecta una red de tipo unitaria:
Se deberd realizar, por parte del promotor, un estudio hidrico del caudal de aguas

negras y de lluvia que aportardn los ambitos a la red de colectores y emisarios de
alcantarillado de titularidad de la Comunidad de Madrid o adscritos a Canal de Isabel
Il Gestidon. No deberd incorporarse a los colectores y emisarios de titularidad de la
Comunidad de Madrid o adscritos a Canal de Isabel Il Gestidon un caudal de aguas
residuales diluido superior a cinco veces el caudal punta de las aguas residuales
aportadas por cada sector. Asi mismo se deberdn disponer de tanques de laminacion
con el fin de regular la carga contaminante de los vertidos al medio.

¢ Sise proyecta una red de tipo separativo:
En ningun caso, las aguas de lluvia procedentes de cubiertas, patios o cualquier otra

instalacion interior de las parcelas, deberan incorporarse a la red de aguas negras del
ambito. Estas aguas se incorporaran a la red de aguas pluviales que deberan verter a
cualquier cauce publico cuyo destino no sea la red de alcantarillado de aguas negras
y cumplir la normativa y condicionantes que marque la Confederacion Hidrografica
del Tajo al respecto, asi como el Real Decreto 1290/2012, de 7 de septiembre, por el
gue se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico y el Real Decreto
590/1996, de 15 de marzo, por el que se establecen las normas aplicables al
tratamiento de las aguas residuales urbanas. Por este motivo, se dispondran en cada
area edificable dos acometidas de saneamiento, una para aguas residuales y otra
segunda para pluviales.

Asi mismo se deberan disponer de tanques de laminacién en las redes de aguas
pluviales con el fin de retener las primeras aguas de escorrentia y regular la carga
contaminante de los vertidos al medio.

La red de aguas negras de los ambitos debera conectarse en un punto situado aguas
abajo del dltimo aliviadero que exista en el sistema de colectores o emisarios al que
se conecte. No debera incorporarse a los colectores y emisarios de titularidad de la
Comunidad de Madrid o adscritos a Canal de Isabel Il Gestion un caudal de aguas




c)

residuales superior al caudal punta de las aguas residuales domésticas aportadas por
cada sector.

Ademads, en el proyecto de urbanizacién de los dmbitos, se tendrd que garantizar que
las aguas de escorrentia exteriores al ambito de la actuacidn, y que discurran por
vaguadas que hayan sido obstruidas por las obras de urbanizacién, no se incorporen
a la red general de saneamiento por el que circulen aguas negras.

Asimismo, se deberd remitir el Proyecto de la red de saneamiento de los Proyectos
de Urbanizacién al Area de Construccién de Redes de Saneamiento de Canal de Isabel
Il Gestidn para su aprobacion técnica y para definir los puntos de conexién.

Recogida de aguas residuales.
No deberan evacuarse con las aguas residuales domésticas sustancias toxicas, nocivas o

inhibidoras de los procesos bioldgicos de depuracion, ni tampoco aquellas que puedan
dar lugar a gases o atmodsferas tdxicas, nocivas, inflamables o explosivas al entrar en
contacto con la red de saneamiento. En todo caso, la concentracién de cada uno de
estos elementos o compuestos quimicos en el agua serda inferior a los limites
establecidos en el Decreto 57/2005, de 30 de junio, de la Consejeria de Medio Ambiente
y Ordenacién del territorio de la Comunidad de Madrid, por el que se modifican los
Anexos de la Ley 10/1993 de la Comunidad de Madrid.

Recogida de aguas industriales.
La descarga de vertidos industriales a la red de saneamiento municipal se ajustara a lo

previsto en la Ley 10/1993 de la Comunidad de Madrid, de 26 de octubre, de vertidos
liguidos industriales al sistema integral de saneamiento y sus normas de desarrollo,
cuyos valores maximos instantaneos de los pardmetros de contaminacidn, se incluyen
en el anexo Il del Decreto 57/2005, de 30 de junio, de la Consejeria de Medio Ambiente
y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid, de 30 de junio, por el que se
modifican los anexos de la Ley 10/1993.

Son vertidos prohibidos los incluidos en el anexo | del Decreto 57/2005, de 30 de junio,
de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de la Comunidad de
Madrid, por el que se modifican los anexos de la Ley 10/1993.

En las parcelas industriales, antes de la acometida a red de evacuacién, debera
contemplarse la ejecucidon de una arqueta o registro Unico por cada industria, de libre
acceso desde el exterior, para facilitar la toma de muestras para el control de efluentes
antes de la incorporacién al colector correspondiente, cumpliendo asi con lo establecido
en la ley 10/1993 de 26 de octubre sobre Vertidos Liquidos Industriales al Sistema
Integral de Saneamiento de la Comunidad de Madrid y su normativa de desarrollo.




e)

g)

Recogida de aguas pluviales.
Cuando la evacuacion de aguas pluviales se realice por tuberias, el drenaje superficial se

llevara a cabo mediante sumideros de rejilla convenientemente dimensionados.

En tramos separativos la red de agua pluvial se descargara a través de tuberias de
didmetro no inferior a 0,4 m. hacia un arcén, cuneta, curso de agua préximo o bien hacia
el terreno a través de un pozo filtrante. Esta ultima solucién se admitird en el caso de
qgue el suelo sea suficientemente permeable, si bien los pozos de filtrado nunca se
dispondrdn bajo areas de transito rodado a fin de evitar problemas de hundimiento de
las mismas.

En todos los casos (independientemente de la naturaleza de los vertidos domésticos o
industriales), deberd garantizarse que antes de su conexidn a cauce natural se cumpla lo
establecido en la Ley de Aguas vigente.

En tramos unitarios de caracter puntual se descargara directamente a la red de
alcantarillado, conectdndose el sumidero con la canalizacién o alcantarilla a través del
pozo de registro. En todos los puntos bajos de la red viaria se situaran sumideros o
absorbederos de aguas pluviales y, en cualquier caso, a 50 m. en desarrollo de la red.

Depuraciones de agua.
Los vertidos de las dreas industriales deberdn ajustarse a lo dispuesto en la Seccién 3 del

Capitulo Il del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

En los supuestos de edificaciones aisladas en suelo no urbanizable, no se permitiran
fosas sépticas, tanques Imhoff, ni pozos negros y, en aquellos supuestos extraordinarios
en los que expresamente se permita este sistema de depuracion individual, se cumplira
lo dispuesto por la Confederacion Hidrografica del Tajo, que deberd autorizar la solucidon
proyectada.

Las urbanizaciones conectadas al Sistema de Depuracion gestionado por CYll Gestién y
que, ademas de la toma de apoyo de agua de consumo humano proporcionado por CYII
Gestion, cuenten con recursos propios para el abastecimiento, deberan instalar los
caudalimetros o aparatos de medida de agua que sean necesarios para poder realizar la
facturacién del servicio de depuracion, con el fin de dar cumplimiento al decreto
154/1997, de 13 de noviembre, sobre normas complementarias para la valoracion de la
contaminacidn y aplicacidn de tarifas por depuracién de aguas residuales.

Tramitacién de actuaciones de desarrollo urbanistico
El Ayuntamiento deberd colaborar con Canal de lIsabel Il Gestién en la fase de

tramitacién medioambiental y urbanistica de los proyectos de las infraestructuras y la
posterior expropiacidon, a los efectos de facilitar en lo posible la disponibilidad de los
terrenos afectados por las nuevas infraestructuras de abastecimiento, saneamiento y




depuracion, necesarias para el desarrollo de los nuevos sectores en suelo urbanizable
sectorizado.

Los ambitos tendran que solicitar a Canal de Isabel Il Gestidn, informe de Viabilidad de
agua de consumo humano y puntos de conexién exterior y cumplir con la tramitaciéon
del informe correspondiente al Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestién de las
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, a
través del Area de Analisis Ambiental de Planes y Programas de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio.

Con respecto a los Proyectos de Urbanizacidn, deberan incorporar la Conformidad
técnica de Canal de Isabel Il Gestion en lo referente a la red de distribucién de agua de
consumo humano y a la red de saneamiento de agua residual, y se condicionara su
aprobacion definitiva a que se haya cumplido con lo dispuesto en el Decreto 170/1998
de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento y depuracién de
la Comunidad de Madrid y, en caso de no estar ya ejecutadas ye en servicio, al inicio de
las obras de las infraestructuras de abastecimiento, saneamiento y depuracion,
necesarias para el desarrollo de cada ambito.

Las aprobaciones estan sujetas a las siguientes condiciones:

e Las licencias de obras de urbanizaciéon de los sectores a tramitar, a la obtencidn
previa de Canal de Isabel Il Gestion de la Conformidad Técnica de los proyectos de las
redes de distribucion de agua para consumo humano y de las redes de saneamiento y
al cumplimiento de los condicionantes de saneamiento y depuraciéon que la
Comunidad de Madrid determine en el correspondiente informe en cumplimiento
del de 1 de octubre, sobre gestidn de las infraestructuras de saneamiento de aguas
residuales de la Comunidad de Madrid.

¢ Las licencias de edificacion, al inicio de las obras de las infraestructuras generales a
ejecutar por Canal de lIsabel Il Gestién o por los promotores de los ambitos,
necesarias para garantizar el abastecimiento, saneamiento y depuracién del sector a
tramitar.

¢ Las licencias de primera ocupacién o de actividad, a la obtencién del correspondiente
informe de Canal de Isabel Il Gestidn de la puesta en servicio de las infraestructuras
de abastecimiento, saneamiento y depuracién, necesarias para el desarrollo del
correspondiente sector.

El inicio de las obras de abastecimiento de agua para consumo humano y de

saneamiento de cada sector estara condicionado a la obtencién de la Conformidad
Técnica de Canal de Isabel Il Gestidn y a la suscripcion del correspondiente Convenio
de Conformidad Técnica con dicha Empresa.

Se deberan adecuar los Convenios y Adendas vigentes a los nuevos datos de los
desarrollos contemplados en el presente P.G.

5.2.6. Condiciones de las redes de Energia Eléctrica.

a) Regulaciéon general.
La normativa vigente esta constituida por la Ley 24/2013 de 26 de diciembre del Sector

Eléctrico. En especial:




- Art. 2 - que define como servicio de interés econdmico general el suministro de
energia eléctrica.

- Art. 4 —Autorizacion de las instalaciones de transporte con las caracteristicas
planificadas por la Administracién General del Estado.

- Art. 5/112/154 - Afecciones en instalaciones eléctricas competencia de la
Administracién General del Estado (RD 1955/2000).

Respecto a la repercusién econdmica, sera de aplicacién:

- El art. 15 de la Ley 24/2013 de 26 de diciembre, sobre criterios de redes vy
funcionamiento de las instalaciones de produccidn sujetas a retribucion regulada.

Desde un punto de vista econémico (inversiones) se tendra en cuenta:

- RD 1047/2013 de 27 de diciembre (Metodologia para el calculo de la retribucion de la
actividad de transporte de energia eléctrica).

- RD 1048/2013 de 27 de diciembre (Metodologia para el célculo de la retribucion de
distribucion).

- DD 1955/2000 de 1 diciembre (Regulacion actividades de transporte, distribucion,
comercializacidn, suministro y autorizacidn de instalaciones de energia eléctrica).

Sobre retribucion de redes de transporte se tendra especialmente en cuenta lo
siguiente:

- Art. 5 — RD 1047/2013 de 27 de diciembre: “Las lineas de red de transporte que
discurran en suelo rural cuya autorizaciéon de explotacion se haya obtenido en fecha
posterior a la de entrada en vigor del presente real decreto serdn retribuidas como
lineas aéreas.”

- Art. 8 — RD 1048/2013 de 27 de diciembre: “Las lineas de red de distribucién que
discurran en suelo rural cuya autorizacion de explotacion se otorgue en fecha
posterior a la entrada en vigor del presente real decreto seran retribuidas como
lineas aéreas.”

La Ley 13/2003, de 23 de mayo, reguladora del contrato de concesién de obras publicas,
establece en su disposicion adicional duodécima que serd de aplicacién a las
instalaciones de la red de transporte de energia eléctrica reguladas en la Ley 24/2013,
de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico (asi como a las instalaciones de la red basica de
transporte de gas natural reguladas por el articulo 59 de la Ley 34/1998, de 7 de
octubre, del Sector Hidrocarburos), cuyas autorizaciones sean competencia de la
Administracion General del Estado, lo dispuesto en las disposiciones adicionales segunda
y tercera de esta Ley. En estas disposiciones se sefiala especialmente lo siguiente:

“La construccion, modificacién y ampliacion de las obras publicas de interés general no
estardn sometidas a licencia o a cualquier otro acto de control preventivo municipal,
siempre que se siga lo previsto en el apartado 1 de esta disposicion.”

Cabe, asimismo, destacar la reciente aprobacidén del Real Decreto 337/2014, de 9 de
mayo, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de
seguridad en instalaciones eléctricas de alta tension y sus instrucciones Técnicas
Complementarias ITC-RAT 01 a 23 (BOE num. 139, de 9 de junio de 2014).Las redes de
energia eléctrica de Alta y Baja Tensiéon se ajustaran a la normativa vigente las
instrucciones vigentes del Ministerio de Industria.




b)

c)

Trazado de las redes.
Las redes de energia eléctrica en suelo urbano y urbanizable, seran subterrdneas,

cumpliendo las especificaciones de la Compafiia Suministradora correspondiente,
discurriendo por la red viaria y espacios libres de dominio y uso publico.

Las caracteristicas de las redes seran las que sefalen los Reglamentos Caracteristicas de
alumbrado publico.

Trazado de redes.
La red de alimentacién de las luminarias sera subterranea y discurrira por el viario como

areas de dominio y uso publico.

5.2.7. Caracteristicas de la red de alumbrado publico

El disefio y cdlculo de la red de alumbrado publico se llevard a cabo de acuerdo con el REAL
DECRETO 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas

complementarias EA-01 a EA-07. También se cumplird la normativa de la compaiiia

suministradora (Iberdrola) y las ordenanzas municipales.

a)

Soportes.
Cumpliran lo reglamentado en las directrices actuales de la CEE o legislacion aplicable en

su momento.

Luminarias.
Cumpliran lo reglamentado en las directrices actuales de la CEE o legislacion aplicable en

su momento.

Composicidn y criterios de disefio.
Los criterios de disefio a autorizar serdn los siguientes:

e En calles principales: funciéon de la seguridad, orientacion y referencia del entorno.

e Atencién a la uniformidad longitudinal, reforzamiento del nivel de iluminacion en
cruces y en puntos singulares de la calzada, e iluminacién de los elementos de la
misma.

e En calles locales: funcidn de la seguridad vial y ciudadana, cédigo de iluminacién claro
para el reconocimiento de itinerarios peatonales y orientacion de conductores,
atencion a la uniformidad longitudinal y adecuacidn a la escala del entorno.

e Sendas peatonales y zonas verdes: funcidn de seguridad ciudadana, ambientacion y
orientacién, reforzamiento del caracter estatico en zonas de estancia, iluminacion de
elementos relevantes, fachadas, monumentos, masas arbdreas, topografia, etc..., en
estas sendas peatonales y alumbrados ambientales se admiten luminarias con bajo
control de deslumbramientos cuando la potencia instalada sea reducida. Como
alternativa al uso de circuitos de alumbrado reducido se permitira la inclusién de
reductores de potencia.




d) Centro de mando.
El centro de mando y maniobra deberd estar dotado de accionamiento automatico v,

cuando sea posible, se integrard en la edificacidon aledafia o en el mismo centro de
transformacién. Cuando no ocurra, el centro de mando tendra el caracter de mobiliario
urbano, cuidandose su integracidn en la trama general del espacio publico, su ubicacion,
acabados, etc.

Los centros de mando y las redes de alumbrado publico deberdn disponer de los medios
de ahorro energético necesarios y establecidos por la normativa sectorial de aplicacion.

5.2.8. Caracteristicas de la red de Telecomunicaciones.

La legislacion aplicable serd la Ley General de Telecomunicaciones (Ley 9/2014 de 9 de
mayo) asi como el CTE.

Respecto del disefio de la red y demds elementos se estara a la normativa sectorial y la de
las compafias suministradoras.

5.2.9. Caracteristicas de las Redes de Gas.

La red de gas, en el supuesto de que se proyectase, se realizard de acuerdo con las normas
establecidas por las Compafiias Suministradoras.

5.2.10. Caracteristicas de la recogida de Basuras y Vertederos.

La recogida de basuras se realizard por el Ayuntamiento, debiendo incluirse en los planes
de desarrollo y en los Proyectos de Urbanizacidn la prevision de gestion de los residuos,
teniendo en cuenta criterios de sostenibilidad. Para ello se reservardn los espacios
necesarios para el tratar adecuadamente los distintos residuos, incluyendo la materia
organica, los restos vegetales, vidrios, cartén y papel, etc.

5.2.11. Plantacion de Arbolado, Jardineria y Mobiliario Urbano.

a) Arbolado y jardineria.
Los proyectos de arbolado y ajardinamiento que se redacten, deberdn tener en cuenta

preferentemente los siguientes objetivos, encaminados a la sostenibilidad:

- Predominio de elementos naturales frente a los artificiales. Mantenimiento de la
topografia actual y conservacion en lo posible de los ejemplares de arbolado
existentes para su integracion.

- Minima evacuacién de las aguas pluviales al exterior, procurando que las aguas de
lluvia filtren al terreno.

- Disefo pensado para el disfrute del peatdn (sostenibilidad social): zonas de paseo,
arboles de sombra de crecimiento rapido, zonas de descanso, zonas para quioscos
con terrazas, pérgolas, bancos, juegos de nifios, zonas deportivas, etc.

- Bajo mantenimiento: eleccidon adecuada de sistemas constructivos, materiales y
mobiliario urbano de alta durabilidad y bajo mantenimiento. Predominio de
arbolado y arbustiva de bajo requerimiento hidrico, autéctono y resistente.

- Ahorro de agua: red exclusiva para riego por goteo. Empleo de especies de
arbolado y arbustivas de bajo requerimiento hidrico, reduciendo al maximo el uso




de césped y pradera. Riego por goteo por zonas homogéneas en cuanto a las
necesidades de agua para optimizar su cantidad. Incorporacién de nuevas
tecnologias encaminadas a la eficiencia energética de la red de riego (sensores
anti lluvia y otros). Terminaciones de zonas ajardinadas con acolchados, corteza
de pino, gravilla, etc. que disminuyen la evaporacion de agua del terreno y la
proliferacién de plantas adventicias.

- Ahorro de energia: Empleo de lamparas de udltima generacién de gran eficiencia
energética y sin contaminacién luminica.

- Empleo de especies saludables, que no produzcan alergias ni asma.

En el caso de disponerse en alcorques el arbolado de aceras, el volumen de excavacién
no sera inferior a 1 m3 vy la superficie de extremo inferior 1 m2, con una profundidad
minima de excavacion de 0,60 m.

Los arboles existentes en el espacio libre deberan ser protegidos y conservados.
Toda pérdida de arbolado debe ser repuesta de forma inmediata.

La necesaria sustitucion del arbolado por deterioro u otras causas serd obligatoriamente
a cargo del responsable de la pérdida, sin perjuicio de las sanciones que pudiera dar
lugar.

Serd de aplicacion la Ley 8/2005 de 26 de diciembre de Proteccion y Fomento del
Arbolado Urbano en la Comunidad de Madrid.

Mobiliario urbano.
Los parques, jardines y zonas destinadas a juegos de nifnos, se equiparan con bancos y

aparatos de juegos, asi como con puntos de alumbrado suficientes para su funcién.




6. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION
6.1. OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

Este Capitulo describe los pardmetros con que se definen las edificaciones y regula

genéricamente las condiciones que deben cumplir, salvo que expresamente sefalen lo

contrario, las Normas Particulares del Suelo Urbanizable o en las Ordenanzas de

planeamiento incorporados que se aprueben en desarrollo del presente Plan General, o en

las Ordenanzas Particulares de cada zona urbana, o las condiciones particulares del suelo

no urbanizable, supuestos en que prevaleceran las regulaciones de estas normativas.

6.2. PARAMETROS QUE DEFINEN LA EDIFICACION

6.2.1. Condiciones de la parcela edificable

a)

b)

d)

h)

j)

Alineaciones exteriores u oficiales. Son las lineas que dividen las lineas de espacios
libres de dominio y uso publico de las zonas o parcelas edificables. Estas alineaciones
vienen definidas en el planeamiento por su trazado geométrico en planta y por sus
rasantes.

Alineaciones interiores. Son las lineas que en las manzanas o parcelas edificables
dividen las superficies ocupables por la edificacion. Estas alineaciones se pueden
definir graficamente o textualmente mediante la regulacién de los fondos maximos
edificables, retranqueos minimos, distancias minimas entre edificaciones, ocupacion
madxima o areas de movimiento.

Rasantes. Se entienden por rasantes las cotas de altura geométricas de los perfiles de
las calles y de los espacios libres, segln sean rasante de calles o rasante de zona
verde, o de las parcelas edificables, segun sea rasante de parcela.

Parcela minima. Se entiende por parcela minima la superficie minima de parcela
susceptible de edificar. Las parcelas minimas serdn indivisibles, debiéndose hacer
constar obligatoriamente dicha condicion indivisibles en la inscripcion de la finca en
el Registro de la Propiedad, entendiendo como finca el concepto juridico de los lotes
o parcelas que componen la superficie de terreno en funcion de su diferente
titularidad.

Linderos, son las lineas que delimitan entre si las parcelas.

Frente de parcela, es la distancia existente entre los linderos laterales de la parcela
medidas estas sobre la alineacién oficial exterior colindante con las vias publicas.

Frente minimo, se entiende el menor permitido para que la parcela pueda
considerarse edificable.

Fondo de parcela, es la distancia existente entre la alineacidn oficial exterior y el
lindero posterior de la parcela, medido perpendicularmente desde el punto medio
del frente de parcela. El fondo de parcela se regula en ciertos casos por su dimension
minima, la cual debe mantenerse al menos en una longitud igual al frente minimo de
parcela en cada caso.

Cerramiento de parcela, esta constituido por los elementos constructivos que se
realizan en la alineaciones exteriores o linderos de una parcela para delimitarla y
evitar el acceso libre a su interior.

Solar. Tienen la consideracion de solar aquellas parcelas de suelo urbano aptas para
la edificacion que rednan los siguientes requisitos:




e Que estén dotados de acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de
aguas y suministro de energia eléctrica.

e Que las vias previstas en el planeamiento con las que linde la parcela tengan
pavimentada la calzada y encintado de aceras.

e Que tengan sefialadas alineaciones y rasantes.

6.2.2. Condiciones de aprovechamiento y edificabilidad.

ALTURA DE LA EDIFICACION
Se puede definir por dos conceptos:

a) Numero de plantas maximo que componen el edificio.
No computaran como planta:

e La planta sétano.

e La planta semisétanos cuya altura por encima de cualquier punto del terreno
circundante hasta el plano superior de su forjado de techo sea inferior a 1,30 m.

e Las entreplantas, cuando permitiéndose, cumplan las alturas minimas y a su vez
no se supere la altura maxima permitida de planta baja.

e Las plantas o espacios bajo cubierta.

b) Altura maxima a cornisa
Distancia en vertical desde el nivel de la acera o del terreno en contacto con la

edificacién hasta la linea superior de la cornisa, desde donde arranca el plano de
cubierta, tanto exterior como interior o lateral.

En caso de edificaciones con cubierta plana se medira hasta la cara superior del
ultimo forjado, pudiendo sobre el mismo elevarse un peto de 100cm como maximo.
Se medird de la siguiente forma:

- Tipologia de manzana cerrada:
Se medird en el punto medio de todas las fachadas exteriores, desde la rasante de

la acera. Y en el punto medio de las fachadas interiores, desde el punto de
contacto de la misma con la rasante interior. En caso de fachadas de mds de 10m
de longitud, se medira en el punto medio de cada tramo de 10m en que se divida.
En las fachadas a patios cerrados no habrd de cumplirse la condicidon de altura
maxima a cornisa, siendo suficiente el cumplimiento de la altura a cumbrera.

- Tipologia de edificacidn retranqueada:
Se medird en el punto medio de todas las fachadas hasta la rasante del terreno en

contacto con cada una de ellas. En caso de fachadas de mds de 10m de longitud,
se medira en el punto medio de cada tramo de 10m en que se divida.

ALTURA DE PLANTA
Es la distancia entre los planos superiores de dos forjados consecutivos.

ALTURA LIBRE DE PLANTA
Es la distancia vertical existente entre el plano superior del forjado de piso y el plano
inferior del forjado de techo de una planta.




ALTURA MAXIMA DE CUMBRERA
Corresponde a la altura maxima que puede existir entre la linea de cornisa hasta la linea

maxima de cumbrera, en caso de cubiertas inclinadas, y hasta el punto mas alto de la
edificacién, incluyendo petos, en caso de cubierta plana.

Se medira en cada fachada o tramo en que se divida la misma, en caso de fachadas de mas
de 10m. de longitud.

INCLINACION O PENDIENTE MAXIMA (En cubiertas inclinadas)
Es la pendiente maxima de los faldones principales de cubierta, que definen la envolvente
maxima de la edificacion.

PETO MAXIMO
Es la altura maxima que puede tener en vertical sobre la parte superior del forjado de la
ultima planta permitida, el peto de una cubierta plana situado en el extremo de su saliente.

ENVOLVENTE MAXIMA DEL EDIFICIO
Se entiende por envolvente maxima del edificio el volumen hipotético dentro del cual se

debe situar la edificacion y que viene definido por las lineas de edificacion, la altura maxima
de cornisa, el vuelo maximo, la inclinacion maxima y la altura maxima de cumbrera.

SUPERFICIE CONSTRUIDA
La superficie construida corresponde a los metros cuadrados totales de que consta el

edificio, bajo rasante y sobre rasante, incluyendo todos los cuerpos abiertos y los cerrados a
excepcion de la superficie correspondiente a la planta de cubierta cuando no compute
como planta abuhardillada.

SUPERFICIE EDIFICADA
Es la parte de la superficie construida de un edificio que se computa a efectos del

parametro de edificabilidad, teniendo en cuenta:
a) No computan superficie edificada:

-Los sétanos.

-Los semisdtanos que no computen como planta.

-Las entreplantas cuando se permitan.

-Las azoteas y terrazas descubiertas.

-Las terrazas cubiertas por un solo lado.

-Las plantas de cubierta que no sean abuhardilladas.

-Los remates destinados a instalaciones del edificio.

-Los elementos salientes.

-Los soportales u otros espacios libres de edificacion en planta baja, incluidos los
porches.

-Los tendederos abiertos y los cerrados hasta un maximo de 3m? por vivienda

-Las pérgolas o edificaciones auxiliares cubiertas y abiertas al menos por el 50% de su
perimetro.

-Los espacios bajo cubierta de altura libre inferiora 1,5 m.




b) Computan al 50%

-Las terrazas cubiertas por dos de sus lados

SUPERFICIE EDIFICABLE
Es la maxima superficie edificada que se puede realizar aplicando la edificabilidad de una

parcela, zona o unidad de ejecucién, segun se trate.

EDIFICABILIDAD

Es la medida del volumen de edificacion que seiala los metros cuadrados de superficie
edificable, que se puede llegar a realizar por cada metro cuadrado de parcela, zona o
unidad de ejecucidn.

DENSIDAD
Corresponde a las viviendas, por hectarea de suelo total o global, existentes en una parcela,
zona o ambito, seguln se trate.

6.2.3. Condiciones de posicion de la edificacién dentro de las parcelas.

FACHADAS

Se entiende por fachadas el conjunto de elementos que constituyen los paramentos
verticales del edificio y que son susceptibles de verse desde el exterior del mismo, bien por
dar a la calle o bien porque den a superficies libres de la parcela. Pueden ser:

- Fachadas exteriores. Son aquellas que dan frente a las alineaciones exteriores.

- Fachadas interiores. Son aquellas que dan frente a los linderos de la parcela o que
constituyen los patios interiores, ya sean abiertos o cerrados.

MEDIANERIAS
Son los paramentos verticales ciegos y lisos de un edificio, en los que no existen huecos, por
estar previsto que queden ocultos al adosarse a ellos otras edificaciones.

- Pared medianera: es aquel cerramiento de medianerias de propiedad
mancomunada, normalmente situada a "ejes" del lindero que divide dos
propiedades.

OCUPACION
Se define por ocupacidén el porcentaje entre la superficie ocupada por una edificacién y la
superficie total de la parcela.

SUPERFICIE OCUPABLE
Es la superficie de parcela que se puede ocupar por la edificacién y que se define en la

ordenacion, bien sea aplicando el porcentaje de ocupacion mdaxima, o aplicando los
criterios de alineaciones interiores descritos anteriormente.

SUPERFICIE OCUPADA
Es la superficie de parcela ocupada o situada dentro de las lineas de la edificacion,

incluyendo este cémputo la superficie de la proyeccién vertical de los cuerpos cerrados
volados pero sin incluir los elementos salientes (terrazas, balcones, miradores y cornisas), ni




los patios (incluso con cubierta acristalada), ni elementos auxiliares sin cubierta fija como
pérgolas o similares.

Se exceptlan del cdbmputo de ocupacidn las plantas sdétano, asi como los semisétanos, en
tipologias de manzana cerrada, en las que sea preciso superar el coeficiente de ocupacién
para cumplir la dotacion de aparcamiento e incluso para mejorarla.

6.2.4. Tipologia de edificacion.

Se entiende por este término, las diferentes formas volumétricas o modos de agrupacion
que adoptan los edificios. Se pueden clasificar en los siguientes tipos:
a) En funcidén de su situacidn en relacién con los espacios libres y zonas verdes de
dominio y uso publico.
- Edificacion cerrada.
Componen la edificacion cerrada aquellos edificios cuya linea de fachada exterior
coincide con las alineaciones exteriores, disponiéndose normalmente a lo largo de
las vias publicas contorneando las manzanas.

- Edificacién abierta.
Se entiende por edificaciéon abierta aquellos edificios cuyas lineas de fachada

vienen definidas por alineaciones interiores y se encuentra por lo tanto
retranqueada de las vias publicas o espacios libres.

b) En funcidon de la disposicién del edificio en relacidn a otros edificios.

- Edificacion aislada.
Se entiende por edificacion aislada aquella en que sus edificios no son

susceptibles de agruparse unos a otros, al tener todas sus lineas de edificacion la
consideracion de fachadas.

- Edificacion agrupada.
Es aquella edificacién susceptible de estar compuesta por varios edificios
adosados unos a otros, componiendo su conjunto varios cuerpos de edificacion,
de tal manera que alguna de sus lineas de edificacién son medianerias.
Cuando se trata Unicamente de la agrupacién de dos edificios se llama Edificacion
Pareada.

6.2.5. Conceptos que describen la edificacion.

RETRANQUEQS

Son las distancias que existen, medidas en perpendicular desde las alineaciones exteriores
o desde los linderos, hasta el contorno exterior de la edificacion, dentro de las cuales no se
puede edificar, incluyendo en este contorno todos los salientes a excepcién de balcones,
aleros y cornisas que vuelen menos de un metro.




DISTANCIA ENTRE EDIFICACIONES
Se entiende por este concepto las distancias mds cortas que existen entre los contornos

exteriores de los edificios, incluyendo en este contorno todos los salientes a excepcién de
aleros y cornisas.

AREAS DE MOVIMENTO
Se entiende por este término las superficies de las zonas o parcelas edificables definidas

graficamente en los planos, dentro de cuyos limites puede y deben situarse la totalidad del
edificio.

PLANTAS

Planta Baja.

Es la planta del edificio situada al nivel del terreno, en la cual la parte superior de su forjado
de piso se encuentra a una altura igual o menor de 1,30m por encima de la rasante de la
acera o del terreno.

Entreplanta.
Se entiende por este término la planta superior, que resulta de dividir con un forjado la

planta baja de un edificio.

Plantas de piso.
Son aquellas plantas que se encuentran por encima de la baja.

Planta bajo cubierta
Corresponde al cuerpo del edificio que existe entre la cubierta inclinada y el forjado de
techo de la ultima planta de piso.

Planta Abuhardillada.
Se entiende por planta abuhardillada aquella parte de la planta de cubierta que es o puede

ser diafana, con una altura libre superior a 1,50 m.

Planta Sétano.

Es aquella planta cuyo forjado de techo se encuentra en todos sus puntos por debajo de la
rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificacion.

Planta Semisétano.

Es aquella planta que tiene un forjado de piso por debajo de la rasante de la acera o del
terreno en su caso, y su forjado de techo por encima siendo la distancia entre la rasante
exterior y la cara superior del forjado menor de 1,30m.

CUERPOS CERRADOS DE LA EDIFICACION
Se entiende por este término aquellas partes de la planta del edificio, que se encuentran

totalmente cerradas al exterior con un cerramiento opaco o transparente, fijo o practicable.




CUERPOS ABIERTOS DE LA EDIFICACION
Se entiende por este término aquellas zonas de la planta del edificio, que se encuentran

permanentemente abiertas al exterior por alguna de sus partes. Pueden ser:
- Porches

- Soportales
- Terrazas.
- Azoteas.

CUERPOS ENTRANTES
Son aquellos cuerpos abiertos de la edificacién situados en el interior de la linea de

edificacion.

CUERPQOS VOLADOS
Son aquellos cuerpos abiertos o cerrados de la edificacion que sobresalen de su linea de

edificacion. Pueden ser:
- Balcones.

- Terrazas
- Miradores

ELEMENTOS SALIENTES
Son los elementos constructivos no habitables ni ocupables de caracter fijo que sobresalen

de la fachada o de la linea de edificacién en su caso. Pueden ser:

—Aleros.
— Hastiales.
Son los elementos de la planta de cubierta que forman un cerramiento vertical

entre el forjado de techo de la ultima planta de piso y la cubierta inclinada.

— Petos, antepechos o cornisas.
Son los elementos salientes de las cubiertas planas.

— Marquesinas.
Son los elementos salientes en planos horizontales que se realizan a modo de

visera en los portales y locales de las plantas bajas.

ELEMENTOS PROVISIONALES
Son todos aquellos elementos no constructivos de caracter provisional que se colocan en

las fachadas, como son:

- Toldos y persianas.
Son parasoles desmontables.

- Muestras.
Son anuncios paralelos al plano de la fachada.

- Banderines.
Son anuncios normales al plano de la fachada.

REMATES
Son todos aquellos elementos constructivos no habitables, ni ocupables, de caracter fijo,
gue sobresalen de la envolvente del edificio o de la cubierta en su caso. Pueden ser:

- Chimeneas de ventilacion




- Antenas
- Paneles de captacidn solar

- Instalaciones y servicios de los edificios

PATIOS

Son superficies de parcela que, pudiendo estar libres u ocupadas por la edificacién, se
definen en la ordenacidon por su afeccidn directa a los edificios, bien sea en funcién de su
volumetria o como elementos residuales de las superficies libres de parcela. Pueden ser
abiertos o cerrados

SERVICIOS E INSTALACIONES DE LOS EDIFICIOS
Se entiende por servicios e instalaciones de la edificacidn, todas las superficies y espacios

destinados a ubicar los elementos necesarios para que el edificio sea utilizado debidamente
para los usos previstos, incluyendo aquellas superficies comunes en las edificaciones de
tipo multiples.

6.3. CONDICIONES GENERALES DE DISENO DE LA EDIFICACION.
6.3.1. Cerramientos de patios y parcela.

Los cerramientos de patios de parcela no podran superar en ningln punto la altura maxima
de 3,00 m salvo que se trate de prolongaciones de las fachadas a via publica en zonas de
edificacién cerrada. En cualquier caso se construirdn con un acabado decoroso similar a los
muros de la fachada, quedando prohibidos los materiales inusuales o dejar el ladrillo tosco
o blogues de hormigdn a la vista.

Las parcelas de edificacion abierta solo se podran cercar con cerramientos ciegos hasta una
altura maxima de 1,5 m y el resto hasta 3 m de altura con malla metalica o cerramiento
didfano sin superar esta altura en ningun punto medido desde la via publica o desde la
propiedad colindante. En la parte superior didfana se incorporaran preferentemente
elementos vegetales, como enredaderas o similares.

Las partes baja ciegas se terminaran con piedra natural o bien con revestimiento continuo
(en colores blanco o terrizos) combinado con piedra natural.

Las mallas metdlicas se terminaran preferentemente con esmaltes no brillantes con
coloraciones oscuras.

6.3.2. Plantas de sétano y semisétano.

Las plantas sétanos no podran destinarse a usos vivideros, siendo su destino el de
aparcamiento, instalaciones, almacenajes y otros usos similares que no supongan la
presencia habitual de personas.

Las plantas semisétano podran destinarse a usos vivideros siempre que cuenten con la
altura libre exigibles para las plantas sobre rasante y cuenten con las debidas condiciones
de iluminacién natural y ventilacion.




6.3.3. Otras plantas

La altura libre minima para uso de vivienda y oficina serd de 2,5 metros.

Las plantas bajas destinadas a uso industrial o comercial tendrdan como minimo una altura
libre de 3,00 metros y acceso directo desde la via publica, salvo en el caso de implantacion
de actividades en edificios preexistentes, en los que la altura maxima sera la existente.

Los portales de las viviendas colectivas tendran un ancho minimo de 2 metros hasta el
arranque de la escalera y un hueco de fachada de 1,30 metros.

Los locales de uso comercial y los incluidos en la Ley de espectaculos publicos y actividades
recreativas, sélo se podrdn establecer en planta baja o primera y deberan tener un acceso
directo desde la via publica.

6.3.4. Entreplantas.

Se permitiran entreplantas en las plantas bajas para uso de oficinas y comercio y tendran
las siguientes caracteristicas:

e No se ocuparda mas del 50% de la superficie total del local de planta baja donde se
desarrolle.

e Las zonas con altura libre inferior a 2,5 m solo podran destinarse a almacenes
auxiliares o locales de servicio.

e laentreplanta tendra siempre acceso por el local de planta baja.

e Cuando se subdividiera un local en diferentes locales, las entreplantas respectivas
cumplirdn todas las condiciones anteriores.

6.3.5. Plantas bajo cubierta.

Las plantas de cubierta deberan estar comprendidas dentro de la envolvente cuya linea de
inclinacion maxima sea de 70% 6 35¢.

Se permitird habitar los espacios bajo cubierta en todas las zonas y grados, computando a
efectos de edificabilidad los espacios cuya altura libre sea superior a 1,50m. Los espacios
habitables deberdn contar con iluminacién natural y ventilacion. A efectos de la superficie
uatil de las estancias, se considerara Unicamente la que cuente con una altura libre superior
a 2,00 metros.

6.3.6. Escaleras interiores.

Tendran una anchura minima de 0,80 m en viviendas unifamiliares y 1,00 m en el resto de
usos.

6.3.7. Salientes en edificacion cerrada.

e Los balcones, cornisas, aleros y banderines, tendran una altura minima, desde la
rasante de la acera, superior a 3,00 m y su saliente sobre la alineacidn oficial sera




como maximo de 50cm, sin superar la anchura de la acera, y salvo las excepciones
gue expresamente sefialen las Normas Particulares.

Los cuerpos volados cerrados solo se permitirdn cuando expresamente se sefiale en
las Ordenanzas o Normas Particulares.

En portales, escaparates, vitrinas y rejas, solo se permite salir de la alineacion oficial
0,10 metros, dejando una anchura libre minima de 1,20 m en las aceras.

En marquesinas y toldos, el saliente maximo sera igual al ancho de la acera
respetdndose, en todo caso, el arbolado. La altura libre minima sera de 2,50 m para
elementos mdviles y de 2,70m para elementos fijos.

En muestras, el saliente maximo sera de 0,20 m. Deberan colocarse encima de los
dinteles de huecos de planta baja o en los propios huecos (detras del vidrio o
integrados con vinilos o similares) y no se permitiran en la coronacién del edificio ni
en los antepechos de las ventanas de las plantas altas.

Los equipos exteriores de climatizacion se localizaran en el interior de las parcelas, no
debiendo ser visibles desde la via publica. Cuando no sea posible otra solucién, se
colocaran de forma que se integren en la fachada, tanto las equipos como las
conducciones necesarias, empleando para ello celosias o elementos similares,
debiendo quedar preferentemente en el mismo plano que las fachadas. En estos
casos deberd presentarse para la solicitud de su instalacion, alzado de la edificacion
donde se describa la solucién propuesta.

6.3.8. Entrantes en plantas altas.

Los entrantes maximos de plantas seran igual a la anchura de los mismos, contados desde

el borde de la terraza o balcén en su caso.

6.3.9. Remates.

Las chimeneas y shunts deberan tener la altura suficiente para su correcto
funcionamiento. Deberdn tener un acabado similar o entonado con el de la fachada
principal.

Los pabellones para cajas de escaleras e instalaciones quedaran dentro del volumen
gue forma el angulo de 452 desde la altura maxima a cornisa, no pudiendo superar la
altura de cumbrera.

6.3.10. Patios.

Cumpliran las condiciones que para estos elementos establece el CTE.

6.3.11. Patios mancomunados.

Se permite mancomunidad de patios con las mismas dimensiones minimas sefaladas

anteriormente, siempre y cuando se ajusten a las siguientes normas:

La mancomunidad que sirva para completar la dimension habra de establecerse
constituyendo, mediante escritura publica, un derecho real de servidumbre sobre los
solares e inscribirse en el Registro de la Propiedad, con la condicién de no poderse
cancelar sin la autorizacion del Ayuntamiento.




e No podra, en ningln caso, cancelarse esta servidumbre en tanto subsista alguna de
las casas cuyos patios requieran este complemento para conservar sus dimensiones
minimas.

Se permite la separacion de estos patios mancomunados con muros de 2 m de altura
maxima a contar desde la rasante del terreno del patio mas bajo.

En caso de que la diferencia de rasante, entre los distintos patios, exceda de 3 m el muro de
separacion solo podrd sobrepasar en 2 m la rasante del patio mas alto.

6.3.12. Servicios e instalaciones de las edificaciones.

Los servicios urbanos e higiénicos de las edificaciones deberdn disefiarse y ejecutarse en
cumplimiento de las condiciones técnicas del CTE.

Los proyectos de cualquier edificio de uso residencial, terciario o dotacional, debera
contemplar la posibilidad de que se pueda climatizar integramente, disponiendo al menos
los locales, espacios y/o canalizaciones necesarias, que garanticen que los equipos
exteriores de climatizacién no seran visibles desde los espacios publicos circundantes.




7. CONDICIONES DE PROTECCION AMBIENTAL
7.1. ALCANCE Y CONTENIDO DE ESTAS NORMAS AMBIENTALES

Regulan de forma general, y para la totalidad del término municipal, las condiciones de
proteccion del medio ambiente y los recursos naturales asi como las condiciones a que se
deben sujetar las afecciones de las infraestructuras y el transporte.

La proteccién genérica del patrimonio cultural, se efectia en el documento anexo de
Catalogo, que incluye tanto los aspectos de proteccién del patrimonio arquitecténico, como
el urbanistico y arqueoldgico.

El alcance de estas normas se estructura precisamente en funcion de las protecciones
sefaladas de tal modo que se analizan, las protecciones medio ambientales, incluyendo el
paisaje natural y el arbolado, el paisaje urbano, los impactos y contaminaciones, las
protecciones de los recursos naturales, las infraestructuras y el transporte.

Con independencia de las condiciones de proteccién que se exponen a continuacién, se
cumplirdn las condiciones de proteccién y seguimiento ambiental del Estudio de Incidencia
Ambiental, que forma parte integrante del PG.

7.2. PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE.

Alcance de la proteccion medioambiental.

La proteccion del medio ambiente cada dia se amplia a mayor nimero de actividades
humanas para asegurar la proteccion ecoldgica del medio natural y los niveles de confort,
calidad y seguridad de las personas y la propia naturaleza.
Estas actividades se refieren en todo el conjunto del término municipal a los siguientes
extremos:
- El paisaje natural.
- Elarbolado y la vegetacidn.
- El paisaje urbano.
- Losimpactos acusticos y vibratorios.
- Los vertidos y contaminacion.
- Otras protecciones del medio urbano:
Proteccién contra incendios
Proteccién luminica (medio nocturno) y electromagnética
Eficiencia y ahorro energético
- Proteccion de los recursos naturales
- Proteccion de redes de infraestructuras
- Proteccion respecto de redes de transporte y las vias pecuarias
- Proteccion del suelo
- Protecciéon de fauna y flora
- Proteccion arqueoldgica

Se aplicardn con caracter general todas las determinaciones que especificamente regulan
las Leyes siguientes actualmente vigentes y las que, en su caso, pudieran modificarlas o ser
promulgadas en su momento:

- Ley 9/2001 de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid.




- Ley 2/2002 de 19 de junio de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid.

- Ley 21/2013 de 9 de diciembre sobre Evaluacién Ambiental.

- Ley 16/2002 de 1 de julio sobre Prevencién y Control integrados de la
Contaminacién.

- Ley 16/1995 de 4 de mayo Forestal y de Proteccidn de la Naturaleza.

En todo caso, las presentes normas en cuanto no afecten a la legislacién sectorial
especifica, podrdn ser completadas, mejoradas y rectificadas por el Ayuntamiento
mediante las ordenanzas complementarias con la correspondiente justificacion.

7.3. PROTECCION DEL PAISAJE NATURAL.

Los suelos urbanizables en tanto sean objeto de ejecucién urbanistica permanecen en su
estado natural.

La conservacion de la estructura del paisaje tradicional ha de tener en cuenta de forma
general las determinaciones que se regulan para proteger especificamente aquellos
elementos del medio natural, como son los arbolados y la vegetacién, los cauces y riberas,
los cultivos y pastizales, etc. que son objeto de descripcidn en los apartados siguientes.

En este sentido la proteccién paisajistica general se efectia a través de las siguientes
condiciones:
e Proteccidn respecto a la conservacién de la topografia.

Todas las obras provisionales, ejecucién de carreteras, utilizaciéon y extraccion de los
recursos minerales, movimientos de tierra mediante explanaciones, rellenos, asi
como cualquier cambio de la topografia natural, requerird la justificacion de que no
se alteran las escorrentias naturales del terreno, ni produciran peligros en su
consistencia, que derivan en desplazamientos de tierra.

e Proteccién respecto a la visualizacion del paisaje y las vistas panoramicas.

El conjunto de actuaciones que se realicen en el territorio natural, garantizardn que
se respeten las visualizaciones de interés paisajistico y las vistas panoramicas.

e Proteccidn respecto a las obras de infraestructura.

Cualquier elemento que constituya obra de infraestructura, tales como lineas aéreas,
centros de alimentacién, molinos de viento, torres de telecomunicaciones, etc., se
realizard de tal forma que no comporte peligro para la utilizacién natural de los
terrenos ni de las edificaciones existentes.

7.4. PROTECCION DEL ARBOLADO Y LA VEGETACION.

Serd de aplicacién general la legislacion vigente sobre arbolado urbano vigente en la
Comunidad de Madrid.
En todo caso se detallan como normas generales las siguientes protecciones
e Tala de arboles
Se cumplird la LEY 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccién y Fomento del
Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid.




No se podra efectuar ninguna tala de arboles sin la correspondiente autorizacion
municipal y de los organismos competentes en medio ambiente, cumpliéndose
rigurosamente las obligaciones que se deriven de protecciones especificas respecto
al arbolado o a masas forestadas.

En todo caso, cualquier tala de arboles vendra garantizada medioambientalmente
con el compromiso de sustitucién del arbolado, preferentemente mediante especies
arbédreas de tipo autéctono. La forma en que se lleva a cabo la citada compensacion
la determinaran los servicios técnicos/ambientales municipales.

Cualquier actuacidn sobre parcela o dmbito debera incluir entre la documentacion
técnica el oportuno inventario de arbolado, asi como la afeccién del mismo sobre la
actuacién que se pretenda.

En estos casos, se garantizard que durante el transcurso de las obras se protegeran
los troncos de los arboles o éstos en su conjunto de un adecuado recubrimiento que

impida su lesion o deterioro.

e Reforestaciones exigibles.

Se exigirdn reforestaciones cuando se pretendan llevar a cabo protecciones de
carreteras, cauces y riberas, tratamiento de las vias pecuarias, creacién de areas de
estancia y de recreo, o para constituir pantallas visuales que eliminen impactos
negativos.

7.5. PROTECCION DEL PAISAJE URBANO.
7.5.1. Proteccion de las visualizaciones urbanas.

Se protegerdn con caracter general las visualizaciones del nucleo urbano, teniendo en
cuenta tres puntos de vista:

- Visualizaciones del entorno exterior desde el ntcleo urbano.
- Visualizaciones del nucleo desde el exterior al medio urbano.
- Visualizaciones interiores del nucleo urbano.

Los dos primeros estan vinculados a la proteccidn del paisaje. El tercero se refiere tanto a
visualizaciones sobre elementos concretos (hitos de nucleo consolidado) como sobre areas
parciales del mismo.

Las medidas tendentes a la proteccion de estas visualizaciones son:

- Atencidn a los impactos de la edificacion susceptibles de ocultar o alterar las
caracteristicas del panorama.

- Proteccién especifica de los objetos de visualizacion.

- Proteccién a la colocacidon de antenas de telefonia mdvil, carteles y anuncios en
todas aquellas zonas que se delimitan como visualizaciones protegidas.

- Proteccién de la composicion general.

Se debera cuidar especialmente el perfil caracteristico del nicleo urbano desde el exterior,
para lo cual se evitara la ruptura del perfil actual, sobre todo el correspondiente al casco
antiguo procurando que no se produzca la aparicion de elementos cuyas caracteristicas




sean desproporcionadas, o sus texturas sean inconvenientes respecto del conjunto
arquitectdnico.

Asimismo, se prohibird cualquier cartel publicitario en las zonas que puedan desfigurar
tanto la escena urbana en los cascos antiguos como las visualizaciones hacia elementos
exteriores del paisaje, en especial los que forman parte de la Sierra del Guadarrama.

7.5.2. Proteccion de los espacios viarios.

e |magen general urbana.

Toda construccién, cualquiera que sea su destino o situacidn, debera satisfacer las
condiciones establecidas con caracter general en la legislacion vigente que le sea
aplicable. Las afectadas por declaracion de monumentos o conjuntos histérico-
artisticos se sujetardn a su reglamentacidon especifica.

Todas las fachadas exteriores y cerramientos vistos de edificacién, de parcela o
jardines interiores, deberdn ser tratados con calidad suficiente a juicio de los
Servicios Técnicos para evitar se produzcan terminaciones con materiales impropios.

Queda prohibida la colocacidon de antenas de telefonia moévil visibles en aquellas
zonas singulares o espacios protegidos arquitectdnica o urbanisticamente y, en todo

caso, cuando se compruebe que tienen un impacto visual negativo.

e Caracteristicas de disefio de los espacios libres viarios.

Se conservardn y reparardn los dafios cuando se defina la voluntad de
mantenimiento de las caracteristicas tradicionales, especialmente en las calles
mayores y principales, debido a la personalidad propia, teniendo especial atencidén a
los aspectos estéticos del firme (tipo material, color, textura, bandas de separacion,
etc...) ademas de la propia resistencia de los firmes.

e Servicios publicos y mobiliario urbano.

Cualquier elemento que se conceptia como mobiliario urbano (bancos, papeleras,
sefiales de trafico, semaforos, fuentes, etc...) que se realicen en materiales distintos
de la piedra natural o artificial, deberdn ser pintados en tonos acordes con el
entorno, en los términos que se detallen en la Ordenanza o Pliego de Condiciones
correspondiente, aprobado por el Ayuntamiento con los criterios que propongan los
servicios municipales.

e Proteccidn respecto de los anuncios vy carteles.

Se prohibe expresamente:

- La fijacion o pintado exterior de publicidad sobre medianeras de la edificacién,
aunque fuese provisional o circunstancialmente, que no esté ligada directamente
a la actividad que se desarrolle en la edificacién que la soporta.

- La publicidad acustica.




Toda publicidad/cartel debera estar relacionada con la actividad que se desarrolla en
el edificio y estar integrado/adosado al mismo. Nunca exento. Ademas:

- En todos los casos, la iluminacién no serd destellante/intermitente, evitando la
contaminacién luminica de las viviendas adyacentes; pudiéndose limitar en casos
concretos el horario de encendido.

- Enlos edificios en ruina no se permitirdn anuncios de ninguna clase, ni durante las
obras de restauracion o de sustitucion de la edificacidn salvo los carteles propios
de identificacion de la obra.

Proteccion respecto a sefializaciones de trafico.

No se permite situar sefiales adosadas a cualquier edificacion, muro, vallas o cercado,
a menos que se justifique debidamente, justificacion ésta que sélo podra atender
problemas de ancho de la calle o dificultades para el paso de peatones o vehiculos.
Se prohibe expresamente en aquellas edificaciones sometidas a un régimen
especifico de proteccién individual.

En todo caso se adoptarad el sistema de sefializacidn que perturbe en menor grado los
ambientes y edificios de interés, reduciéndola a la minima expresion tanto en
sefializacion vertical como horizontal (pinturas sobre el pavimento) siempre que sea
compatible con la normativa del Cédigo de la Circulacién.

Proteccidn respecto a los tendidos de instalaciones y elementos de infraestructura.

Se prohiben los tendidos aéreos, eléctricos y telefénicos, debiendo reformarse los
existentes de acuerdo con lo que determina la legislacion vigente.

En los edificios de nueva planta, no se permitirdn tendidos exteriores sobre la
fachada o fachadas, debiendo realizar los empotramientos necesarios

Con relacién a los tendidos eléctricos actualmente existentes sobre suelo urbano y
urbanizable, se deberdan tomar las medidas oportunas para el cumplimiento de lo
especificado en el Decreto 131/1997, de 16 de octubre. A los efectos de obtencidn de
los pasillos eléctricos serd de aplicacion el Reglamento sobre Expropiacion Forzosa y
sanciones en materia de instalaciones eléctricas del citado Ministerio de Industria
aprobados por Decreto 2619/1986 de 29 de Octubre y demas legislacién normativa
vigente que sea de aplicacion.

7.5.3. Proteccion de los espacios verdes.

Esta proteccion regira en el ambito regulado por las ordenanzas de zona verde y las normas

de proteccion son las siguientes:

Todos los ciudadanos tienen derecho al uso y disfrute de las zonas verdes publicas y

por lo tanto estas no podran ser objeto de privatizacién de su uso en actos
organizados privados. Cuando por motivos de interés se autoricen actos publicos en
dichos lugares, se deberan tomar las medidas previsoras, para no causar perjuicios en
las plantas y mobiliario urbano.




- Los jardines y parcelas privadas deberdn estar limpios y libres de maleza, de tal forma
gue no puedan ser causa de posibles infecciones o facilmente combustibles.

- El propietario de una zona verde estda obligado a la realizacidn de las correspondientes
podas o en su caso talas, si algun arbol de su propiedad sea peligroso por caida de
ramas, enfermedades o muerte.

En cualquiera de estos casos el particular esta obligado a la actuacién inmediata a
requerimiento municipal, siendo por su cuenta todos los gastos, sin perjuicio de otras
sanciones que pudieran caber de la incoacién del oportuno expediente sancionador.

7.5.4. Normas para la mejora urbana.

El Ayuntamiento podrd declarar de urbanizacién especial, determinadas calles, plazas o
zonas, con el fin de conservar la armonia del conjunto y los propietarios de edificios o
solares enclavados en dichos lugares no podran modificar las construcciones ni edificar
otras nuevas sin someterse a cualquier ordenanza especial que, previos los requisitos
reglamentarios, pueda aprobarse en cada caso.

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar a su cargo, en las fincas particulares, y
los propietarios vendran en consentirlo, soportes, sefales y cualquier otro elemento al
servicio de la ciudad que comparten una mejora urbana desde el punto de vida medio
ambiental.

e Proteccidn periddica de las fachadas.

Para las edificaciones consideradas de interés o que, sin serlo, pertenezcan a un
conjunto o area de calidad, se autorizard el cambio de colores, texturas, siempre y
cuando no suponga una alteraciéon importante de la imagen de conjunto.

Las fachadas de los edificios, aunque no sean visibles desde la via publica, deberdn
conservarse en las debidas condiciones de higiene y ornato. Los propietarios vendran
obligados a proceder a su revoco, pintura o blanqueo siempre que lo disponga la
autoridad municipal.

e Protecciones que garanticen la seguridad publica.

Se obligara a los propietarios de cualquier clase de edificaciones a conservar todas las
partes de la edificacién en perfecto estado de solidez, a fin de que no puedan
comprometer la seguridad publica.

e Cerramientos de parcelas.

Cuando se produzca el derribo de cualquier finca, sera obligatorio el cerramiento de
la misma, situandolo igualmente en la alineacién oficial.

No sera obligatorio este cerramiento cuando se edifique en ella y asi quede regulado
en el proyecto correspondiente.




Cerramientos de terrazas y solarium de uso privado.

Los cierres de terrazas, solarium, porches y similares, no se permitiran en ningun caso
por encima de cuerpos retranqueados de planta bajo-cubierta.

7.6. PROTECCION DE LOS IMPACTOS ACUSTICOS Y VIBRATORIOS.

7.6.

1. Regulacion y medidas de proteccion.

Serd de aplicacion la Ordenanza Municipal sobre la materia, redactada en el marco del
Decreto 1367/2007 de 19 de octubre (Zonificacion Acustica. Objetivos de Calidad y
Emisiones Acusticas), asi como las condiciones recogidas en el estudio acustico que forma
parte integrante del PG.

Ademas, el Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, debera tener en cuenta las

consideraciones recogidas en el estudio acustico del PGBCM

7.7. PROTECCION DE LOS VERTIDOS Y CONTAMINACIONES.

7.7.

1. Vertidos sdlidos.

Clasificacién de vertidos.

Los residuos sdlidos, a efectos de orientar su punto de vertido, se clasifican en:

Residuos de tierras y escombros. Aquellos procedentes de cualquiera de las
actividades del sector de la construccion de la urbanizacidn y la edificacién, del
desecho de las obras, del vaciado y desmonte de terrenos, etc.., pudiendo
contener, ademads de aridos, otros componentes y elementos de materiales de
construccién. Su transporte y vertido se hara con arreglo a lo dispuesto por la
Ordenanza Municipal correspondiente.

Residuos organicos. Aquellos procedentes de actividades domésticas y orgdnicas,
gue no contienen tierras ni escombros, y en general no son radioactivos, ni
procedentes de la mineria o de la limpieza de fosas sépticas. Se consideran
excluidos de este apartado los procedentes de actividades industriales y
hospitalarias que no sean estrictamente asimilables a los procedentes de
actividades domésticas.

Normas de proteccion.

Previamente a cualquier delimitaciéon de un ambito para utilizarlo como vertedero de
residuos incluidos los residuos toxicos y peligrosos, debera estudiarse un Plan de
Gestidn para estos tipos de residuos.

También sera de aplicacion el Pliego de Condiciones vigente que rige la recogida de
residuos sélidos en el término municipal.

Las dreas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de las clases citadas se
estableceran por el Ayuntamiento, de acuerdo con la Normativa, directrices y
Programas Coordinados de Actuacion en estas materias, aprobados por la
Comunidad de Madrid, Planes Sectoriales, sobre desechos y residuos sodlidos
urbanos, caracteristicas medioambientales del emplazamiento y politica de actuacién
del ambito supramunicipal.




e Regulacidn especifica.

Los vertidos sdlidos quedan regulados por la regulacidon legal aplicable (Orden
2726/2009 de 16 de julio de Residuos de la Comunidad de Madrid) y disposiciones
vigentes en su momento.

7.7.2. \Vertidos liquidos de aguas residuales.

e Regulacidn especifica.

Las aguas residuales no podran verterse a cauce libre o canalizacién sin depuracion
previa realizada por procedimientos adecuados a las caracteristicas del efluente y de
los valores ambientales de los puntos de vertido, siendo preceptiva la autorizacién
de vertido a terreno o cauce publico a emitir por la Confederacién Hidrografica del
Tajo y el abono del canon correspondiente segun el Texto Refundido de la Ley de
Aguas.

e Normas de proteccidn.
Todas las implantaciones urbanisticas, deberdn garantizar, durante todo el periodo

de actividad, un vertido a la red general de saneamiento cuyas caracteristicas
cumplan las condiciones de la normativa vigente en la materia.
Asi mismo, serd preceptivo el informe del Organismo gestor de la Depuracidon de las
aguas residuales sobre la adecuacién de las industrias que pretendan instalarse en
suelo que vierta a la estacidn. Dicho informe tendra cardcter previo a la concesion de
la licencia de edificacién o de actividad.
Como consecuencia de la aplicacién del Plan Hidrolégico de la Cuenca del Tajo, los
desarrollos urbanisticos dispondran preferentemente de redes separativas para los
vertidos de agua residuales de la recogida de aguas pluviales.

7.7.3. Vertidos gaseosos.

e Regulacién especifica.
Quedan prohibidas las emisiones a la atmdsfera de elementos radioactivos, polvo y

gases en valores superiores a los establecidos en la legislacion vigente sobre la
materia y la que pudiera ser de aplicacidon en su momento.

7.8. OTRAS PROTECCIONES DEL MEDIO URBANO.

La proteccion medioambiental del medio urbano debe alcanzar a todos aquellos que
garanticen su conservacién y mejora.
En este sentido se establecen las siguientes protecciones:

7.8.1. Proteccion contra incendios.

Serd de aplicacidn la Normativa Técnica vigente y en especial el CTE y legislacidn especifica
existente en su momento.




7.8.2. Proteccion luminica (medio nocturno).

En general serd de aplicacion el CTE y legislacién vigente de aplicacion en su momento, en
especial el Real Decreto 1890/2008 de 14 de Noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Eficiencia Energética en Instalaciones de Alumbrado Exterior.

Las edificaciones y sus instalaciones se realizardn cumpliendo todas las normas en materia
de iluminacién a los efectos de que alcancen las condiciones minimas establecidas por los
Reglamentos

Ademas de las medidas y acciones propuestas en el estudio de incidencia ambiental para la
proteccién del medio nocturno, se tendran en cuenta las propuestas de la “Guia para la
Reduccidn del resplandor Luminoso Nocturno” del Comité Espafiol de Iluminacién y del
“Modelo de Ordenanza Municipal de alumbrado exterior para la proteccién del medio
ambiente mediante la mejora de la eficacia energética”, elaborado por el citado Comité y el
Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia.

Asimismo se efectuaran las iluminaciones teniendo en cuenta las perturbaciones que se
puedan causar a las edificaciones y parcelas colindantes y a la via publica. En este sentido se
exigird la autorizacién del colindante para la realizacién de iluminaciones cuando a juicio del
Ayuntamiento quede afectada la propiedad colindante por la iluminacién exterior que se
proyecte realizar.

7.8.3. Proteccidn frente a la contaminacion electromagnética

Respecto a las nuevas infraestructuras eléctricas a acometer en las zonas urbanizables y
suelo urbano, deberd adoptarse las medidas adecuadas de apantallamiento de campos
electromagnéticos y senalizacion correcta que evite la exposicion inadvertida de la
poblacion, conforme al Decreto 131/1997, de 16 de octubre, por el que se fijan los
requisitos que han de cumplir las actuaciones urbanisticas en relacién con las
infraestructuras eléctricas. Ademads deberan cumplirse los requisitos establecidos en el Real
Decreto 337/2014, de 9 de mayo, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones
técnicas y garantias de seguridad en instalaciones eléctricas de alta tensién y sus
Instrucciones Técnicas Complementarias.

Respecto a futuras instalaciones radioeléctricas, se tendrd en cuenta que con objeto de
proteger a la poblacion frente a la contaminacidén electromagnética, RD 1066/2001, se
aprueba el Reglamento que establece condiciones de proteccién del dominio publico
radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion
sanitaria frente a emisiones radioeléctricas establece que los operadores que establezcan
redes de radiodifusidon deben elaborar un estudio detallado donde se indiquen los niveles
de exposicién a emisiones radioeléctricas en areas cercanas a las mismas donde puedan
permanecer habitualmente personas. Como medida adicional de proteccion y cuando la
antena esté situada a 100 m de espacios considerados sensibles, el estudio justificara la
minimizacién de los niveles de exposicion, Orden CTE/23/2002 de 11 de enero, por la que
se establecen condiciones para la presentacion de determinados estudios y certificaciones
por operadores de servicios de radiocomunicaciones, asi como se dispone el procedimiento




para la realizaciéon de medidas de niveles de emision, criterio a considerar en futuras
edificaciones proximas a antenas de telecomunicaciones. Asimismo sera de aplicacién la
Ley 9/2014 de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.

Por ultimo se deberdan cumplir los Reglamentos vigentes en orden a no producir
alteraciones electromagnéticas en las propiedades colindantes como consecuencia de la
ubicacidn de fuentes que puedan producir perturbaciones.

7.8.4. Proteccion para la supresion de barreras fisicas.

Serd de aplicacién para las edificaciones el CTE con las particularidades que pudieran
derivarse de la legislacién vigente. Para los espacios exteriores urbanizados serd de
aplicacion la normativa vigente en la materia.

7.8.5. Eficiencia y ahorro energético.

Se recomienda adoptar las siguientes medidas encaminadas a la eficiencia y el ahorro
energético.

Aplicacién de criterios de arquitectura bioclimatica:

-Se debe disenar la forma y orientacion adecuadas para potenciar los aportes solares y
minimizar las pérdidas de calefaccién en el invierno, y fomentar los mecanismos de
ventilacién y refrigeraciéon natural para disminuir los consumos energéticos en el
periodo veraniego.

-Fomentar las estructuras compactas y las formas redondeadas en los edificios.

Se aconseja orientar la cara mas larga (minimo aconsejable 1,5 veces la profundidad)
del edificio a sur (+/-30°) con el fin de maximizar el potencial de captacion solar.

-Los cerramientos de mayor superficie, los acristalamientos y las estancias o
habitaciones de mayor uso preferiblemente irdn orientados al sur.

Utilizacién de Energia Solar Térmica para Agua Caliente Sanitaria:

-Se redactara en un futuro préximo una Ordenanza Municipal de Captacion Solar para
Usos Térmicos, siguiendo el esquema propuesto por el Instituto para Diversificacién y
Ahorro de la Energia (IDEA) y las experiencias de otros Ayuntamientos con
ordenanzas similares.

-Los nuevos desarrollos instalaran preferentemente ventanas con doble cristal, o doble
ventana, y carpinterias con rotura de puente térmico (con material aislante entre la
parte interna y externa) para los marcos de las mismas, a fin de mejorar el
aislamiento.

Sistemas de Calefaccién
-Se instalaran preferentemente sistemas de calefaccion central colectiva, con un mayor
rendimiento y un menor coste, en las edificaciones colectivas.
Aislamiento de aquellas tuberias de calefaccion que discurran por espacios no
calefactados (garajes, trasteros, zonas comunes...) a fin de evitar pérdidas en la
medida de lo posible.
Otras medidas:




-Instalacidn de cabezales de ducha de bajo consumo, asi como de grifos de mezcla Unica
(monomando), con la mitad de gasto hidrico respecto a los convencionales y, por
tanto, menor gasto energético.

-Instalacidn de ascensores, en su caso, con mecanismos de maniobra selectiva, que
activan Unicamente la llamada del ascensor que se encuentra mas cerca del punto
requerido.

7.8.6. Medidas especificas de sostenibilidad

Se establecen las siguientes 12 medidas concretas de sostenibilidad y eficiencia
energética, por encima de las exigibles en el CTE, que podrdn incorporarse en la
normativa especifica de los planes parciales que desarrollen ambitos de planeamiento:

Disefio de viviendas bioclimaticas, incorporando al menos 5 materiales o sistemas tales
como elementos que controlen la iluminacidn solar, fachadas ventiladas, vidrios
absorbentes de la radiacidn, orientaciones adecuadas, ventilacion cruzada, fachadas
vegetales, adecuacidn de proporciones de huecos segun orientacion, etc.

Incremento de los condiciones térmicas de las viviendas que mejoren su eficiencia
energética, hasta llegar a una calificacion, en consumo de energia, de tipo A o B.

Incremento de los condiciones térmicas de las viviendas que mejoren su eficiencia
energética, hasta llegar a una calificacion, en emisiones, de tipo A o B.

Mejora de los sistemas de ahorro de agua, justificando un ahorro de 20% sobre el
consumo medio sin aplicar medidas de consumo de agua. Medidas tales como
difusores de gua en lavabos, cabezales de ducha de bajo consumo, doble pulsador en
cisternas, grifos de mezcladores, riego por goteo, etc.

Mejora de los sistemas de ahorro de energia eléctrica, justificando un ahorro del 10%
sobre el consumo medio sin utilizacion de medidas especificas. Medidas tales como,
sistemas de domoética, ldamparas led, termostatos, etc.

Medidas para la proteccion de los acuiferos, destinando al menos el 50% de la
superficie libre de la parcela a espacios ajardinados o terrizos, que filtren el agua de
lluvia.

Medidas de reutilizacion de aguas de lluvia para riego, tales como depésitos de agua.

Medidas contra el cambio climatico, mediante la plantacién de arbolado adecuado a
tal fin en las zonas libres de la parcela, en proporcién de al menos 1 ejemplar por cada
50m” de espacio libre.

Medidas de limitacidn de emisiones contaminantes, mediante el empleo de calderas
de bajos niveles de emision de 6xido de nitrégeno y otros contaminantes.

Medidas de eficiencia energética empleando calderas de rendimiento dptimo y
disponiendo valvulas termostaticas en todos los radiadores.

limitacion indirecta de emisiones, disponiendo en las viviendas o en los edificios de
cargadores para vehiculos eléctricos.

Incorporacion de paneles fotovoltaicos para calefaccién u otros usos diferentes de la
produccién de ACS, que exige el CTE.




7.9. PROTECCION DE LOS RECURSOS NATURALES.

Los recursos naturales del municipio deben ser objeto de proteccidn especifica, y su alcance

se realiza en funcién de cada uno de los recursos existentes.

Proteccidn de los recursos hidricos, canales y riegos.

Cualquiera de los elementos de canales o riego, o los recursos hidricos del municipio,
tales como pozos de captacién de agua, fuentes, arroyos, etc.., deberd mantenerse
en su estado actual.

En orden a la proteccidon de los recursos subterrdneos se cumplirdn las normas
establecidas por la Ley de Aguas y por el Canal de Isabel Il Gestidn.

Proteccién de los cauces y riberas.

En estas areas sera de obligado cumplimiento lo establecido en el Texto Refundido

de la Ley de Aguas (RDL 1/2001), donde se establecen las zonas de protecciéon del

Dominio Publico Hidraulico (DPH) siguientes:

a) Zona de Servidumbre: Se entiende por riberas las fajas laterales de los cauces
publicos situadas por encima del nivel de las aguas y cuyas margenes son los

linderos que limitan con los cauces. Las margenes estan sujetas a una
servidumbre de 5 m de anchura del DPH.

b) Zona de Policia; franja de 100 m a partir del DPH.

Toda actuacién que se realice en dichas zonas de proteccion (Servidumbre y Policia)
debera contar con la preceptiva autorizacién del Organismo correspondiente, segln
establece la vigente Legislacion de Aguas, y en particular las actividades mencionadas
en el articulo 9 del Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico aprobado por Real
Decreto 849/1986, de 11 de abril.

Tanto la superficie deslindada como Dominio Publico Hidrdulico, como las bandas de
5 m de servidumbre a contar desde el mismo, quedaran clasificadas como Suelo No
Urbanizable de Proteccidn.

Condiciones generales de uso.

Solo se admitirdn la ejecuciéon de obras, construcciones o instalaciones que
respetando los objetivos de proteccidn, tuviesen las siguientes finalidades:

a) Instalaciones asociadas al aprovechamiento de recursos hidrdulicos para
actividades agricolas.

b) Actividades indispensables para el establecimiento, funcionamiento, conservacién
o mantenimiento y mejora de redes de infraestructuras basicas o servicios
publicos inevitables en dicho espacio.

c) Instalaciones menores, indispensables y no permanentes vinculadas a dotaciones
recreativas compatibles con la conservacién del espacio y relacionadas con el uso

y disfrute de la naturaleza.

Condiciones particulares.

- Se prohibe cualquier tipo de vertido directo o indirecto sin haber sido sometido a

los oportunos tratamientos de depuracién bioldgica y el depdsito sobre el terreno
de residuos solidos, especialmente en el caso de que fuese previsible la




produccién de residuos de procesos de lixiviacidon

- Los efluentes producidos por los tratamientos de depuracidn, se ajustaran a las
condiciones de vertido establecidas por el organismo de cuenca correspondiente.
Siempre que sea posible se procurara integrar el vertido en el Sistema General de
Saneamiento del municipio.

- Se prohibe la alteracion de los ecosistemas vegetales existentes, las
perturbaciones a la fauna y la puesta en cultivo de nuevos terrenos en cuanto
afecte a la vegetacion ripicola existente.

- En el desarrollo de actividades agricolas sobre terrenos actualmente en cultivo, se
evitara el uso de productos fitosanitarios que pudieran ser perjudiciales para el
medio ambiente.

7.10. PROTECCION RESPECTO A LAS REDES DE INFRAESTRUCTURA.

Cualquiera de las redes de infraestructura del municipio, que tengan el caracter de
elementos fundamentales para el servicio del medio urbano, deberdn ser objeto de
protecciones especificas que alcanzaran a:

- Las redes de gas.

- Las lineas de telefonia y telecomunicacién.
- Las redes eléctricas.

- Las redes de agua vy la depuracién.

Este conjunto de redes quedaran sujetas a las protecciones que se establecen en las
normas generales de urbanizacién y a las normas especificas sectoriales.

Las protecciones a las infraestructuras no serd en ningln caso contradictoria con la
proteccién del medio natural.

En este sentido, prevaleceran estas ultimas, con la obligacién de acomodar las redes de
infraestructura a las condiciones que se derivan de las protecciones del medio natural, de
tal forma que las lineas eléctricas se procure su enterramiento, al igual que las redes de
telefonia y las redes eléctricas y de agua o depuracidon se modifiquen para que queden
ocultas al paisaje y no produzcan alteraciones.

e Condiciones respecto a las redes hidraulicas de Canal de Isabel Il Gestidn.

- Bandas de infraestructura de Agua (B.l.A): Son las franjas de suelo paralelas a las
grandes conducciones que se reflejan en el plano de afecciones medio ambientales.
La anchura de las BlAs sera definida por los Servicios Técnicos del Canal de Isabel I
Gestidn y variard entre los 4 y los 25 metros dependiendo de las caracteristicas de las
conducciones: seccién hidrdulica, nimero de conducciones paralelas, capacidad
maxima de transporte, etc. Seran de aplicacion sobre estas bandas las siguientes
condiciones:

a) No establecer estructuras, salvo las muy ligeras que puedan levantarse con
facilidad, en cuyo caso se requerird la conformidad previa de Canal de Isabel Il
Gestion.

b) No colocar instalaciones eléctricas que puedan provocar la aparicidn de corrientes

parasitas.
c) Se prohibe lainstalacién de colectores.




d) Cualquier actuacion de plantaciéon o ajardinamiento, instalaciéon de viales sobre
las B.ILA. S, asi como su cruce por cualquier otra infraestructura, requerird la
conformidad expresa de Canal de Isabel Il Gestidn.

e) Cuando exista un condicionante de interés general que impida el cumplimiento
de lo establecido en los puntos anteriores, Canal de Isabel Il Gestién estudiard y
propondra una solucidn especial de proteccidon que debera ser aceptada por el
solicitante para su ejecucion.

- Franjas de Proteccién (FP): Se establecen sobre las franjas de diez (10) metros de
ancho contados desde las lineas exteriores de las BIA. Para la ejecucién de cualquier
estructura, salvo las muy ligeras, se requerird la oportuna conformidad de Canal de
Isabel Il Gestidn. Este organismo podra establecer, en su caso, medidas correctoras
en la ejecucion de las obras, cuando exista riesgo sobre la seguridad de Ia
infraestructura de agua.

7.11. PROTECCION RESPECTO A LAS REDES DE TRANSPORTES Y VIiAS PECUARIAS.

Aligual que las infraestructuras, las redes de transporte deben ser objeto de proteccién, de
acuerdo con las regulaciones especificas que le son de aplicacién.

En este sentido, se deben respetar, para cada una de ellas, todas las limitaciones de
propiedad y uso que establecen sus respectivas legislaciones.

e En cuanto a Carreteras.

El Régimen de limitaciones de uso, y de propiedad, asi como las autorizaciones de
edificacién seran las establecidas en la legislacion de Carreteras y sus Reglamentos
aplicable correspondiente a su Autonémica (M607, 608, 615y 617)

Las instrucciones para la proteccion de este viario son las siguientes:

- Todas las conexiones al viario competencia de la Comunidad de Madrid deberan
ser desarrolladas mediante proyectos especificos y se ajustaran a la normativa
vigente en lo que respecta al control de accesos y a las recomendaciones sobre
glorietas.

- De acuerdo con los Art. 30 y 31 de la Ley 3/1991 de 7 de marzo de Carreteras de
la Comunidad de Madrid, deberd respetarse la zona de proteccion de las
carreteras, que es de veinticinco (25) metros en el caso de la M-607 y M-608 y de
quince (15) en la M-617 y M-615. La medicién se hard desde el borde de la
explanacion. La zona de proteccidn, con las anchuras referidas, es de aplicacion
en suelos clasificados como urbanizables y como no urbanizables. Estas
carreteras y sus zonas aledafias de dominio publico, (tres (3) metros de anchura
minima medidas desde el borde de la explanacion) se califican como Red
Supramunicipal de Infraestructuras viarias.

- El planeamiento urbanistico que se tramite en desarrollo del presente Plan
General, que afecte a carreteras de la red de la Comunidad de Madrid, debera
remitirse a la Direccién General de Carreteras de la Comunidad de Madrid para su
oportuno informe.

- Los proyectos de conexiones al viario seran remitidos a dicha Direccién General
para su informe y estardn redactados por técnico competente (Ingeniero de
Caminos, Canales y Puertos o Ingeniero de Obras Publicas, de acuerdo con sus
respectivas competencias) y visados por el colegio profesional correspondiente.

- Respecto a la prevencién de la contaminacion acustica, sera de aplicacion el Real
Decreto 1367/2007 de 19 de octubre (Zonificacion acustica, objetivos de calidad y
emisiones acusticas), que obliga a las figuras de planeamiento urbanistico general
a incorporar estudios especificos sobre los niveles de ruido actuales y esperables,




asi como adoptar medidas preventivas de proteccion para que no se superen los
valores limite establecidos en el referido Real Decreto. En concreto se preveran,
en su caso, la implantacién de diques de tierra dentro de la zona de proteccion.

Antes del comienzo de cualquier obra que pueda afectar al dominio publico viario de
la Comunidad de Madrid o su zona de proteccién se deberad pedir permiso a la
Direccién General de Carreteras de la Comunidad.

En cuanto a Vias Pecuarias.

El suelo de las vias pecuarias existentes tendrd la calificacion de “Red
Supramunicipal, vias pecuarias, espacios libres protegidos”, aun cuando por error no
estuviera asi grafiado en los planos de calificacidn del suelo y los derivados de estos.

Régimen de usos:

Todas las actuaciones descritas en los puntos a) y b) (sefialados a continuacidn)
deberan ser aprobadas por el organismo competente en materia de vias pecuarias,
tras la tramitacion del oportuno expediente de acuerdo con lo establecido en la
legislacién vigente, y siempre por solicitud del organismo promotor. Mientras no
recaiga la resolucién pertinente no se podran ocupar los terrenos de las vias
pecuarias

El régimen de usos de los suelos adscritos al Sistema General de Espacios Libres
Protegidos Vias Pecuarias, asi como todas las actuaciones que se pretendan
acometer en las mismas, se regiran por lo establecido en la Ley Estatal 3/1995 de
Vias Pecuarias y en la Ley 8/1998 de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

El suelo de las vias pecuarias no podra generar aprovechamiento urbanistico, ni
considerarse suelo de cesién, ni computar a efectos de los estdndares minimos
exigibles en la legislacidon urbanistica. El planeamiento de desarrollo derivado de la
presente Rectificacién que afecte directa o indirectamente a alguna via pecuaria se
remitira para su informe al Organismo responsable de las mismas.

Discrepancias entre documentos:

En cuanto a la situacion y delimitacion del dominio publico de las vias pecuarias, si el
Plan General contuviera discrepancias respecto a las clasificaciones y deslindes
legalmente aprobados de las vias pecuarias prevalecerdn estos ultimos.

Modificacién de vias pecuarias:

La modificacién de trazado de las vias pecuarias contemplada en esta Rectificacion se
atendrad al procedimiento administrativo establecido en la Ley 8/1998 de Vias
Pecuarias de la Comunidad de Madrid, sin perjuicio de lo establecido en el articulo
81.2 de la Ley de Bases de Régimen Local.

Las eventuales modificaciones ulteriores de trazado se hardn con los criterios de
funcionalidad de la via pecuaria, mayor integracion en las redes de espacios libres y




zonas verdes y mantenimiento de la superficie adscrita a dominio publico de vias
pecuarias.

Mientras no se produzca la aprobacidn de las modificaciones de trazado, solo podran
ejecutarse en los suelos de dominio publico pecuario objeto de modificacidn los usos
recogidos en la citada Ley 8/1998.

e Condiciones de trazado:

El planeamiento de desarrollo de los dmbitos de planeamiento y, en su caso, el
proyecto de urbanizacién, integraran el trazado de las vias pecuarias en la
ordenacion en la forma ejemplificada cumpliendo las siguientes condiciones:

a) Se contemplaran las menores interferencias posibles entre la red de vias pecuarias
y las infraestructuras viarias, de transporte o basicas.

b) Se evitara la construccidon de rotondas sobre el dominio publico pecuario. Si su
realizacion fuera imprescindible se deberda reservar suelo para que las vias
pecuarias bordeen las mismas, resolviendo los cruces con los viales en la forma
descrita en el punto siguiente con el fin de instalar en su borde, pasos al mismo
nivel con preferencia de paso para los usuarios de las vias pecuarias.

c) En los cruces con carreteras, viales e infraestructuras de transporte se deben
habilitar los pasos necesarios para las vias pecuarias y mantener la continuidad
sobre plano y las condiciones de transito sobre el terreno (grafiando las reservas
de suelo para vias pecuarias). En ningln caso los pasos habilitados deberan
coincidir superficialmente con viario rodado.

d) Las infraestructuras lineales tales como tuberias o conducciones eléctricas se
situaran fuera del dominio publico pecuario. Su autorizacidn Unicamente se
estudiara por el organismo competente en materia de vias pecuarias para casos
excepcionales e inexcusables contemplados en el articulo 38 de la Ley 8/1998 de
Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

e) Los accesos a parcelas se dispondran de forma que interfieran lo menos posible
con la red de vias pecuarias.

Para cualquier proyecto de acondicionamiento que el Ayuntamiento proponga

ejecutar sobre terrenos de Dominio Publico Pecuario serd necesario informe previo

del organismo competente en materia de vias pecuarias (actualmente Direccidn

General del Medio Ambiente) y especialmente en aquellos tramos que atraviesen

suelo urbano o urbanizable.

7.12. PROTECCION DEL SUELO

En las zonas que vayan a acoger en el futuro nuevos usos industriales, debera realizarse una
caracterizacién del suelo y las aguas subterraneas, que actie como blanco ambiental de la
situacién preoperacional, quedando sujetos estos nuevos usos a los resultados de calidad
del suelo.

En todo caso, las actividades potencialmente contaminantes que se vayan a desarrollar
tanto en suelo urbanizable como en no urbanizable de proteccién, deberan contar con las




necesarias medidas de prevencidn y vigilancia que garanticen la no afeccion de la calidad
del suelo y las aguas subterraneas.

En los sectores de suelo urbanizable no sectorizado se realizard un muestreo sistematico
que incluya analitica de suelos. Su finalidad serd la de establecer el blanco ambiental de la
situacidon preoperacional y, por tanto, base de comparacién y referencia en el caso de
detectarse con posterioridad episodios de contaminacién o de realizarse nuevos estudios o
auditorias ambientales sobre la calidad del suelo.

En el caso de las instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que
se establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los
criterios y estdndares para la declaracion de suelos contaminados, tanto la implantacion de
nuevos establecimientos como su clausura se someteran a lo dispuesto en el articulo 3,4
del mencionado Real Decreto, en su caso también se estard a lo dispuesto en el articulo 5,3
(Anexo 1V, epigrafe 72) de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la
Comunidad de Madrid.

En aquellas zonas con un riesgo potencial de contaminacion por radén, debido a terrenos
de composicidn geoldgica fundamentalmente granitica, se adoptardn técnicas preventivas
de disefio y construccion que garanticen la estanqueidad del gas en el subsuelo. A modo de
referencia, pueden consultarse las recomendaciones y medidas de remediacion y
mitigacién incluidas en la guia técnica “Proteccién frente a la inmisién de gas raddn en
edificios” publicada por el CSN, organismo competente en la materia.

7.13. PROTECCION DE FAUNA Y FLORA

El presente Plan General ha tenido en cuenta el Decreto 18/1992, de 26 de marzo, por el
que se aprueba el Catalogo Regional de Fauna y Flora Silvestre y se crea la categoria de
Arboles Singulares asi como la Orden 68/2015, de 20 de enero, de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio, por la que se modifica el Catdlogo Regional de
Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres de la Comunidad de Madrid, en su
categoria de "Arboles Singulares". En dicho Catdlogo figuran varios ejemplares
individualizados, si bien para el arbolado en general se tendrd en cuenta el anexo Il de
dicha Orden (ANEXO lll: Guia de buenas practicas en la conservacion y disfrute de los
arboles singulares)

7.14. PROTECCION ARQUEOLOGICA

Los terrenos donde se localizan yacimientos arqueoldgicos se protegen en funcién de los
resultados del trabajo y de la legislacidon existente: Ley 3/2013, de 18 de junio, de
Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid y Ley 16/1985, de 25 de junio, del
Patrimonio Histérico Espafiol y sus reglamentos.

Se tendrd en cuenta, ademds de lo expresado en estas normas y en la normativa de
aplicacion, lo establecido en el documento de proteccién arqueoldgica que forma parte
integrante del PGBCM.




Dada la imposibilidad de una determinacion exhaustiva de los restos arqueolégicos hasta su
definitivo descubrimiento, lo previsto en este Plan General para la situacién y calificacidon
de las zonas sujetas de proteccidn sefialadas no debe considerarse inmutable sino, por el
contrario, abierto a posibles ampliaciones y correcciones conforme se avance en su

conocimiento o presuncion.

En los terrenos donde se localizan yacimientos arqueolégicos sera precisa la intervencion
arqueoldgica, tanto en aquellas obras que impliquen movimientos de tierras con afeccion al
subsuelo, como las que estando sobre la cota cero puedan afectar a elementos de interés
histdérico, que necesiten valoracion previa con metodologia arqueoldgica.

Los restos arqueoldgicos quedardn integramente protegidos, y no se permitird ningun tipo
de obra que suponga alteracion o remocion de los mismos, salvo todas aquellas
encaminadas a su excavacién arqueoldgica con fines cientificos, conservacién, restauracion,
integracién y, eventualmente, musealizacidn. La Administracion competente en materia de
Protecciéon del Patrimonio podra excepcionalmente autorizar construcciones sobre rasante
con la menor incidencia posible sobre los restos. En todo caso, de forma previa a la
redaccién de planes o proyectos serd preceptiva la realizacion de una intervencion
arqueoldgica de excavacién que delimite y defina con precisién los bienes arqueoldgicos
con el objeto de asegurar la compatibilidad de iniciativas con la proteccién del patrimonio.

e Normas comunes en todo el término municipal:

Los descubrimientos de restos con valor arqueoldgico hechos por azar, entendiendo
por tales los derivados de cualquier tipo de obra o remocién de terrenos que se
realice en lugares en los que no se presumia la existencia de Bienes arqueolégicos o
paleontolégicos y los de caracter singular, producidos como consecuencia de una
intervencién arqueoldgica autorizada, se comunicaran en el plazo de cuarenta y ocho
horas a la Direccion General de Patrimonio Histérico o al Ayuntamiento
correspondiente, sin que pueda darse conocimiento publico de ellos antes de haber
realizado la citada comunicacidn.

Si la comunicacidn se efectuara al Ayuntamiento, éste lo notificara a la Direccién
General de Patrimonio Histdrico en el plazo de cuarenta y ocho horas. De la misma
manera, la Direccion General de Patrimonio Histdrico notificard al Ayuntamiento
correspondiente los descubrimientos que le sean comunicados y también al
propietario del lugar donde se haya efectuado el hallazgo.

El descubridor de restos arqueoldgicos depositara el bien, en el plazo de cuarenta y
ocho horas, en el Ayuntamiento correspondiente, en la Direccion General de
patrimonio Histdrico o en el Museo Arqueoldgico de la Comunidad de Madrid, salvo
gue sea necesario efectuar remocion de tierras para hacer la extraccidon del bien,
dadas sus caracteristicas, o salvo que se trate de un hallazgo subacudtico, en cuyos




supuestos el objeto permanecerd en el emplazamiento originario. Mientras el
descubridor no efectle la entrega, se le aplicardn las normas del depdsito legal.

7.15. MEDIDAS DE PROTECCION DEL SISTEMA HIDROLOGICO E HIDROGEOLOGICO.

o Se disefardn redes de saneamiento estancas, para evitar infiltracidn de las aguas
residuales urbanas a las aguas subterraneas.

e Todos los depdsitos de combustibles y redes de distribucién de los mismos, ya sean
enterrados o aéreos, deberan ir debidamente sellados y estancos para evitar
igualmente su infiltracién a las aguas subterrdneas. Estas instalaciones deben pasar
periddicamente sus pruebas de estanqueidad. Lo mismo se ha de aplicar para todas las
instalaciones de almacenamiento y distribucién de otras sustancias susceptibles de
contaminar el medio hidrico.

o En zonas verdes comunes se realizara la aplicacion de fertilizantes y de herbicidas en
dosis adecuadas para evitar infiltracion de los mismos a las aguas subterraneas.

e Sellevard a cabo una gestion adecuada de los residuos domésticos, tanto sélidos como
liguidos. Para ello se puede habilitar un “punto verde” en el que recoger los residuos
urbanos no convencionales.

7.16. MEDIDAS DE PROTECCION SANITARIAS.

En la futura distribucién y abastecimiento de agua de consumo humano, (Articulo 12, punto
1, del R.D. 140/2003), las redes de distribucidn publica o privada, seran en la medida de lo
posible, de disefio mallado, eliminando puntos y situaciones que faciliten la contaminacion
o el deterioro del agua distribuida. Estaran construidas de tal forma, que no transmitan al
agua sustancias o propiedades que contaminen o empeoren la calidad de la misma,
disponiendo de mecanismos adecuados que permitan su cierre por sectores, con objeto de
poder aislar dreas ante situaciones andmalas, y de sistemas que permitan las purgas por
sectores para proteger a la poblacién de posibles riesgos para la salud.

Ademads, se tendrd en cuenta que en todo proyecto de construccién de una nueva
conduccidén, red de abastecimiento o red de distribucién (con una longitud mayor de
500m), depdsito de la red de distribucidn o remodelacion de lo existente, debera contar
con el informe sanitario vinculante emitido por la Autoridad Sanitaria que en la Comunidad
de Madrid es la Direccion General de Ordenacidn e Inspeccién, a través del Servicio de
Sanidad Ambiental. A la puesta en funcionamiento de la nueva instalacion, la Autoridad
Sanitaria emitird otro informe sanitario vinculante que indicara las condiciones de uso y
control que deberan seguirse, sin él cual no podra llevarse a cabo el suministro de agua
potable en la instalacidn. (Articulo 13).

En aquellos equipamientos y zonas del nuevo plan general en las que se vaya a implantar
un sistema de riego con aguas regeneradas hay que tener en cuenta que dicho sistema son
instalaciones de riesgo de proliferacion y dispersiéon de Legionella, (R.D. 865/2003, que
establece los criterios higiénico-sanitarios para la prevencion y control de la legionelosis) y
deberadn cumplir las disposiciones técnicas contempladas en el R.D. 1620/2007, de 7 de
diciembre, por el que se establece el régimen juridico de reutilizacion de aguas depuradas




tanto en su régimen de funcionamiento como en sus instalaciones (tuberias, conducciones,
aspersores).

En caso de generacidon de aerosoles, con agua regenerada, que puedan alcanzar vias
publicas o a zonas habitadas, se preverd la interposicion de obstdculos o pantallas
protectoras que eviten su propagacién. En relacién a las zonas habitadas, se guardard una
distancia minima de seguridad de 150 m, segliin Orden de 13 de agosto de 1999, por la que
se dispone la publicacién de las determinaciones de contenido normativo del Plan
Hidroldgico de cuenca del Tajo, aprobado por el R.D. 1664/1998, de 24 de julio, por el que
se aprueban los Planes Hidrolégicos de cuenca y norma de desarrollo.

La red de riego debera ser independiente de la red de abastecimiento de consumo humano
y de la de aguas residuales, de tal forma que las conducciones se encuentren lo mas
separadas posibles. En caso de cruce, la red de riego se situara en una posicion intermedia
entre la de abastecimiento y la red de saneamiento que discurrird por debajo de las otras
dos para evitar la contaminacion por rotura.

En las nuevas instalaciones ornamentales que se disefien con surtidores o elementos de
agua en movimiento esta prohibida la reutilizacién de aguas regeneradas para “el uso en
fuentes y laminas ornamentales en espacios publico...” y para “el uso recreativo como
aguas de bafio”, conforme al R.D. 1620/2007.

Conforme a la normativa vigente, las redes de agua regenerada, asi como la de recogida de
aguas pluviales y grises, deberan ser en todo momento independiente de la de agua
potable, no existiendo posibilidad alguna de conexidn entre ellas. Estas redes dispondran
de sistemas de almacenamiento y tratamiento que garanticen el mantenimiento de su
calidad hasta el momento de su utilizacion.

Con caracter previo a su funcionamiento, el agua regenerada procedente de una EDAR
debera contar con un informe sanitario vinculante sobre el uso de aguas depuradas para el
riego, emitido por la Consejeria de Sanidad, (Direccidon General de Ordenacion e Inspeccién)
conforme al articulo 4, punto 3, del citado R.D. 1620/1998.

Con relacidn a la vigilancia y control de plagas urbanas los movimientos de tierra y trabajos
de abertura de zanjas, pueden dar lugar a destruccion de nichos ecolégicos de roedores y
artrépodos, con el consiguiente peligro de proliferacion y dispersion de estos a las
poblaciones cercanas, sera mitigado adoptando acciones de vigilancia y en el caso de que
se detectara problematica al respecto, implantando medidas de control a través de
empresas autorizadas en la Comunidad de Madrid, (orden 700/2010, por el que se crea el
Registro de Establecimientos y Servicios Biocidas y se regula el procedimiento de inscripcion
y funcionamiento del Registro Oficial de Establecimientos y Servicios Biocidas de la C.M.),
previa coordinacidn con los programas de vigilancia y control del municipio.




En cuanto a la prevencidn de alergias y asma y al objeto de minimizar su impacto en la
salud de la poblacidn (residentes, viandantes, deportistas...) debe evitarse en la medida de
lo posible el uso de especies con polinizacion anemofila (a través del aire) de los tipos de
polen alergénicos mas frecuentes en las politicas de restauracion de cubiertas vegetales,
jardineria y arbolado urbano.

En cuanto a condiciones de eficiencia energética y energias renovables en nuevos dmbitos
urbanizables, en los futuros proyectos de edificacién deberan tenerse en consideracion
criterios sanitarios en la ubicacion y el disefio de torres de refrigeracién y condensadores
evaporativos, de tal forma que en su localizacién se guardard la distancia y direccion
adecuadas para evitar la posibilidad de que el aire contaminado de descarga de la torre se
introduzca en los conductos de toma de aire fresco de las edificaciones, y en ningln caso
podran realizar descargar directas de aerosoles a zonas publicas (la descarga del aerosol
debera ser a una cota superior a 2 m minimo, por encima de la cota de cualquier elemento
a proteger, en un radio de 10m en horizontal). Ademas, dicha ubicacién serd en lugar
accesible para las operaciones de limpieza y mantenimiento, todo ello segun lo dispuesto
en la normativa de aplicacion R.D. 865/2003 y R.D. 1027/2007 (RITE).

De acuerdo con el Decreto 131/1997, por el que se fijan los requisitos que han de cumplir
las actuaciones urbanisticas en relacién con las infraestructuras eléctricas en toda nueva
actuacion de desarrollo urbanistico serd requisito indispensable que las redes de alta y baja
tensién que vayan a proyectar, contemple su realizacién en subterraneo.

Las disposiciones legales de aplicacién por su ambito competencial especifico en sanidad-
ambiental, son las siguientes:

e R.D. 3349/1983, Reglamentacion Técnico-Sanitaria para la fabricacion,
comercializaciéon y utilizacién de plaguicidas.

e R.D. 140/2003, de 7 de junio, por el que se establecen los criterios sanitarios de la
calidad del agua de consumo humano.

e Correccién de erratas del R.D. 140/2003, por el que se establecen los Criterios
Sanitarios de la Calidad del Agua de Consumo Humano.

e R.D. 1120/2012, de 20 de julio, por el que se modifica el R.D. 140/2003, de 7 de
febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua de
consumo humano.

e R.D. 1620/2007 por la que se establece el régimen juridico de la reutilizacion de las
aguas depuradas.

e R.D. 162/1991, por el que se aprueba la Reglamentacién Técnico-Sanitaria para la
fabricacion, comercializacion y utilizacion de plaguicidas.

e R.D. 363/1995, de 10 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento sobre
notificacién de sustancias nuevas y clasificacidn, envasado y etiquetado de sustancias
peligrosas (modificado por adaptacion al progreso técnico).

e R.D. 830/2010, de 25 de junio, por el que se establece la normativa reguladora de la
capacitacion para realizar tratamientos con biocidas.

e Orden 700/2010, de 29 de diciembre, por la que se crea el Registro de
Establecimientos y Servicios Biocidas y se regula el procedimiento de inscripcién y
funcionamiento del Registro Oficial de Establecimientos y Servicios Biocidas de la C.M.




e R.D. 494/2012, de 9 de marzo, por el que se modifica el RD 1644/2008, de 10 de

octubre, por el que se establecen las normas para la comercializacién y puesta en
servicio de las mdquinas, para incluir los riesgos de aplicacion de plaguicidas. (BOE,
Num. 66, 17-03-2012).

e R.D. 865/2003 de 4 de julio, Criterios higiénico-sanitarios para la prevencién y control

de la “Legionelosis”.

7.17. PROTECCION DEL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

En la redaccion de los proyectos se tendra en cuenta en todo momento la necesidad de
adecuar la actuacidn urbanistica a la naturalidad de los cauces y en general del dominio
publico hidrdulico, y en ningun caso se intentara que sea el cauce el que se someta a las
exigencias del proyecto.

Para el caso de nuevas urbanizaciones, si las mismas se desarrollan en zona de policia de
cauces, previamente a su autorizacidon es necesario delimitar la zona de dominio publico
hidraulico, zona de servidumbre y policia de cauces afectados. La delimitacion del dominio
publico hidraulico, consistird, de acuerdo con lo establecido en el articulo 42 del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11
de abril, y modificado por Real Decreto 606/2003 de 23 de mayo, en un documento en el
gue se recojan las referencias tanto del estado actual como del proyectado.

Asi mismo se deberan analizar la incidencia de las avenidas extraordinarias previsibles
para periodo de retorno de hasta 500 afios que se puedan producir en los cauces, al
objeto de determinar si la zona de actuacidn es o no inundable por las mismas. En tal
sentido se deberd aportar previamente en este Organismo el estudio hidrolégico y los
calculos hidraulicos correspondientes para analizar los aspectos mencionados, junto con
los planos a escala adecuada donde se delimiten las citadas zonas. Se llevard a cabo un
estudio de las avenidas extraordinarias previsibles con objeto de dimensionar
adecuadamente las obras previstas.

Si el abastecimiento de agua se va a realizar desde la red municipal existente, la
competencia para otorgar dicha concesidon es del Ayuntamiento. Por lo que respecta a las
captaciones de agua tanto superficial como subterrdnea directamente del dominio
publico hidraulico, caso de existir, éstas deberan contar con la competencia de esta
Confederacién y estan supeditadas a la disponibilidad del recurso.

La red de colectores debera ser separativa siempre que sea posible, por lo cual se debera
confirmar este extremo al pedir la autorizacion de vertidos. Si el vertido se realizara a la
red de colectores municipales, serd el Ayuntamiento el competente para autorizar dicho
vertido a su sistema de saneamiento y finalmente dicho Ayuntamiento deberd ser
autorizado por la Confederacién Hidrografica del Tajo para efectuar el vertido de las aguas
depuradas al dominio publico hidrdulico. Si por el contrario, se pretendiera verter
directamente al dominio publico hidraulico, el organismo competente para dicha
autorizaciéon y en su caso imponer los limites de los pardmetros caracteristicos es la
Confederacién Hidrografica del Tajo. Todas las nuevas instalaciones que se establezcan,
deberan contar en su red de evacuacion de aguas residuales con una arqueta de control




previa a su conexién con la red de alcantarillado, que permita llevar a cabo controles de

las aguas por parte de las administraciones competentes.

e Es de sefalar que la Confederacién Hidrografica del Tajo tiene por norma no autorizar

instalaciones de depuracién que recojan los vertidos de un Unico sector, poligono o

urbanizacién. Se deberd por tanto prever la reunificacién de los vertidos de aquellas

parcelas o actuaciones urbanisticas que queden prdoximas (aunque sean de promotores

distintos) con el fin de disefar un sistema de depuracidn conjunto, con un Unico punto de

vertido.

Ademas de lo anterior, deberd tener en cuenta las siguientes indicaciones:

Toda actuacidon que se realice en Dominio Publico Hidraulico deberd contar con la
preceptiva autorizacién de este Organismo.

Se han de respetar las servidumbres de 5 m de anchura de los cauces publicos, segun
establece el articulo 6 del Real Decreto Legislativo 1/2001.

En ningln caso se autorizaran dentro del Dominio Publico Hidraulico la construccidn
montaje o ubicacidn de instalaciones destinadas a albergar personas, aunque sea con
caracter provisional o temporal, de acuerdo con lo establecido en el articulo 77 del
Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.

La reutilizacion de aguas depuradas para el riego de las zonas verdes, requerira
concesion administrativa como norma general, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 109 del Real Decreto Legislativo 2/2001, de 20 de julio y el Real Decreto
1620/2007, de 7 de diciembre, por el que se establece el régimen juridico de la
reutilizacion de las aguas depuradas. Sin embargo, en caso de que la reutilizacion fuese
solicitada por el titular de una autorizacidon de vertido de aguas ya depuradas, se
requerird solamente una autorizacién administrativa, en la cual se estableceran las
condiciones complementarias de las recogidas en la previa autorizacién de vertido.

En el caso de que se realicen pasos en cursos de agua o vaguadas se debera de
respetar sus capacidades hidraulicas y calidades hidricas.

Toda actuacién que realice en la zona de policia de cualquier cauce publico, definida
por 100 m de anchura medidas horizontalmente y a partir del cauce, debera contar
con la preceptiva autorizacion de esta Confederacidén, segln establece la vigente
Legislacion de Aguas, y en particular las actividades mencionadas en el articulo 9 del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

7.18. MEDIDAS DE AHORRO EFECTIVO Y DISMINUCION DEL CONSUMO DE AGUA POTABLE

Al objeto de que el sistema de saneamiento y reutilizacion de aguas propuesto funcione, los

Proyectos de Urbanizacidn y Edificacion dentro de cada ambito propuesto, deberan recoger

los siguientes condicionantes:




e Edificacion colectiva y Terciario comercial
- Minimizar las superficies impermeables.

- Utilizar tres redes diferentes en la evacuacion de aguas, distinguiendo entre aguas
pluviales, grises y negras.

e Zonas verdes
- Minimizar las superficies impermeables.

- Priorizar la utilizacién de aguas pluviales y/o regeneradas en bocas de riego,
estanques, lagos o fuentes ornamentales, riegos de vegetacién y uso para bomberos.

- Fomentar su uso como zonas de captacién y laminacidn de escorrentias, con la
creacion de hondonadas (zonas céncavas) que posibiliten su almacenamiento temporal.

- Hacer pendientes en los caminos y zonas de paso que dirijan el agua hacia las zonas
verdes adyacentes.

- Utilizar sistemas de terrazas en las pendientes mas acusadas para evitar la escorrentia,
con pequefios canales en la zona inferior para recoger el agua de escorrentia.

- Disefiar las zonas verdes con estanques y canales de agua permanentes (elemento
central de agua preferiblemente continuo), con capacidad extra para actuar como
estructuras laminadoras. El sellado de estas instalaciones se realizara con agua no potable.

- Compatibilizar los usos de los parques como estructuras de gestién de agua y usos
previsibles de demanda ciudadana como zonas de esparcimiento, juego, descanso, etc.

e Equipamientos
- Minimizar las superficies impermeables.

- Utilizar tres redes diferentes en la evacuacion de aguas, distinguiendo entre aguas
pluviales, grises y negras.

- Instalacion de azoteas vegetadas (en su amplio sentido, con la posibilidad de utilizar
material granular o cualquier otro pavimento drenante colocado sobre el sistema de
evacuacién de aguas).

Red Viaria
- Minimizar las superficies impermeables.
- Utilizar sistemas de captacién de escorrentia mediante filtrado en origen.

- Facilitar el paso de las escorrentia hacia las zonas de captacidn (utilizacién de peralte
adecuados en viario y aceras, uso de bordillos intermitentes, etc.).




7.19. MEDIDAS DE PROTECCION DE HABITATS

Se tendra en cuenta lo recogido en el articulo 45 apartados 2 y 3 de la Ley 42/2007, de 13
de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, que establecen lo siguiente:

“Articulo 45. Medidas de conservacion de la Red Natura 2000.

2. lgualmente las administraciones competentes tomaran las medidas apropiadas, en
especial en dichos planes o instrumentos de gestion, para evitar en los espacios de la Red
Natura 2000 el deterioro de los habitat naturales y de los habitat de las especies, asi como
las alteraciones que repercutan en las especies que hayan motivado la designacién de estas
areas, en la medida en que dichas alteraciones puedan tener un efecto apreciable en lo que
respecta a los objetivos de la presente ley.

3. Los drganos competentes deberdn adoptar las medidas necesarias para evitar el
deterioro o la contaminacién de los habitats fuera de la Red Natura 2000.”

7.20. MEDIDAS DE PROTECCION DEL SUELO FORESTAL

Gran parte del término municipal de El Boalo tiene caracteristicas de suelo forestal, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 3 de la Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de
Proteccidon de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid.

En este sentido el articulo 2.1 de esta Ley, establece entre sus objetivos los siguientes:

“a. Proteger, conservar y, en su caso, restaurar la cubierta vegetal, el suelo, los recursos
hidricos y la fauna y flora de los ecosistemas forestales.

b. Utilizar ordenadamente los recursos de los montes garantizando su persistencia, el
aprovechamiento sostenido de las especies y de los ecosistemas asi como su restauracion y
mejora.

c. Preservar la diversidad genética, la variedad, singularidad y belleza de los ecosistemas
naturales y del paisaje, y en especial defender los ecosistemas forestales contra incendios,
plagas y uso indebido.

d. Fomentar la ampliacién de la superficie arbolada de Madrid, y evitar su disminucién.”

En las zonas de nueva urbanizacién sobre suelos forestales se cumplira lo dispuesto en el
articulo 43 "Compensaciones" de la Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y Proteccién de la
Naturaleza de la Comunidad de Madrid, que establece que:

"Sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacion urbanistica y sectorial, toda disminucién de
suelo forestal por actuaciones urbanisticas y sectoriales debera ser compensada a cargo de
su promotor mediante la reforestacidn de una superficie no inferior al doble de la ocupada.
Cuando la disminucion afecte a terrenos forestales arbolados, con una fraccién de cabida
cubierta superior al 30 por 100, la compensacion serd, al menos, el cuadruple de la
ocupada".




Proteccién de incendios forestales.

Se cumplird lo dispuesto en el CTE asi como lo establecido en el plan de Proteccion Civil
de Emergencia por Incendios forestales de la Comunidad de Madrid -| NFOMA-
(aprobado por Decreto 58/2009, de 4 de junio). El referido Plan de Proteccidn Civil
determina, para vertederos y zonas edificadas limitrofes o interiores a terrenos
forestales, la obligacidén de contar con una franja de 25 metros de anchura, separando el
vertedero o la zona edificada de la forestal, libre de arbustos o vegetacion que pueda
propagar un incendio al area forestal. Debe contar asimismo con un camino perimetral
de 5 metros, que podra estar incluido en

dicha franja.




8. REGULACION ESPECIFICA DEL SUELO URBANO
8.1. CONDICIONES GENERALES PARA EL DESARROLLO DEL SUELO.
8.1.1. Condiciones de desarrollo.

En el suelo calificado en estas Normas como urbano consolidado, no incluido en Ambitos
sometidos a planeamiento de desarrollo previo, se actuara directamente cumpliendo las
condiciones de las presentes Ordenanzas Particulares.

En los dmbitos de planeamiento incorporado, se actuarad directamente cumpliendo las
ordenanzas particulares de cada uno de dichos dambitos, que se adjuntan como anexo
normativo a las presente Normas Urbanisticas.

8.2. ZONIFICACION Y ORDENANZAS PARTICULARES.
8.2.1. Zonificacién y usos pormenorizados.

La ordenacién del suelo urbano implica la delimitacion de las siguientes Normas Zonales:

1. Zona de Casco HiStOriCO .....cceveeerieiiniienieens ceeeeiiee e CH
2. Zona Mixta de Casco Urbano .........ccoecveeriieint vveeniecenieeeen, MC
3. Mantenimiento de la Edificacion.........ccoccceevveeiniiiiiicennnnn. ME
4. Zona Residencial Unifamiliar .......cccocccevviiinis covnieeniieennieens RU
5. Zona Industria limpia ...cccceevevieeeieiiie et e IL

6. Zona Actividades Terciarias......c.coovereeerenerinerercreeseesieeiens TC
7. Zona de EqUIpamientos .......cccceeeeiieeieciieeeees e EQ
8. Z0NAaS DEPOITIVAS .cevvvrrriiiiiriririiiierererereeeeerrrrees ceeeeeeeeeeasaseseeenes DE
9. ZONAS VEIAES... oottt sttt s e eree s seees yAY,
10. Espacios de TransiCiON........ccoceceeececierieeireeeee et ET

11. Us0S agroeCOIOZICOS. ......cuvvieeeeecresie e ettt st st AG
12. Espacio libre protegido vias pecuarias.........ccccevvveeeeveeesrennenen. VP

En los planos de Ordenacidén y Gestion se grafian las diferentes Normas Zonales de la
ordenacion haciendo concrecion de los grados que corresponden a cada una de ellas.
Las Ordenanzas Particulares del Suelo Urbano se establecen en los planos de Ordenacion.

8.2.2. Ordenanza Particular de la ZONA DE CASCO HISTORICO (CH)
a) Ambito de aplicacién.

Esta ordenanza se aplicara a las superficies que se grafian como tal en los planos de
Ordenacion.
b) Caracter de la zona.

Corresponde a superficies edificables de dominio privado de los nucleos primitivos,
con una parcelacion muy irregular, desarrollada predominantemente en tipologias




c)

d)

cerradas y edificaciones adosadas, con algunas tipologias abiertas, que constituye la
trama urbana m3s caracteristica.
Grados de Ordenanza.

En funcion del tamaiio de parcela se establecen los siguientes grados:

Grado Tamanio de la parcela
CH-1 Hasta 100 m2

CH-2 de 100 m2 a 200 m2
CH-3 de 200 m2 a 300 m2
CH-4 de 300 m2 a 500 m2
CH-5 mas de 500 m2

Condiciones de Disefio Urbano.

Se pretende en estas zonas mantener en todo lo posible las caracteristicas tipoldgicas
primitivas.

e QObras permitidas

Se admitirdn, con caracter general, todos los tipos de obra, excepto las de
demolicidn, salvo que se vaya a edificar una nueva construccion en la parcela tras la
demolicion o bien de forma excepcional por tratarse de edificaciones en estado
ruinoso, de mala calidad, etc.

e Alineaciones de calle.

Seran las que se reflejan en los planos de ordenacidn, sin perjuicio de poder
modificarse, previo informe de los Servicios Técnicos Municipales, aplicando los
criterios que se sefialan en la ordenanza mixta de casco urbano, cuando se justifique
como mejora urbana.

Se exigira en cualquier caso la tramitacion de alineacidn oficial previa a las licencias
de edificacion.

e Tipologia de la edificacién. Estudio Previo.

La tipologia de edificacién serd libre, admitiéndose la aislada, agrupada o en manzana
cerrada. La solucidn a adoptar sera la que resulte del "estudio previo" que apruebe el
Ayuntamiento y que servira de base para la concesién de la licencia de obras.

Como principio general, las actuaciones de sustitucion que se lleven a cabo en
parcelas con vallados de piedra y edificaciones aisladas tradicionales, procuraran
mantener dicha tipologia, salvo que se justifique la adopcion de otra tipologia mas
adecuada por suponer menor impacto en el entorno o mejor integracién paisajistica.




Cualquier actuacién de nueva planta, reestructuracion total o ampliacion de mas de
100 m2 de superficie construida sobre rasante, que se pretenda realizar en el ambito
del casco antiguo, debera presentar un "Estudio Previo", que deberd contar con
informe favorable de viabilidad, por parte del Ayuntamiento, con cardcter previo a la
concesion de la licencia. Dicho Estudio Previo, redactado por técnico competente,
consistira en un documento en el que se defina la actuacién y en el que se valoren al
menos distintas alternativas viables de implantacidn (preferentemente tres). Tendr3,
de forma orientativa, el siguiente contenido:

- Plano de situacion

- Fotografias de la parcela en las que se aprecien las edificaciones colindantes, el
entorno y las visualizaciones dentro del casco antiguo y hacia el exterior.

- Plano de emplazamiento, de cubiertas, incluyendo la manzana completa vy
sefialando las edificaciones existentes en la misma, en su estado inicial y final,
sefialando los espacios construidos y los libres resultantes.

- Plano de alineaciones, rasantes y area de movimiento de la edificacion,
especificando retranqueos a linderos, separacion con otras edificaciones, rasantes,
etc.

- Alzado del tramo de calle en que se encuentra la parcela, en sus estados inicial y
final, sefialando materiales y acabados.

- de los anteriores planos de emplazamiento y alzado de conjunto se podran
presentar varias alternativas.

- Plantas de distribucidn, alzados y secciones, a nivel de anteproyecto.

- Breve memoria descriptiva justificativa de la alternativa elegida y/o de solucion
adoptada, incidiendo en los siguientes aspectos:

- Integracion en el entorno

- Proteccidn de las visualizaciones hacia otros elementos catalogados y hacia el
exterior, en caso de ser de interés

- Preservacion de la tipologia existente

- Preservaciéon de elementos de interés existentes en la parcela: cerramiento,
arbolado, etc.

- Eleccion de materiales

- Preferentemente, en las zonas ambientalmente mds sensibles, se realizaran
modelizaciones virtuales que permitan apreciar la solucién adoptada y su relacién
con el entorno.

e Parcelacion

Se aplicaran las mismas condiciones que en la Ordenanza Mixta de Casco Urbano con
excepcion del frente minimo de fachada que podra ser de 5 m y la superficie minima
de parcela de 75 m2.




e)

f)

e Alturas mdaximas permitidas.

Se aplicardn las mismas condiciones que se regulan en la Ordenanza Mixta de Casco
urbano.
Condiciones de aprovechamiento.

e QOcupacion y edificabilidad.

La ocupacion y edificabilidad maxima permitida sera la que se establece en el Cuadro
Resumen de Ordenanzas.

Condiciones de uso.
e Usos permitidos

Se permitira Unicamente como uso residencial el de vivienda unifamiliar.

Los usos compatibles se determinaran en el cuadro resumen de ordenanzas. Los
permitidos no resultardn molestos para las viviendas, debiendo cumplir las
limitaciones de la normativa sectorial vigente.

Se aplicara lo regulado en la ordenanza mixta de Casco Urbano respecto a las
condiciones especificas de usos comerciales o equipamientos de ocio, asi como de
garajes-aparcamiento respecto a cualquier uso permitido.

Condiciones Especificas de Casco Histdrico.
e Protecciones

En el Catdlogo de Elementos Protegidos se determinan las protecciones de
edificacidn, asi como otras limitaciones vinculantes.
e Peatonalizacion

En las calles y espacios libres del Casco Histdrico el Ayuntamiento favorecera un tipo
de urbanizacién tendente a su peatonalizacidon, homogeneizando aceras y calzadas,
con tratamientos de pavimentacidon en piedra y alumbrado publico con baculos y
farolas de calidad.

e Condiciones estéticas

Seran de aplicacion las sefialadas en la ordenanza de zona mixta de Casco Urbano,
con las siguientes condiciones particulares para esta zona:

- En caso de edificaciones con tipologia de manzana cerrada se prohibe la ejecucién
de cuerpos volados cerrados y terrazas.

- Los aleros, en caso de edificaciones con tipologia de manzana cerrada, tendran un
vuelo maximo de 40cm y un canto de 20cm como maximo. Se tendera a realizar los
aleros en madera o al menos con canecillos de este material, admitiéndose
soluciones alternativas de calidad compositiva y estética, que deberan definirse en
detalle en los proyectos constructivos que sean objeto de licencia.




a)

d)

- En edificaciones de manzana cerrada, los huecos que se ejecuten en la cubierta y
sean visibles desde la via publica, se ejecutaran en el plano de la cubierta. No se
admiten terrazas ni azoteas en cubierta.

- Los materiales a emplear en las edificaciones armonizaran con las de las
edificaciones tradicionales del casco antiguo, en especial con las catalogadas,
empleandose preferentemente los siguientes materiales de acabado exterior:

- Mamposteria de piedra natural

- Carpinterias de madera, forja o metalicas esmaltadas en colores no brillantes

de coloraciones oscuras

- Teja ceramica curva

- Cerrajeria de forja o metdlicas esmaltadas en colores no brillantes de

coloraciones oscuras

- Cerramientos de parcelas con base de mamposteria de piedra natural y
elemento vegetal en la parte posterior

8.2.3. Ordenanza Particular de la ZONA MIXTA DE CASCO URBANO (MC)

Ambito de aplicacién

Esta ordenanza se aplicara a las superficies que se grafian como tal en los planos de

Ordenacién y Gestion.
Caracter de la zona

Corresponde a superficies edificables de dominio privado del nucleo consolidado de Ila

poblacién con una parcelacién muy irregular, desarrollada predominantemente en

tipologias cerradas y edificaciones adosadas, mezcladas con otras tipologias abiertas y

edificacién aislada o pareada.
Grados de Ordenanza

En funcidn del tamafio de parcela se establecen los siguientes grados:

Grado
MC-1
MC-2
MC-3
MC-4

MC-5

Condiciones de Disefio Urbano

e Alineaciones de calle.

Tamafiio de la parcela
Hasta 100 m2

de 100 m2 a 200 m2
de 200 m2 a 300 m2
de 300 m2 a 500 m2

mas de 500 m2

Seran las que se definen en los planos de detalle y protecciéon del casco.

Se exigiran la alineacidn oficial para llevar a cabo la edificacién en cualquiera de los

solares o terrenos que constituyan el ambito de esta Ordenanza, y se definiran por

los Servicios Técnicos atendiendo a los siguientes criterios:




- Respecto a la composicidén viaria cuando existan edificaciones antiguas de
interés, o edificaciones con niveles de consolidacién completa, por tramos de
calle, que no hagan viable conseguir la totalidad de la ampliacién de calle a
corto plazo.

- Regularizacién de anchos de calle para completar retranqueos de alineaciones
iniciadas anteriormente.

- Evitar la aparicion de medianerias vistas por menores retranqueos que los
existentes.

La superficie a ceder de vial que resulte de las nuevas alineaciones computara

edificabilidad y sera urbanizada a cargo del promotor.
Alineaciones de edificacion

Cuando los planos contengan alguna alineacidén de edificacién en fachada exterior o
interior, dicha alineacién se considerara vinculante.

Tipologia de edificacién

La tipologia de edificacidn sera cualquiera de las sefialadas en el Cuadro Resumen de
Ordenanzas, y por lo tanto se permitird, tanto la tipologia cerrada (CE), como abierta
(AB) y la edificacidn podra ser aislada (as), pareada (pa) o adosada (ad).

Las actuaciones de sustitucién que se lleven a cabo en parcelas con vallados de
piedra y edificaciones aisladas tradicionales, procuraran mantener dicha tipologia,
salvo que se justifique la adopcién de otra tipologia mas adecuada por suponer
menor impacto en el entorno o mejor integracion paisajistica.

La tipologia cerrada serd obligatoria cuando sea la caracteristica de los dos solares
colindantes y en el resto de los casos solo se permitird a fin de que no resulten
medianerias sin tratamiento de fachada.

No se podran efectuar adosamientos de edificaciones en laterales y fondos de
parcela cuando el solar colindante esté edificado con edificacion aislada, salvo que se
lleve a cabo la edificacién conjunta de ambos solares y de la solucidn final no resulten
medianerias al descubierto. En el caso contrario los retranqueos serdn como minimo
de 2 m, tratando siempre los pafios vistos laterales y de fondo como fachadas.

Cuando se trate de solares con anchos de fachada inferiores a 6 m se podrd adosar la
edificacién al limite de parcela, debiendo tratar las medianerias, si existiesen en su
caso, con acabado igual al de la fachada.

Parcelacion

Se autorizaran las parcelaciones en la zona mixta de casco urbano, siempre y cuando
la parcela minima sea igual o mayor de 100 m2 y tengan un frente igual o superior a
6 m en la alienacion a calle publica.




En los casos en que se pretendan parcelas que no cumplan la distancia de frente
minimo de 6 m a calle publica, se exigira la tramitacién de un Estudio de Detalle, que
vincule la futura tipologia de edificacidon y garantice que la solucidn arquitectdnica es
coherente y armoniza, a juicio del Ayuntamiento, con las tipologias tradicionales de
la manzana en que se ubique, pudiendo realizarse accesos privados en el interior de
los terrenos objeto de parcelacidn para el acceso a las edificaciones que se disefien.

En todo caso, las parcelaciones deberdn aprobarse, justificando el aprovechamiento
correspondiente de cada parcela, de forma que no se superen los parametros de
ocupacion y edificabilidad que correspondan al grado de la parcela original.

e) Condiciones de aprovechamiento

Ocupacioén y edificabilidad.

La ocupacion y edificabilidad maxima permitida sera la que se establece en el Cuadro
Resumen de Ordenanza.

El fondo edificable sera libre, debiendo guardar un retranqueo al fondo de la parcela
de al menos 2 metros en plantas sobre rasante, salvo en el caso de que existen
medianerias ciegas, a las que podra adosarse la edificacion.

Cualquier solar podra ser objeto de composicidn singular mediante la presentacion
de un estudio de Detalle, en que se respeten los parametros de edificabilidad,
ocupacion y alturas maximas y se justifique la adaptacién y armonizacién de la futura
edificacién con la composicidn urbana existente o tradicional.

Alturas mdximas a cornisa permitidas.

Se permitira la altura de dos plantas y 6,8 m de altura maxima de cornisa.

La altura maxima de coronacién de cumbrera sera de 3,5 m medidos desde la altura a
cornisa.

Los aleros volaran como maximo el ancho de la acera y en todo caso nunca mas de
0,60 m desde el plano de fachada. El canto de la cornisa serd como mdaximo de 30cm.
Las cubiertas serdn inclinadas, salvo en edificaciones singulares dotacionales. No se
admiten cambios de pendiente en los faldones de la cubierta.

Las edificaciones adosadas que tengan fachadas laterales a calle deberan resolver las
mismas con alero y cubierta inclinada a partir de la altura maxima a cornisa
permitida.

La altura de las plantas completas no impedira el aprovechamiento del espacio bajo
cubierta, y se permitiran bajar los forjados de techo de planta primera, respecto del
pafio de fachada, para aumentar la habitabilidad del espacio bajo cubierta, siempre y
cuando las alturas de las dos plantas cumplan las condiciones de alturas y edificacion
gue se establecen con cardcter general, es decir 2,50 m de altura libre en cada una de
las plantas.




Los huecos de iluminacion del espacio bajo cubierta se realizaran con la misma
pendiente que la cubierta, permitiéndose realizar mansardas o huecos
retranqueados, siempre y cuando la suma de sus longitudes sea inferior al 40% de la
longitud total de fachada, la anchura maxima de cada mansarda serd inferiora2 my
la linea de proyeccion vertical de su ventana se sitde a una distancia igual o mayor de
2 m del borde del alero.

La creacién de terrazas integradas en la cubierta se autorizaran libremente siempre y
cuando tengan un pafio de cubierta inclinado desde el alero de 1,20 m y se separen
0,8 m del limite lateral de la cubierta.

f) Condiciones de uso

Usos permitidos

Se permite indistintamente el de vivienda unifamiliar y vivienda colectiva, excepto en
las parcelas y manzanas que se sefialan en plano con "*", incluidas en ambitos de
casco que actualmente estan formados predominantemente por tipologias de uso
familiar. Asimismo, se limitard el numero de viviendas de tal modo que no sean
superiores al nimero que resulte de dividir la superficie construible maxima por
sesenta.

Los usos compatibles permitidos dentro de esta zona no resultardn molestos para las
viviendas, y por tanto no podran generar ruidos superiores a los permitidos en la
normativa sectorial vigente de aplicacién.

Cuando se soliciten usos de tipo comercial o de ocio, u otros usos, que generen gran
atraccién de vehiculos, sera obligatorio justificar las soluciones de ordenacidn, para
que o se produzcan perturbaciones de trafico de acceso o de aparcamiento en el
casco urbano.

Garajes-aparcamientos

Se exigird una plaza de garaje por cada 100 m2 edificables y en todo caso una por
vivienda. Se podra eximir de esta exigencia de aparcamiento, previo informe
favorable de los Servicios Técnicos, cuando concurran circunstancias especificas que
lo impidan por el tipo de terreno, situacidn de parcela, superficie de la parcela, ancho
de calle o usos de la zona que aconsejen no realizar garajes.

g) Condiciones Especificas

Protecciones

En el plano de Ordenacidon de Detalle de los Cascos y en el Catadlogo de Elementos se
determinan las protecciones de edificacidn, asi como otras limitaciones en el uso
residencial.




h) Condiciones estéticas

Composicidn de Fachadas

Las soluciones de ritmos y proporcién entre huecos y macizos en la composicion de
fachadas, debera ajustarse a las caracteristicas tipoldgicas del entorno, debiéndose
respetar la composicién tradicional en cuanto a tamafio y forma de huecos, de tal
forma que estos tengan una composicion vertical.

Las plantas bajas deberan armonizar con el resto de la fachada, incluso si se destinan
a locales comerciales, a fin de que no se efectien de forma que desentonen con las
caracteristicas del entorno, siendo deseable la unificacién de los materiales de
acabado, con composicién de huecos verticales.

Las fachadas laterales y posteriores, asi como las medianerias y hastiales, se trataran
con condiciones de composicidon y materiales similares a los de la fachada principal.
En este sentido en los proyectos serd exigible la presentacidn de alzados de todas las
fachadas, incluidas las laterales y medianerias.

Por razones de ornato urbano, el Ayuntamiento podra aplicar el procedimiento de
ejecucién subsidiaria para la mejora de medianerias en espacios publicos de
importancia visual y estética.

En todas las edificaciones se recogeran las aguas de cubierta con canalén oculto,
estando prohibidas las bajantes vistas por el exterior de las fachadas, que quedaran
ocultas con vertido directo a la red de saneamiento.

Las viviendas que cuenten con tendedero abierto, deberan disponer de algun
elemento que evite que la ropa sea visible desde los espacios publicos exteriores.

Materiales de fachada

Las edificaciones que en la actualidad tienen sus fachadas de piedra deberdn
mantener ese material integrandole, en caso de ampliaciones o renovaciones de la
edificacién, con otros materiales compatibles.

La eleccién de los materiales de fachada de un edificio se realizard con el mismo tipo
de fabricas y calidades de revestimientos (materiales, texturas y color) de los edificios
tradicionales del area concreta en que se ubique, en especial de los catalogados.

Las edificaciones se realizaran con piedra similar a la de las edificaciones antiguas en
todas las plantas bajas, de forma total o mayoritaria. Podrda combinarse
puntualmente con ladrillo visto “de tejar” o revestimientos continuos en colores
ocres, terrosos o blancos segun las calles. En plantas altas se admitiran
revestimientos continuos en colores ocres, terrosos o blancos segun las calles,




permitiéndose la incorporacion a las fachadas de elementos antiguos como rejas,
balcones, etc., enmarcando los huecos con piedra o ladrillo “de tejar”, etc.

Quedan excluidos los acabados pulidos de piedra, los enfoscados de cemento gris sin
pintar, las fabricas vistas de ladrillo tosco y en general todos los acabados de
materiales brillantes o reflectantes, asi como el aluminio en su color en barandillas,
rejas y demas elementos exteriores.

Cuerpos volados y salientes en edificacion cerrada

No se permiten cuerpos volados cerrados que sobresalgan de la alineacidn exterior,
ni cerrar los cuerpos volados existentes.

El saliente maximo de balcones en edificacion cerrada, contado a partir del
paramento de fachada, se determina en funcidn del ancho de la calle y sera en:
- Calles de ancho superior a 9 metros...... 0,6 metros

- Calles de ancho entre 6 y 9 metros....... 0,4 metros

- Calles de ancho inferior a 6 metros...... No se permiten

Se tenderd a realizar los aleros en madera o al menos con canecillos de este material,
admitiéndose soluciones alternativas de calidad compositiva y estética, que deberdn
definirse en detalle en los proyectos constructivos que sean objeto de licencia.

Marquesinas

Quedan prohibidas las marquesinas en edificacién cerrada.

Portadas y escaparates

Se ajustaran a los huecos verticales de planta baja sin sobresalir de la linea de
fachada.

Toldos

Los toldos mdviles estaran situados en todos sus puntos, a una altura minima sobre
la rasante de la acera de 2,50 metros, y su saliente respecto a la alineacidn exterior
no podra ser superior a la anchura de la acera, debiendo respetar en todo caso el
arbolado existente. En las calles sin aceras el vuelo maximo sera el 10% del ancho de
la calle

Muestras

Los anuncios paralelos al plano de la fachada tendran un saliente maximo respecto a
ésta de 10 cm. Estos anuncios seran estables, en tela u otros materiales, que rednan
minimas condiciones estéticas. En planta baja podran ocupar Unicamente una faja de
ancho inferior a 90cm situada sobre el dintel de los huecos y sin cubrir éstos.




Las muestras colocadas en las plantas de los edificios podran ocupar Unicamente una
faja de 30 cm. de altura como maximo, adosada a los antepechos de los huecos y
deberdan ser independientes para cada hueco, no pudiendo reducir la superficie de
iluminacién de los locales.

Las muestras luminosas ademds de cumplir con las normas técnicas de la instalacién
y con las condiciones anteriores, iran situadas a una altura superior a 3 metros sobre
la rasante de la calle o terreno y requeriran para su instalacién la consulta previa a los
inquilinos o arrendatarios y en general a los usuarios de los locales con huecos
situados a menos de 10 metros del anuncio o 20 metros si lo tuviera enfrente.

En los muros linderos que queden al descubierto aunque cumplan en general con las
condiciones de estas Normas, y en particular con las de composicién y decoraciéon
gue se sefialan en estas condiciones estética, no podran instalarse muestras.

Banderines

Los anuncios perpendiculares al plano de la fachada estaran situados en todos sus
puntos a una altura minima sobre la rasante de la acera de 3,00 metros, con un
saliente maximo igual al fijado para los balcones.

Su dimensién vertical maxima ser de 90 cm.

Los banderines luminosos deberdn cumplir las condiciones sefialadas anteriormente
para las muestras luminosas.

Carpinterias

Las carpinterias exteriores de las edificaciones se realizaran en madera o metalicas
pintadas en colores oscuros similares a los de las edificaciones tradicionales
catalogadas, quedando prohibido el aluminio en su color, asi como todos aquellos
materiales de carpinteria que queden desentonados con el conjunto de coloracidn de
la zona.

Cubiertas

Todas las cubiertas seran inclinadas con pendiente mdaxima de 352 sexagesimales
excluyéndose las cubiertas planas en general.

Se podran realizar, en zonas no visibles desde la via publica, superficies de cubierta
plana para la ubicacién de instalaciones de aire acondicionado, paneles solares e
instalaciones similares.

Las cubiertas irdn acabadas con material de teja curva cerdmica o similar, con
coloracion roja u ocre, quedando prohibida la cubricion con materiales de
fibrocemento de cualquier tipo.




e Cerramiento de parcelas

En solares sin edificar, la cara exterior del cerramiento deberd coincidir con la
alineacién oficial. Los cerramientos podran ser de piedra hasta una altura de 2
metros.

En edificacion abierta, con fachada retranqueada a calle, los cerramientos de parcela
serdn similares a los anteriores, admitiéndose a partir de los 2 m de piedra las mallas
metalicas, rejas, setos vegetales u otros materiales similares, hasta los 3 m totales.

Todas las parcelas deberdn cerrarse para guardar las debidas condiciones estéticas e
higiénicas. El Ayuntamiento podra realizar estos cerramientos, tras otorgar un plazo
razonable al propietario, por el procedimiento de ejecucién subsidiaria a cargo del
titular responsable.

Las puertas de cerramientos y garajes deberdn abrir hacia el interior de las parcelas.
En todo caso serd de aplicacién lo regulado en las normas de proteccion de las
presentes Normas, sobre cierre de parcelas, cercas y vallados.

e Relacién de manzanas, parcelas y Unidades de Ejecucién sujetas a Ordenanza Mixta
en las que el uso permitido es exclusivamente el de vivienda unifamiliar.

Las denominaciones de calles, son las que constan en los planos de ordenacién con
asterisco ("*").

8.2.4. Ordenanza Particular de laZONA MANTENIMIENTO DE LA EDIFICACION ME
a) Ambito

Esta Ordenanza se aplicara en la superficie grafiada con esta Norma Zonal en los
planos de Ordenacion.

b) Caracter de la zona

Corresponde a edificaciones consolidadas de tipologias de bloque abierto.

c) Obras permitidas

Se admitiran Unicamente las permitidas con caracter general para las edificaciones
fuera de ordenacién, principalmente las de conservacidon, mantenimiento y las
encaminadas a garantizar la seguridad, salubridad, ornato y accesibilidad, no
permitiéndose obras de ampliacién o nueva planta.

d) Condiciones de aprovechamiento
e Ocupacién y edificabilidad.

En estas zonas los aprovechamientos seran las que resulten de las edificaciones
existentes.




e) Condiciones de uso

Los usos permitidos son los actuales.

f) Condiciones estéticas.

Las condiciones estéticas para las obras permitidas que se acometan, diferentes de
las de conservacién, seran en la medida de lo posible, las establecidas con caracter
general en la zona de ordenanza MC

8.2.5. Ordenanza Particular de la ZONA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (RU)
a) Ambito de aplicacién

Esta ordenanza sera de aplicacién en las superficies grafiadas en los planos de
Ordenacién y Gestidon como zona residencial unifamiliar.
b) Caracter de la zona

Corresponde a aquellas superficies de dominio privado que se desarrollan bajo
régimen de edificacion abierta y se destinan predominantemente a usos de vivienda
unifamiliar.

c) Grados de Ordenanza

En funcion del tamafio minimo de la parcela, se establecen los siguientes grados:
Grado Parcela Minima

RU-M Mantenimiento de la
parcela existente

RU-0 2.400 m2
RU-1 1.200 m2
RU-2 800 M2
RU-3 400 m2
RU-4 240 m2
RU-5 120 m2

d) Condiciones de Disefio Urbano
e Alineaciones de calle.

Se exigiran la alineacidn oficial para llevar a cabo la edificacién en cualquiera de los
solares o terrenos que constituyan el ambito de esta Ordenanza, y se definiran por
los Servicios Técnicos, segun los casos, con los siguientes criterios:

- Respecto a la composicién viaria cuando existan edificaciones antiguas de
interés.

- Regularizacién de anchos de calle para completar alineaciones iniciadas ya
retranqueadas.

- Posibilitar ampliacion de calles a una anchura minima de 7 m.




- Si la superficie resultante de cesién es mayor que el 10% del solar, el exceso
serd objeto de expropiacion, o compensacion en edificabilidad. El suelo a ceder
serd, en todo caso, urbanizado por el promotor.

- Regularizacién de esquinas.

Se respetaran, en cualquier caso, las alineaciones que se fijan en los planos de
Ordenacién de detalle de cascos y catélogo.

Tipologia de la edificacion

Seran las que se establecen para cada Grado en el Cuadro Resumen de Ordenanzas, y
por lo tanto se permitird la tipologia abierta (AB) y la edificacion aislada (as), pareada
(pa) o adosada (ad) en funcion del grado de la parcela.

Se admite dentro de esta ordenanza, excepto en el grado RU-M, la tipologia de

"proindiviso" o "conjunto integrado", con las siguientes condiciones:

- Se constituiran en parcela, que cumpla todas las condiciones de la presente
ordenanza y que albergue dos o mas viviendas, con tipologia de vivienda
unifamiliar aislada o agrupada, constituida en régimen de divisidn horizontal o
figura similar, adscribiendo espacios de uso privativo y espacios de uso
comunitario, tales como viales de acceso, zonas ajardinadas, zonas deportivas,
etc.

- Los espacios adscritos tanto a usos privativos como a zonas comunes o de acceso,
no podran segregarse como parcelas independientes, salvo que estos espacios
cumplan todas las condiciones de solar edificable, por dar frente a viario publico y
cumplir todas las condiciones del grado de ordenanza en que se ubiquen
(superficie minima de parcela, frente minimo, retranqueos, etc.).

- El ndmero maximo de viviendas del proindiviso o conjunto integrado sera el
resultante de dividir las superficie de la parcela entre la superficie minima de
parcela del grado de la ordenanza correspondiente.

- Se respectara dentro del conjunto, la tipologia permitida en la parcela, asi como el
resto de condiciones de la ordenanza. La distancia entre cada vivienda sera la
siguiente en funcién del grado de ordenanza:

- RU1y RU2: 6 metros

- RU3: 6 metros, admitiéndose las tipologias aislada y pareada

- RU4: 6 metros, admitiéndose las tipologias aislada, pareada y adosada
- RU5: 4 metros, admitiéndose las tipologias aislada, pareada y adosada

- La longitud maxima de las edificaciones agrupadas sera la correspondiente a
agrupar 6 unidades de vivienda.

- Los proyectos incluiran obligatoriamente un plano de emplazamiento, a escala
adecuada, en el que se reflejen claramente y cuantifiquen las zonas de la parcela
destinadas a uso privativo y las adscritas a zonas comunes con sus diferentes
tratamientos y usos.

- Se debera tramitar un estudio de detalle con caracter previo a la concesién de la
licencia en los siguientes casos:

- Parcelas de las que resulten 12 o mas viviendas




- Conjuntos integrados en mas de una parcela que compartan zonas comunes
- Conjuntos que se pretendan edificar por fases

- Cuando asi lo determine el Ayuntamiento de forma motivada, por tratarse de
terrenos con topografia acusada, localizaciones singulares, zonas de especial
valor paisajistico u otras consideraciones, que hagan que resulte conveniente
la redaccidn del mismo.

El estudio de detalle tendrd como objeto la definicidn de areas de movimiento de la
edificacidon, alineaciones y rasantes exteriores e interiores y la ordenacién de
volumenes, todo ello buscando la mayor adaptacién de los volimenes a la topografia
natural, la preservacion del arbolado urbano y la mejor integracion en el entorno
natural y edificado. Podra incluir condiciones estéticas para el conjunto de las
edificaciones que conforman el conjunto integrado. No podra parcelar ni alterar la
calificacion ni las condiciones de ordenanza (retranqueos, ocupacion, edificabilidad,
etc.).

Retranqueos

Seran los que se establecen para cada Grado en el Cuadro Resumen de Ordenanzas.
- Excepciones:

= Se podran parear las edificaciones en cualquier tipo de parcelas cuando se
presente proyecto conjunto de edificacion.

Edificaciones auxiliares de la edificacién

Se definen las edificaciones auxiliares, las destinadas a usos diferentes al residencial,
tales como garajes, barbacoas fijas, casetas para perros, umbraculos, cenadores,
pérgolas, cobertizos, casetas para instalaciones, cobertizos o almacenes, depuradoras
sobre rasante, cuartos de herramientas o bricolaje, casas infantiles fijas, carpas,
cerramientos de pistas deportivas, u otras analogas, situadas en el espacio libre de la
parcela.

Deberdn guardar los retranqueos a fachadas y linderos, pudiendo reducir tal
distancia hasta 1,20 metros en los grados RU-M, RU-0, RU-1 y RU-2, y llegar a
adosarse en los grados RU-3, RU-4 y RU-5 (con independencia de los linderos donde
se admite el adosamiento segln tipologias), siempre que cumplan las siguientes
condiciones:

- Se ejecutaran con materiales que armonicen en color y textura con los de la
edificacién principal, tanto en sus paramentos verticales como en sus cubiertas,
que seran preferentemente inclinadas.

- Su altura total no superara los 3,00m, incluyendo petos, cumbreras y cualquier otro
elemento. Se exceptian las mallas metdlicas de pistas deportivas que podran
alcanzar los 4,00 metros de altura. Dichas alturas se medirdn en el punto mas
desfavorable de la edificacion auxiliar. En caso de parcelas con rasantes
diferentes, la altura maxima se medird desde el punto medio entre ambas
rasantes.




- Las chimeneas o conductos de expulsion de gases, en caso de cuartos de
instalaciones, deberan retranquearse al menos 2,00 metros del lindero.

- El espacio de retranqueo deberd quedar totalmente libres, permitiendo el paso de
personas para las labores de conservaciéon y mantenimiento de la edificacidon
auxiliar.

- La superficie no podra superar los 30 m?, su longitud de fachada sea igual o inferior
adm.

Las piscinas se retranqueardn al menos 1,20 m a linderos o fachadas.

Las instalaciones deportivas, que tengan cerramiento de malla mayores de 4m de
altura, se retranqueardn tres metros a linderos o fachada y las que tengan muretes
mayores de 3m cumplirdn los retranqueos establecidos para las viviendas, no
pudiendo sobrepasar la altura méxima total de 6 m.

Movimientos de tierras en parcelas

La alteracion de la fisonomia original de las caracteristicas topograficas de las
parcelas estara sujeto a las siguientes limitaciones:

= Se procurara que las rasantes en los linderos (a alineacion, laterales y de
fondo) se ajusten a las rasantes del terreno natural, admitiéndose si fuese
necesario, alterar los niveles del terreno respecto a los linderos, un maximo
de 1m, medido en el punto mas desfavorable.

= Los taludes o aterrazamientos no podran superar una pendiente maxima del
50%, a menos de que se trate del terreno original.

= En caso de rellenos, con las anteriores limitaciones, el propietario que los
efectuase, debera incorporar las medidas necesarias de drenaje perimetral y
recogida de aguas en su parcela, debiendo recogerse este sistema en los
proyectos objeto de licencia.

e) Condiciones de aprovechamiento

Ocupacion y edificabilidad.

Para cada grado las condiciones de aprovechamiento seran las que se establecen en
el Cuadro Resumen de Ordenanzas.

En la categoria RU-M de mantenimiento de parcelas las condiciones de ocupacién
maxima y edificabilidad maxima seran las que correspondan al grado que de
cumplimiento al tamafio de la parcela que se trate.

Alturas méaximas permitidas.

Se permitira la altura de dos plantas y 6,8 m de altura maxima de cornisa, medidos en
el punto medio de cada fachada en contacto con la rasante de la acera o el terreno,
segln se trate de fachadas sobre la alineacion oficial o retranqueadas.

La altura maxima de coronacién de cumbrera serd de 3,5 m medidos desde la altura a
cornisa.




Los aleros volaran como maximo el ancho de la acera y en todo caso nunca mas de
0,80 m desde el plano de fachada.

Las cubiertas seran inclinadas. No se admiten cambios de pendiente en el los
faldones de la cubierta.

Las edificaciones adosadas que tengan fachadas laterales a calle deberan resolver las
mismas con alero y cubierta inclinada a partir de la altura maxima a cornisa
permitida.

La altura de las plantas completas no impedira el aprovechamiento del espacio bajo
cubierta, y se permitiran bajar los forjados de techo de planta primera, respecto del
pafio de fachada, para aumentar la habitabilidad del espacio bajo cubierta, siempre y
cuando las alturas de las dos plantas cumplan las condiciones de alturas y edificacion
gue se establecen con caracter general, es decir 2,50 m de altura libre en cada una de
las plantas.

Los huecos de iluminacién del espacio bajo cubierta se realizardn con la misma
pendiente que la cubierta, permitiéndose realizar mansardas o huecos
retranqueados, siempre y cuando la suma de sus longitudes sea inferior al 40% de la
longitud total de fachada, la anchura maxima de cada mansarda sera inferiora2 my
la linea de proyeccién vertical de su ventana se sitle a una distancia igual o mayor de
2 m del borde del alero.

La creacidn de terrazas integradas en la cubierta se autorizaran libremente siempre y
cuando tengan un pafio de cubierta inclinado desde el alero de 1,20 m y se separen
0,8 m del limite lateral de la cubierta.

f) Condiciones de uso

Se permitirdn en todos los grados los usos sefialados en el Cuadro Resumen de
Ordenanza.
Se permitiran los usos auxiliares deportivos y de aparcamiento.

La dotacién de aparcamiento dentro de la parcela serd de al menos una plaza de
aparcamiento por cada 100 m2 edificables y en todo caso una por vivienda.

Se permitirdn los usos terciarios, siempre que la parcela tenga frente a una via cuyas
dimensiones y facilidad de aparcamiento hagan posible la actividad comercial
especifica.

Quedan prohibidos los siguientes usos:

= No se permite la construccidn de frontones o similares (padel, frontenis,
etc.) dentro de las parcelas en los grados RU-3, RU-4 y RU-5.

= Se prohibe la construccion de pozos ordinarios artesanos o de cualquier otra
clase, para extraccion de aguas por particulares, ni su explotacion.




= Se prohibe la construccion de pozos negros, fosas sépticas o sistema alguno
por el cual las aguas residuales sean absorbidas por el terreno, a fin de evitar
la contaminacion de las aguas subterraneas, salvo que se autoricen
expresamente por la Confederacién Hidrografica del Tajo.

= Queda prohibida la colocacidon de anuncios, postes, castilletes para depdsito
de agua u otros usos similares.

= Quedan prohibida la instalacion de antenas de telefonia, salvo las de muy
reducidas dimensiones que se integren adecuadamente en el entorno, con
sistemas de camuflaje efectivos.

= La superficie de parcela no ocupada por la edificacién, se considera afectada
de modo permanente al uso libre y privado de zona verde, estancial,
deportiva, aparcamiento descubierto y similares, sin que pueda ser destinada
a otros usos.

g) Condiciones Estéticas

La composicidn arquitectdnica serd libre, debiendo procurarse en todo caso la
adecuada integracién en el entorno natural y urbano.
Quedan prohibidos los siguientes materiales de acabado:

e Enfachadas:

= la piedra pulimentada.
= Los ladrillos o plaquetas de color rojo pimentdn o colores llamativos.
= Los gres de pastas vitreas.
= Las pinturas de colores llamativos.
e En cubiertas:
= Los plasticos.
=  Los aluminios.
= Elfibrocemento.

Los cerramientos de las parcelas no podran tener una altura superior a 2,10 m. En los
frentes correspondientes a calles, la parte inferior hasta una altura maxima de 1,00 m
serd de fabrica o chapado de piedra sin labrar. La parte superior estara constituida
por enrejado metdlico y/o seto vegetal, permitiéndose levantar pilastras para su
fijacién. En los demas linderos el cerramiento tendra 2,10 m de altura maxima y la
parte posterior podra ser de malla metdlica, acompafiada, en su caso, de setos
vegetales.

En caso de linderos con pendiente, debera escalonarse el cerramiento, de forma que
la altura del cerramiento no supere la altura maxima en el punto medio de cada
tramo y en el punto mas desfavorable no se superen los 2,50m de altura.

En caso de linderos en los que las rasantes a ambos lados sea diferente, la altura
maxima se medira desde el punto medio de ambas rasantes, admitiéndose en el lado




a)

b)

c)

donde la rasante es mas elevada una altura de 1,80m a fin de garantizar la
condiciones de seguridad de la parcela.

La disposicion de caminos particulares de acceso a las viviendas en su punto de
arranque desde la calle, mantendrd el criterio estético de ésta y tendrd adecuadas
condiciones de visibilidad de trafico.

Las superficies libres de parcela estaran ajardinadas, procurandose que las especies
vegetales empleadas sean de bajo requerimiento hidrico, no sean especies que
impliquen riesgos para la salud ni tengan altos requerimientos hidricos. Se instalaran
preferentemente sistemas de riego por goteo. Los proyectos de edificacidon
contemplaran el ajardinamiento del espacio libre de la parcela.

8.2.6. Ordenanza Particular de la ZONA INDUSTRIA LIMPIA (IL)

Ambito
Se aplicara esta ordenanza en las superficies grafiadas en el plano de Ordenacién y
Gestidon como zonas de industria limpia.

Caracter de la zona

Corresponde a superficies edificables de dominio privado, que se desarrollan bajo
régimen de tipologia abierta y edificacion aislada o adosada y se destinan
predominantemente a usos de almacenes, de transformacién de materiales y usos
terciarios compatibles.

Grado de la Ordenanza

La Ordenanza se subdivide en dos Grados segln la ubicacion de los terrenos:

e Industria Urbana, IN-U, correspondientes a industrias situadas en dreas
consolidadas por la edificacion.

e Industria Rural, IN-R, correspondientes a industrias situadas en zonas poco
urbanizadas o de interés medio ambiental.

Condiciones de disefio urbano

Las condiciones de parcela minima, tipologias y retranqueos son las establecidas para
cada grado en el Cuadro Resumen de Ordenanzas.

Condiciones de aprovechamiento

Las condiciones de aprovechamientos son las establecidas para cada grado en el Cuadro
Resumen de Ordenanzas.

Condiciones de uso

Los usos permitidos en cada grado de esta Ordenanza se sefialan en el Cuadro Resumen
de Ordenanzas.




g)

Se debera reservar 1 plaza por cada 150 m2 construidos en caso de uso industria limpia
y 1 plaza por cada 50 m2 construidos en caso de uso terciario.

Condiciones estéticas

Se exigird que las fachadas estén revestidas con colores terrizos, pudiéndose realizar
enfoscados lisos o a la “tirolesa” con pinturas blancas o sienas. Son admisibles las
fabricas de piedra sin labrar o chapados de piedra de musgo. Se admitiran cerramientos
prefabricados de acabados adecuados, tales como hormigdn visto coloreado o pintado,
acabados de chorro de arena, paneles sandwich en colores terrizos o verdes, o
materiales similares que entonen con el entorno urbano o natural en que se ubiquen las
edificaciones.

Se exigira igualmente que se traten como fachadas, con calidad de obra terminada, las
medianerias vistas y todos los paramentos susceptibles de posterior ampliacion.

Las cubiertas serdn inclinadas y podrdn ser de cualquier material siempre que su
acabado sea en colores rojos, tostados o verdes.

Las pendientes nunca podrdn ser superiores a 302 sexagesimales.
Queda prohibido usar las superficies libres correspondientes a los retranqueos de
fachada o linderos laterales como depdsitos de materiales y vertidos de desperdicios.

Se prohiben los tendidos aéreos por el interior de las parcelas.

Todos los cerramientos de parcela se materializaran de la siguiente forma:

- Industria urbana. Se cumplirdn las mismas condiciones que para los
cerramientos en la zona de vivienda unifamiliar.

- Industria rural. El tipo general de cerca podras ser de tela metdlica sobre un
basamento macizo de fabrica de piedra o fabrica vista o revestida de 0,50
metros de altura. La altura media total de la cerca no superara los 3,00 m
contados desde la rasante del terreno, en el punto medio del frente principal o
linde que se determine. Cuando los accidentes del terreno acusen diferencia
superior a 1 m entre puntos extremos, la cerca debera escalonarse en los
tramos que sean necesarios para no sobrepasar este limite. Los accesos a las
mismas se efectuardn mediante puertas practicables diafanas de altura
maxima de 2 metros, que siempre abrirdn hacia el interior de la parcela.
Podran realizarse también otros cerramientos de fabrica de ladrillo tosco o
bloques de hormigdn hasta 2,10m de altura, siempre y cuando presenten por
sus dos caras calidad de obra terminada con enfoscados en colores blancos o
sienas.




g)

h)

k)

a)

b)

8.2.7. Ordenanza Particular de la ZONA ACTIVIDADES TERCIARIAS (TC)

Ambito

Esta Ordenanza se aplicard en la superficie grafiada con esta Norma Zonal en los planos
de Ordenacion.

Caracter de la zona

Corresponde a espacios edificables de dominio privado destinados a usos de actividades
terciarias.

Condiciones de disefio

Las tipologias, parcela minima retranqueos seran las establecidas en el Cuadro Resumen
de Ordenanza.

Condiciones de aprovechamiento
e QOcupacién y edificabilidad.

En estas zonas los aprovechamientos serdn los que se establecen en el Cuadro
Resumen de Ordenanza.

e Alturas maximas permitidas.

Las alturas maximas permitidas seran las mismas que las establecidas para el uso
principal del area homogénea en que se ubique la parcela.

Condiciones de uso

Los usos permitidos son los que se establecen en el Cuadro Resumen de Ordenanzas.

Se deberd reservar 1 plaza por cada 50 m2 construidos, excepto en despachos
profesionales y en actuaciones sobre locales existentes, en las que no serd exigible
dotacion de aparcamiento, salvo la ya existente en la propia edificacion.

Condiciones estéticas.

Las condiciones estéticas de esta zona serdn las mismas que las establecidas para el uso
principal del area homogénea en que se ubique la parcela.

8.2.8. Ordenanza Particular de las ZONAS DE EQUIPAMIENTO.
Ambito de aplicacién

Esta Ordenanza se aplicard en las superficies grafiadas con esta Norma Zonal en los
planos de Ordenacion.

Caracter e la zona

Las zonas de equipamiento corresponden a superficies de dominio publico o privado
segln su caracterizacién en el plano de Ordenacién y Gestidn, destinadas a los usos de
equipamiento permitidos por el Cuadro Resumen de Ordenanzas.




c)

e)

f)

Grados de ordenacion

En funcidn de su titularidad los equipamientos se dividen en dos grados:
- Equipamiento publico EQ-P, que corresponde a aquellos cuya titularidad
corresponde al municipio, Comunidad Auténoma o Estado.

- Equipamiento privado EQ-R, que corresponde a aquellos cuya titularidad es
privada.

Condiciones de disefio urbano

No se fija parcela minima.

La tipologia serd la abierta y la edificacion aislada, salvo para las parcelas situadas en las
areas homogéneas correspondientes al casco antiguo y zona mixta de casco, donde la
tipologia sera la derivada de la aplicacién de las ordenanzas de dichas zonas.

Los retranqueos minimos a calle y linderos en zonas diferentes al casco antiguo y zona
mixta de casco, seran de 3 m, salvo en los linderos de las parcelas colindantes en los que
se admita el adosamiento.

Condiciones de aprovechamiento
e Ocupacion y edificabilidad.

En estas zonas se permitira un aprovechamiento de 0,6 m2/m2, si bien en los
supuestos de interés preferente, que el Ayuntamiento determine, por tratarse de
equipamientos deficitarios o inexistentes en el término municipal o por tratarse de
equipamientos de interés social, el Ayuntamiento podra incrementar las condiciones
de aprovechamiento hasta alcanzar el de las zonas colindantes o incluso un 50% mas
respetando el resto de las condiciones de ordenacion.

e  Alturas maximas permitidas.

Las alturas maximas permitidas seran las mismas que las establecidas para el uso
principal del area homogénea en que se ubique la parcela, pudiendo incrementarse
justificadamente por el uso a que se destine, de acuerdo con lo siguiente:

- En elementos singulares no vivideros como campanarios, torres de
vigilancia, miradores, cuerpos para instalaciones, elementos decorativos o
similares.

- En el volumen principal hasta un maximo de un 20% de la altura maxima
permitida de cornisa y cumbrera.

Condiciones de uso

Se permitiran los usos que se reflejan en el Cuadro Resumen de Ordenanzas.
En cualquier caso, se cumplird la exigencia de una plaza de aparcamiento por cada 100
m2 de construccion.




g)

h)

a)

Condiciones estéticas

La composicion de la edificacion dependera del uso y tipologia que se derive del uso a
que se destine la edificacién, debiendo procurarse la adecuada integracion del edificio
en el entorno urbano o natural en que se ubique, para lo que se cuidard tanto el disefio
como los materiales exteriores.

En cualquier caso deberda acentuarse el caracter civico de las edificaciones e
instalaciones de servicios de infraestructura y de transporte en el entorno urbano.

Las cubiertas seran preferentemente inclinadas, pudiendo proyectarse parte de la
cubierta plana, pero no visible desde los espacios

Condiciones de sostenibilidad

Los equipamientos se edificaran para usos que sean sostenibles, desde los siguientes
aspectos:

- Aspecto social. Se disefardn para usos y actividades que sean atractivos para el
disfrute de la mayor parte de la poblacién, dotandolos para ello del equipamiento
necesario que pueda ser empleado por personas de distintas edades y de forma
gue sean accesibles en condiciones de no discriminacién para personas mayores,
nifios y de movilidad reducida.

- Aspecto econdémico y funcional. Se emplearan sistemas constructivos y de
acabados de alta durabilidad y bajo coste de mantenimiento, empleando
preferentemente sistemas y disefios bioclimaticos que supongan ahorro de
electricidad, calefaccidn, climatizacién y agua. Se procurara que los distintos
elementos, tanto interiores como exteriores, sean de facil limpieza y
mantenimiento, evitando grandes pafios acristalados, pafios lisos expuestos,
acabados con materiales de rapido deterioro, etc.

- Aspecto ambiental. Se disefaran las edificaciones adoptando medidas
encaminadas a la eficiencia y el ahorro energético, empleando sistemas que
favorezcan el ahorro energético y la reduccién de emisiones, enfocando los
proyectos al “consumo y emisiones cero”.

8.2.9. Ordenanza Particular de la ZONA DEPORTIVA
Ambito de aplicacién

Esta Ordenanza se aplicard en las superficies que se grafian con esta Norma Zonas en los
planos de Ordenacién y Gestién, o que esté sefialada su reserva en los Ambitos de
Actuacion.

Caracter de la zona.

Corresponde a superficies de dominio publico y privado segun se caracterizan en los
planos de ordenacidn destinados a albergar instalaciones deportivas.

Grados de Ordenacion.

En funcidn de su titularidad se distinguen dos grados:
- Deportivo Publico DE-P, que corresponde a aquellos que son de titularidad publica.

- Deportivo Privado DE-R, que corresponde a aquellos que son de titularidad privada.




d)

a)

Condiciones de disefo urbano.

Las condiciones de parcela minima, tipologias y retranqueos seran las establecidas con
caracter general en el Cuadro Resumen de Ordenanzas, con la excepcidn de las cubiertas
gue podrdn ser planas en las instalaciones polideportivas.

Condiciones de aprovechamiento.

Las condiciones de aprovechamiento serdn las establecidas en el Cuadro Resumen de
Aprovechamientos.

En los supuestos de querer llevar a efecto instalaciones polideportivas cubiertas se
autorizaran por el Ayuntamiento, en funcién de su justificacidn, permitiéndose en estos
casos con una altura maxima de 9 m, retranqueos a fachada y linderos de 5 m y una
superficie construida de 2.500 m2.

El disefio global de las instalaciones requerird de proyecto técnico y tramitacién previa
de un Estudio de Detalle.

En cualquier caso, se permitirdn en estas instalaciones cubiertas superar la edificabilidad
y ocupacién maximas establecidas, siempre y cuando se justifique su interés social.

8.2.10. Ordenanza Particular de la ZONA VERDE PUBLICA (ZV)
Ambito de aplicacion.

Esta Ordenanza se aplicard en las superficies correspondientes que se grafian en los
planos de Ordenacidn, o que esté sefialada su reserva en los Ambitos de Actuacion.

Caracter de la zona.

Corresponde a espacios libres inedificables de uso y dominio publico destinados a zonas
verdes, espacios de uso peatonal y esparcimiento.

Condiciones de aprovechamiento.

En estas zonas se permitiran quioscos o similares, con una superficie maxima de 50 m2 y
3 m de altura maxima.

Condiciones de uso.

Los usos permitidos son los siguientes:

e El uso principal sera el de esparcimiento en parques, jardines, areas de recreo y
expansion, y zonas de juegos infantiles en las zonas verdes.

e Equipamiento deportivo hasta un maximo del 50% de la superficie de la zona
verde, debiendo integrarse adecuadamente en la parcela.

e Aparcamientos ajardinados, hasta un mdximo del 20% de la zona verde,
debidamente arbolados, integrados en la zona verde y empleandose materiales
naturales como adoquines rusticos, piedra natural, gravilla o materiales similares.




e)

a)

e Carriles de bicicletas
e Recinto ferial, debiendo integrarse adecuadamente en la parcela.

e Carpas provisionales o similares facilmente desmontables, para actos o eventos
concretos, tras los cuales se desmontaran.

e Los espacios libres de uso comercial asociados a pequenas edificaciones
permitidas como quioscos o similares, incluyendo el equipamiento necesario,
tales como mesas, sillas, sombrillas, pérgolas o similares.

Condiciones de ejecucion.

La urbanizacién de las zonas verdes se realizara de forma que se integre en el entorno
urbano o natural en que se ubique, cuidando especialmente el paisaje.

8.2.11. Ordenanza Particular de la ZONA DE ESPACIOS TRANSICION (ET)
Ambito de aplicacion.

Esta Ordenanza se aplicard en las superficies correspondientes que se grafian en los
planos de Ordenacidn, o que esté sefialada su reserva en los Ambitos de Actuacion.

Caracter de la zona.

Corresponde a espacios libres de uso y dominio publico destinados a espacios de
transicién entre los viales y otras parcelas. Podran estar ajardinados o no. Se califican de
esta forma principalmente por no cumplir los niveles acusticos para que puedan
destinarse a zonas verdes estanciales.

Condiciones de aprovechamiento.

En estas zonas no se permiten las edificaciones, salvo las destinadas a infraestructuras
que deban ubicarse en este tipo de suelos, que seran preferentemente enterradas o
integradas adecuadamente en los espacios de transicion.

Condiciones de uso.

Los usos permitidos son los siguientes:

e El uso principal sera el de espacio de transicion, ajardinado o con otro tipo de
tratamiento.

e Infraestructurasy servicios urbanos.

e Aparcamientos ajardinados, integrados en la zona de transicion y empledndose
materiales adecuados al entorno en que se ubiquen.

e (Carriles de bicicletas

e Vias de acceso o de servicio.




8.2.12. Ordenanza Particular de la ZONA DE USOS AGROECOLOGICOS (AG)
e) Ambito de aplicacién.

Esta Ordenanza se aplicard en las superficies correspondientes que se grafian en los
planos de Ordenacidn, o que esté sefialada su reserva en los Ambitos de Actuacién.

f) Caracter de la zona.

Corresponde a espacios libres de uso y dominio publico destinados a espacios de de uso
agroecoldgicos de iniciativa municipal, tanto para actividades agricolas (huertos
urbanos, practicas de jardineria, talleres, vivero, etc.) como pecuarias (guarda y cuidado
de ganaderia caprina, ovina, canina, etc.) y otras asociadas (elaboracién de alimentos
ecolégicos, etc.), con las pequefas edificaciones auxiliares necesarias (almacén de
aperos, aula formativa, zonas de trabajo, cobertizos para la guarda de animales, etc.)

g) Condiciones de ocupacién.

En estas zonas se permiten las edificaciones necesarias para la actividad agroecoldgica,
estableciéndose una ocupacién maxima de un 5% de la superficie de la parcela.

h) Altura maxima

Se establece una altura maxima de 4m de altura a cornisa y de 5 de altura maxima a
cumbrera, medido desde cualquier punto de cada una de las fachadas. Se admite
rebasar esta altura Unicamente en elementos singulares y puntuales no habitables.

i) Condiciones de uso.

Los usos permitidos son los siguientes:
e El uso principal sera el agroecolégico

e Uso dotacional publico

e Aparcamientos ajardinados y sus accesos, integrados y empleandose materiales
adecuados al entorno en que se ubiquen. La superficie de este uso no superara el
5% de la superficie de la parcela.

8.2.13. Ordenanza Particular de la ZONA ESPACIO LIBRE PROTEGIDO ViAS PECUARIAS (VP)

a) Ambito de aplicacién:

Se refiere a las manzanas grafiadas como RS-VP en los planos de Ordenacion del presente Plan
General. Corresponde a la totalidad del suelo calificado como Red Supramunicipal de Vias
Pecuarias

b) Usos permitidos:

Los establecidos en la Ley 8/1998 de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.




Se admite la instalacion de carril de bicicletas, siempre que su configuracidn se realice dentro
de las determinaciones que se detallan en el siguiente apartado. La instalacion de cualquier
uso debera contar con la autorizacion del érgano gestor de vias pecuarias.

c) Condiciones especificas:

Los cruces de viales con la via pecuaria llevaran un tratamiento diferencial en la zona afectada
y se limitard la velocidad de transito a 20 Km/h.

Se prohibe el estacionamiento en la Via Pecuaria por lo que se dispondrd de algin elemento
gue impida la invasidn de los automaviles en la Via Pecuaria.

En el trazado del dominio publico pecuario se deben poner hitos que determinen su trazado y
anchura, con sefiales oficiales que indiquen el nombre de la Via Pecuaria.

Toda la anchura debe dejarse libre de vallado o de cualquier impedimento para el uso
caracteristico y prioritario de las vias pecuarias asi como para actividades comunes
compatibles o complementarias que establece la legislacién vigente. Se debera realizar un
camino de zahorra, compactado y nivelado con sistema de drenaje. Este camino sera de 2
metros de anchura minima.

Se realizaran plantaciones con especies arbdreas y arbustivas adecuadas al entorno y con los
cuidados necesarios para asegurar su viabilidad (riego, alcorques, etc.). A este respecto se
respetara también el arbolado existente en la via pecuaria.

No se podran instalar bordillos, ni escalones, ni estructuras que por su altura y/o por sus
caracteristicas dificulten la ejecucidon de los usos prioritarios de las vias pecuarias recogidos en
la Ley 8/1998 de Vias Pecuarias.

No se podra asfaltar ni utilizar para su acondicionamiento cualquier otro procedimiento
semejante que desvirtle la naturaleza de la via pecuaria.

Cuando el tramo propuesto lo crucen viales se dara cumplimiento a lo establecido en el Art. 28
de la Ley 8/1998 de Vias Pecuarias de la CM habilitando los pasos necesarios que garanticen
los usos de la via pecuaria en condiciones de rapidez, comodidad y seguridad, asi como lo
especificado en el articulo 8 de estas ordenanzas. A este respecto los cruces con las calles se
realizardn con hormigdn impreso o adoquin de hormigdn, con un paso de cebra.

En todas las actuaciones que se pretendan acometer en la via pecuaria se estara a lo regulado
legalmente en la Ley Estatal 3/95, de 23 de marzo de Vias Pecuarias (BOE de 24 de marzo de
1995) y en la Ley Autondmica 8/98, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de
Madrid (BOE de 28 de agosto de 1998). El suelo de la via pecuaria no ha generado
aprovechamiento urbanistico, ni se computa como superficie de cesidn obligatoria de redes
publicas.




En general las infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, etc.) se situaran
fuera del dominio publico pecuario. Su autorizacién Unicamente se estudiara por el organismo
competente en materia de vias pecuarias para los casos excepcionales e inexcusables y en las
circunstancias expuestas en el articulo 38 (“De otras ocupaciones temporales”) de la Ley 8/98,
de vias pecuarias de la CM. A este respecto se consideran algunos casos inexcusables y
excepcionales. Los cruces de los servicios a través de las calles y sus aceras y la ocupacion
longitudinal de parte de la anchura de la via pecuaria para las conducciones de riego de las
plantaciones de la propia via pecuaria.




9. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBANIZABLE
9.1. AMBITOS DE APLICACION.
9.1.1. Definicion.

Constituye el suelo urbanizable aquellos terrenos, sefialados como soporte del futuro
desarrollo urbano del municipio y que quedan delimitados al efecto.

9.1.2. Categorias.

El suelo urbanizable se divide en dos categorias:

a) Sectorizado: integrado por los terrenos propuestos, expresamente, por el Plan
General para ser transformados en suelo urbano, mediante planeamiento parcial de
los sectores ya delimitados. Se incluyen en esta categoria las redes publicas
exteriores adscritas que prevé el PGBCM.

b) No sectorizado: integrado por los restantes terrenos adscritos a la clase de suelo
urbanizable y cuyo desarrollo por Plan Parcial (u Ordenacién Pormenorizada)
requerira la aprobacién y tramitacion conjuntas de dichas figuras de planeamiento u
ordenacion con el Plan de Sectorizacidon correspondiente. No se incluyen en el
PGBCM suelos con urbanizables de esta categoria.

9.2. DERECHOS Y DEBERES DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.
9.2.1. Suelo Urbanizable Sectorizado (SUZS).

Los derechos y deberes de la propiedad del suelo serdn los mismos que los
correspondientes al Suelo Urbano no consolidado, segln sefiala el Art. 21 de la LSCM

Tanto estos derechos y obligaciones, como las obras e instalaciones permitidas antes de
gue exista la correspondiente Ordenacién Pormenorizada se indican en los ART. 21y 18 de
la LSCM

Culminado el proceso de ejecucién del Planeamiento, conforme a lo establecido en el Art.
71 de la LSCM vy recibidas por la Administracién las obras de urbanizacién (Art. 135 de la
LSCM) el Suelo pasara a tener la condicién de Urbano Consolidado.

9.3. CONDICIONES DE PLANEAMIENTO.
EPIGRAFE 1. SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO.

9.3.1. Areas de Reparto.

Como Ambito global, a efectos de equidistribucién de cargas y beneficios entre todos los
propietarios de terrenos clasificados como Urbanizables en su categoria de Suelo
Sectorizado, el drea de reparto estd constituida por dichos suelos y sus Redes publicas
adscritas.

9.3.2. Sectores.

El Plan General delimita Sectores, sefalando en su ficha de ordenacién correspondiente
sus caracteristicas y toda clase de determinaciones para su desarrollo (uso global,




aprovechamiento unitario, nimero de viviendas con algun tipo de proteccion, etc.) asi
como los coeficientes de ponderacidn u homogeneizacidn entre los usos pormenorizados
posibles que puedan producirse en su desarrollo.

9.3.3. Edificacion.

El derecho a edificar solo podra ser ejercido una vez recepcionadas las obras de
urbanizacién por el Ayuntamiento. No obstante podran ser ejecutadas previamente las
obras correspondientes a:

- Infraestructuras, equipamientos y servicios publicos de las redes definidas por el P.G.

- Las construcciones de caracter provisional y las de conservacion de edificios, que
sefiala el Art. 20 de la LSCM, en sus apartados a), b) y c).

En todo caso, la simultaneidad de los procesos de edificacidon y urbanizacién, puede ser
admisible con las condiciones y garantias exigidas en el Art. 19/3 de la LSCM

9.3.4. Cesionesy Obligaciones de Urbanizacion.

Es de cesion obligatoria y gratuita, por la Junta de Compensacion, el Suelo Urbanizado
correspondiente a las Redes Publicas en sus tres niveles (supramunicipal, general y local).
Asimismo, son de cesidn obligatoria y gratuita los solares en que pueda materializarse el
10% del aprovechamiento resultante de multiplicar el aprovechamiento unitario del Area
de Reparto global en que se integra el Sector por la superficie del mismo (Art. 96/2 de la
LSCM).

Las obligaciones de urbanizacidn del Sector y sus Redes Publicas adscritas comprenden la
total ejecucién y financiacidon a cargo de la Junta de Compensacion, de todas las obras
precisas, incluida la parte proporcional que pueda implicar la conexién de los servicios a las
redes generales y el refuerzo y mejora de éstas, si resultasen insuficientes para atender a la
puesta en uso del Sector.

Los costes a cargo del Sector, correspondientes a abastecimiento de agua, evacuacién de
residuales y depuracién de las mismas, que seran fijadas en Convenio o Adenda a suscribir
entre el Ayuntamiento y el Canal de Isabel Il Gestion.

9.3.5. Cumplimiento de la Legislacion Sectorial.

Ademas de las condiciones generales para su desarrollo, que figuran en las fichas de los
sectores, su redacciéon y tramitacién deberd atender al cumplimiento de la legislacién
especifica, que regula los diferentes aspectos del planeamiento, en especial en materia
medio ambiental.

EPIGRAFE 2. ORDEN DE PRIORIDAD.

No se establecen en el presente PG condiciones temporales para la incorporacion al tejido
urbano de cada sector.




10. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
10.1. CONCEPTOS GENERALES
10.1.1. Aplicacidn, definicidn y categoria de proteccion.
e Ambito general de aplicacién.

El Ambito esta constituido por los Suelos grafiados en planos con la clasificacién de No
Urbanizables de Proteccidon (SNUP) por concurrir en ellos alguna de las circunstancias
gue siguen a continuacion.

e Definicion.
Tienen la condicién de suelo no urbanizable de proteccién los terrenos en los que se de

alguna de las circunstancias siguientes:

a) Que deban incluirse en esta clase de suelo por estar sometidos a algun régimen
especial de proteccidn, incompatible con su transformacién, de acuerdo con el
planeamiento regional territorial o la legislacién sectorial, en razén de: sus valores
paisajisticos, histdricos, arqueoldgicos, cientificos, ambientales o culturales, de
riesgos naturales acreditados en el planeamiento sectorial, o en funcién de su
sujecion a limitaciones o servidumbres para la proteccion del dominio publico.

b) Que el planeamiento regional territorial y el planeamiento urbanistico consideren
necesario preservar por los valores a que se ha hecho referencia en el punto anterior,
por sus valores agricolas, forestales, ganaderos o por sus riquezas naturales.

c)
e Categorias de proteccioén.

A los efectos de aplicacion de su regulacién diferenciada, en el suelo no urbanizable de
proteccion se distinguen los siguientes espacios protegidos:

— Que estén sometidos a algln régimen especial de proteccidon de acuerdo con la
legislacién  Sectorial. (Valores paisajisticos, histéricos, arqueoldgicos,
ambientales, de riegos naturales, etc.), asi como por su sujecién a limitaciones o
servidumbres para la proteccién del dominio publico.

— Que el PG considere deben ser protegidos en razon a la existencia de valores
anteriores y agricolas, forestales, ganaderos o por sus riquezas naturales.

Dentro de la categoria primaria a) quedan incluidos:
.) Vias pecuarias espacio libre protegido (Ley 8/1998)

a.l.)
a.2.) Montes Protegidos y Preservados (Ley 16/1995)

a.3.) Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares (Ley 1/1985)

a.4.) Parque Nacional de las cumbres de la Sierra del Guadarrama (Ley 7/2013)
a.5.) Valores histéricos (Ley 3/2013)

a.6.) Proteccién de cauces (Ley de Aguas RDL 1/2001)

Dentro de la categoria primaria b) se incluyen:

b.1.) Proteccién ecoldgica

b.2.) Otros suelos protegidos por el planeamiento.




e Normas concurrentes.

Si en un mismo espacio se superponen afecciones derivadas de la aplicacién al mismo de
distinta normativa protectora, regirdn las determinaciones que todas ellas.

10.2. PARCELACIONES

Tienen consideracion de parcelaciéon rustica los actos que supongan la division,
modificaciéon de superficie o linderos de una finca situada en Suelo No Urbanizable de
Proteccion.

Las fincas resultantes de una parcelacién rustica habrdn de cumplir las siguientes
superficies minimas de cultivo, que establece el Decreto 65/1989 de 11 de mayo:

- 7.500 m? (terrenos considerados de regadio)

- 30.000 m? (terrenos considerados de secano)

- 300.000 m? (terrenos considerados como monte)

Las parcelaciones rusticas estdn sujetas a licencia municipal, que se solicitard con la
documentaciéon suficiente para la identificacion total de la actuaciéon que se pretende.
Requeriran informe previo de la Consejeria competente en materia de Agricultura, que
tendra caracter vinculante.

Los actos de division o segregacion de terrenos necesarios para la ejecucién o
mantenimiento de infraestructuras y servicios publicos quedan exentos de las condiciones
anteriores.

10.3. REGIMEN DE ACTUCIONES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION.

En el suelo no urbanizable de proteccién se admiten los usos y actuaciones de acuerdo con
el articulo 29/3 de la LSCM, que de forma resumida son las siguientes:

e Mediante calificacidn urbanistica:

a) Caracter agricola, forestal, cinegético o analogo.

b) Caracter extractivo.

c) Instalaciones de dominio y uso publico destinadas a actividades cientificas,
docentes y divulgativas relacionadas con espacios naturales.

d) Actividades que favorezcan el desarrollo rural sostenible (incluidos los actos
sociales y eventos familiares asi como los usos caminos y ecuestres sobre
edificaciones existentes).

e) Establecimientos de turismo rural en edificaciones rurales tradicionales
rehabilitadas al efecto.

f) Rehabilitacién con destino residencial y hotelero de edificios de valor
arquitectoénico.

Asimismo se admiten instalaciones de cardcter deportivo en suelos rurales destinados a
usos agricolas.




Ademas y en todo caso, segun el Art. 29/2 de la LSCM, en el suelo no urbanizable de
proteccion podran realizarse e implantarse con las caracteristicas resultantes de su funcién
propia y de su legislacidon especificamente reguladora, las obras e instalaciones y los usos
requeridos por los equipamientos, infraestructuras y servicios publicos estatales,
autondmicos o locales que precisen localizarse en terrenos con esta clasificacion. El
régimen de aplicacidon sobre estas actuaciones serd el mismo que se regula en los articulos
25y 161 de la LSCM

10.4. NORMAS PARTICULARES DE LAS DISTINTAS CATEGORIAS.
e Vias pecuarias espacio libre protegido.
Delimitacién.

Comprenden esta categoria los terrenos del dominio publico pertenecientes al
sistema de vias pecuarias que discurren dentro del término municipal, que quedan
grafiados tanto en el plano de clasificacion como en el de ordenacién del Plan
General. Son suelos con la calificacion de “Red Supramunicipal, vias pecuarias,
espacios libres protegidos”, con independencia de la clase de suelo sobre el que se
ubiquen.

Regulacion.

El objetivo de proteccidon de dichos terrenos es asegurar su uso para el transito
ganadero de conformidad con lo establecido en la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de
Vias Pecuarias y en la ley 8/1998 de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid,
pudiéndose, no obstante, admitir como usos compatibles y complementarios los
especificados en dicho texto legal (senderismo, cabalgada y otras formas de
desplazamiento deportivo sobre vehiculos no motorizados) y las ocupaciones
temporales que, con arreglo a dichas leyes, pudiesen ser autorizadas por el érgano
de la Comunidad de Madrid encargado de su gestidn.

El régimen de usos y de las actuaciones se recoge en el capitulo 7 sobre condiciones
de proteccién.

e Montes Protegidos y Preservados de la Ley 16/1995.

Estos espacios se refieren a aquellos montes afectos a la Ley 16/1995 de 4 de mayo.
Forestal y de Proteccién de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid (modificada por la
Ley 6/2013 de 23 de diciembre), asi como otros montes no incluidos en dicha legislacion
que se protegen por parte del planeamiento y se regulan de la misma manera que
aquellos.

Dicha ley declara Montes Preservados las masas arbdreas, arbustivas y subarbustivas de
encinar, alcornocal, enebral, sabinar, coscojal y quejigal y las masas arbdreas de
castafial, robledal y fresnedal de la Comunidad de Madrid, definidas en el Anexo
Cartografico de esta Ley.

No se consideran Montes preservados definidos como tales en el articulo 20 de esta Ley,
aquellos suelos que el 17 de noviembre de 1994 se encontrasen clasificados como
suelos urbanos, urbanizables o aptos para urbanizar en el correspondiente
Planeamiento Municipal, asi como aquellos otros que aun estando clasificados como
suelo no urbanizable tuvieran concedida, en dicha fecha, autorizacién por la Comunidad
de Madrid, para la implantacion de uso y actividades al amparo de los establecido en el




Art. 16.3.22 del texto refundido de la Ley sobre Régimen del suelo y Ordenacién Urbana
aprobada por Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio.

Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares.

Corresponde a aquellas superficies del término que tienen la clasificacién de Parque
conforme a las determinaciones de las Leyes es 1/1985 de 23 de Enero, 2/1987 de 23
de Abril, 2/1988 de 20 de Abril, 7/1991 de 4 de Abril y la 5/1993 de 21 de Abril, con la
exclusion expresa de 2.115 m2 como consecuencia de rectificaciéon informada
favorablemente por el Pleno del Patronato del Parque Regional de la Cuenca Alta del
Manzanares en su 222 reunion de fecha 1 de Junio de 1993, en lo concerniente a la
finca denominada “La Cerquilla”, en la zona B1 del Parque. En él se incluyen vias
pecuarias con uso especifico de transito ganadero y espacio de acceso restringido y
relacién con el medio natural.

Los suelos seran regulados de acuerdo con la legislacion de aplicacién sefialada.
Parque Nacional de las Cumbres de la Sierra de Guadarrama.

Los suelos correspondientes atenderan a la legislacion vigente aplicable a los mismos, es
decir, El Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales de la Sierra de Guadarrama
aprobado mediante Decreto 96/2009, de 18 de noviembre (BOCM 14/1/2010) y la Ley
7/2013, de 25 de junio, de declaracién del Parque Nacional de la Sierra de Guadarrama
(BOE 26/6/2013).

Entre tanto sea aprobado el Plan Rector de Uso y Gestidn del Parque Nacional, seguiran
en vigor los instrumentos de gestion de los espacios naturales protegidos existentes en
su ambito territorial, en todo aquello que no se oponga a la Ley 7/2013, de 25 de junio,
de declaracidon del Parque Nacional de la Sierra de Guadarrama.

El Parque cuenta con las siguientes 3 zonas: Parque Nacional, Zona Periférica de
Proteccién y Area de Influencia Socioecondmica.

El PORN zonifica el Parque en las siguientes zonas: Area Reservada para Parque
Nacional, Area Reservada para Parque y Zona de Transicién.

Valores Histdricos (proteccion arqueoldgica).

La delimitacién de esta afeccidn implica tanto los yacimientos que se detallan en planos.
El régimen de usos y de las actuaciones se recoge en el capitulo 7 sobre condiciones de
proteccion y en el estudio arqueoldgico que es parte integrante del PG.

La normativa de aplicacién sobre Patrimonio Arqueoldgico de la Comunidad de Madrid
es la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histdrico de la Comunidad de Madrid, y
por la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Historico Espafiol y sus reglamentos.

Proteccién de cauces.

En estas dreas serd de obligado cumplimiento lo establecido en el Texto Refundido de la
Ley de Aguas (RDL 1/2001), donde se establecen las zonas de proteccién del Dominio
Publico Hidraulico (DPH) siguientes:

a) - Zona de Servidumbre: Se entiende por riberas las fajas laterales de los cauces
publicos situadas por encima del nivel de las aguas y cuyas margenes son los
linderos que limitan con los cauces. Las margenes estan sujetas a una
servidumbre de 5m. de anchura a partir del DPH.




b) —Zona de Policia; franja de 100m. a partir del DPH.

Toda actuacion que se realice en dichas zonas de proteccién (Servidumbre y Policia)
deberd contar con la preceptiva autorizacion del Organismo correspondiente, segun
establece la vigente Legislacion de Aguas, y en particular las actividades mencionadas en
el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico vigente.

Tanto la superficie deslindada como Dominio Publico Hidraulico, como las bandas de 5
m. de Servidumbre a contar desde el mismo, quedaran clasificadas como Suelo No
Urbanizable de Proteccidn.

Condiciones generales de uso.

Solo se admitird la ejecucién de obras, construcciones o instalaciones que respetando
los objetivos de proteccidn, tuviesen las siguientes finalidades:

a) Instalaciones asociadas al aprovechamiento de recursos hidraulicos para
actividades agricolas.

b) Actividades indispensables para el establecimiento, funcionamiento,
conservacién o mantenimiento y mejora de redes de infraestructuras bdsicas o
servicios publicos inevitables en dicho espacio.

c) Instalaciones menores, indispensables y no permanentes vinculadas a
dotaciones recreativas compatibles con la conservacién del espacio vy
relacionadas con el uso y disfrute de la naturaleza.

Condiciones particulares.

- Se prohibe cualquier tipo de vertido directo o indirecto, sin haber sido sometido a
los oportunos tratamientos de depuracion biolégica y el depdsito sobre el terreno
de residuos soélidos, especialmente en el caso de que fuese previsible la
produccién de residuos de procesos de lixiviacion.

- Los efluentes producidos por los tratamientos de depuracidn se ajustaran a las
condiciones de vertido establecidas por el Organismo de la cuenca
correspondiente. Siempre que sea posible se procurard integrar el vertido en el
sistema general de saneamiento del municipio.

- Se prohibe la alteracidn de los ecosistemas vegetales existentes, las
perturbaciones a la fauna y la puesta en cultivo de nuevos terrenos en cuanto
afecte a la vegetacidn ripicola existente.

Proteccion ecoldgica.
Quedan referidas a algunos de los siguientes supuestos o a ambos:

- Suelos dentro de la Zona de Transicién del PORN que por contar con una
cabida de arbolado mayor del 30% se clasifican como suelo no urbanizable
de proteccidén en esta categoria.

- Suelos con que cuentan con un alto sin valor ecoldgico por su ubicacién en
zonas humedas, asociadas a cauces publicos.

Con cardcter general, en estos suelos se admitiran todos los usos permitidos por la LSCM
en suelo no urbanizable de proteccidn, debiendo mantenerse los terrenos en su estado
natural a fin de que se preserven los valores por los que se protegen. Por tanto en los
usos que se pretendan llevar a cabo en estos suelos se justificaran tales extremos.




Otros suelos protegidos por el planeamiento.

Son suelos eminentemente agropecuarios aptos para acoger principalmente actividades
agricolas y pecuarias ligadas con el medio rural. En estos suelos se admitirdn todos los
usos permitidos por la LSCM en suelo no urbanizable de proteccién y en suelo
urbanizable no sectorizado, mediante la tramitacion de calificacién urbanistica, cuando
asi lo exija la LSCM.

10.5. REGIMEN GENERAL (PLANEAMIENTO Y EDIFICACION).

Desarrollo por Planes Especiales.

Para el desarrollo de las previsiones de estas Normas en el Suelo No Urbanizable de
Proteccién, se podran redactar Planes Especiales. Su finalidad podra ser cualquiera de
las previstas en los Articulos 50 y siguientes de la LSCM y concordantes del Reglamento
de Planeamiento, que sean compatibles con la regulacidn establecida para esta clase de
suelo.

Condiciones comunes de la edificacién.

1. Edificaciones existentes. Los parametros que se definen a continuacién seran de
aplicacion en edificaciones de nueva planta y ampliacidn, no siendo por tanto de
aplicacion a las edificaciones existentes recogidas en el Inventario de
edificaciones en suelo no urbanizable, para las que los parametros de altura,
retranqueos y ocupacion seran las existentes, salvo que estén ocupando suelos
de dominio publico (vias pecuarias, dominio publico y servidumbre de cauces,
dominio publico y proteccién de carreteras), debiendo en estos casos las
actuaciones que se pretendan llevar a cabo mediante calificacion urbanistica,
plan especial u otras posibles, incluir la demolicién de las partes de las
edificaciones que ocupan dichos suelos publicos. Se exceptuan las edificaciones
existentes sobre las que existan expedientes de infraccion urbanistica y las que
no cuenten con una antigliedad de mas de cuatro afios desde la fecha de la
entrada en vigor del PGBCM.

2. Altura. La altura maxima permitida serd de una planta, con un maximo de 4
metros entre la cara superior del forjado de piso o solera del edificio (o de cada
volumen edificado) y la cara inferior del alero de la cubierta. En cualquier caso, la
cumbrera o punto mas alto de la cubierta, sin contar los posibles conductos de
ventilacién o chimeneas, no superara los 6 metros desde la cara superior del
forjado de piso o solera del edificio.

En parcelas con desnivel acusado (> 15%), la altura maxima desde el alero a
cualquier punto del terreno circundante, no superara los 7 metros.

3. Ubicacidn en el terreno vy retranqueos. La edificacidon se situara en el terreno,
atendiendo a criterios de rentabilidad agraria (mdximo aprovechamiento del
suelo libre de edificacién), impacto ambiental (minoracion del mismo), ahorro de
energia y confort climatico.

Con cardcter general, se establece un retranqueo de seis metros a cualquier
lindero de la parcela, sin perjuicio de los que dimanen de Normas o
Disposiciones, tanto generales como municipales, que sean mas restrictivas.

No obstante lo anterior, para aquellas instalaciones de almacenaje, tratamiento,
y/o manufactura de productos peligrosos, inflamables o explosivos (por ejemplo:




depdsitos de gas, fabricacion de alcoholes, etc.) se establece un retranqueo
minimo a cualquier lindero de la parcela de veinte metros, siempre que la
normativa especifica de aplicacién a dichas instalaciones, no imponga
condiciones mas restrictivas.

4. QOcupacion de parcela. Se establece como indice maximo de ocupaciéon por
construcciones, el 5% de la superficie de la parcela.

No obstante, se podra actuar superficialmente sobre otro 15% de la parcela para
desarrollar actividades al aire libre, (por ejemplo playas de estacionamiento,
depdsitos de material al aire libre, etc.), debiendo quedar el resto en su estado
natural, o bien con las operaciones propias de las labores agricolas o pecuarias,
con plantaciéon de especies vegetales arbdreas propias de la zona.

5. Cerramientos de fincas. La parte opaca de los cerramientos, se resolvera con
piedra natural, no pudiendo sobrepasar, en ningln caso, un metro de altura.

Se admitird completar el vallado con parte superior diafana, hasta una altura
maxima de 1,80m, solo en el caso de actividades concretas a implantar mediante
calificacion urbanistica u otro procedimiento posible, siempre que se justifique
por el uso a ejercer.

En caso de que en la parcela se destine a usos agricolas o pecuarios extensivos,
los vallados de ejecutaran con postes de madera y tela metdlica de tipo
cinegética.

Por tanto, salvo que se justifique expresamente por el uso a que se destina la
parcela, se prohiben los cerramientos de las mismas, admitiéndose el
amojonamiento en los vértices a modo de deslinde.

En todo caso, en los suelos pertenecientes a espacios naturales protegidos por
legislacién sectorial, se deberd contar con la autorizacién expresa del organismo
competente en la materia, con caracter previo a la concesién de la licencia de
vallado.

Se prohibe expresamente, la incorporacién de materiales potencialmente
peligrosos, tales como vidrios, espinos y puntas, etc.

El cerramiento debera respetar la anchura legal de las vias pecuarias vy
descansaderos, retranquedandose como minimo:

- Ocho metros desde el eje de los caminos publicos.

- Cinco metros del DPH de los cauces, lagos, lagunas y embalses publicos.

En ningun caso, los cerramientos podrdn interrumpir el curso natural de las aguas
ni favorecer la erosion o arrastre de tierras.

De estimarlo necesario, tanto el Ayuntamiento como la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio, podran solicitar del interesado la
aportacién de documentacién adicional relativa a escrituras de propiedad de la
finca, certificacidon catastral de su superficie, edificaciones existentes, deslinde de
vias pecuarias, caminos, cauces, lagunas o embalses publicos o cualquier otro
aspecto que se considere necesario para la resolucién del expediente de peticidn
del cerramiento.

e Condiciones higiénicas (Saneamiento y Servicios).




El saneamiento y los servicios deberdan quedar justificados en la solicitud de
autorizacién, segun sea el tipo de construccién o instalacion, asi como el acceso, el
abastecimiento de agua, la evacuacidon de residuos, el saneamiento y la depuracion
apropiada del tipo de residuos que se produzcan y el suministro de energia, aportando
la soluciones técnicas adecuadas.

En cualquier caso, serd competencia del Ayuntamiento o de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacidon del Territorio, solicitar del promotor, previamente a la
autorizacién urbanistica, la modificaciéon de los medios adoptados para cualquiera de
estos servicios y, en particular, para la depuracién de aguas residuales y vertidos de
cualquier tipo, cuando, de la documentacién sefialada en el parrafo anterior, se
desprenda técnicamente la incapacidad de los medios existentes o proyectados para
depurar adecuadamente.

En las construcciones e instalaciones existentes que fuesen focos productores de
vertidos de cualquier tipo de forma incontrolada, se debera instalar, o mejorar en su
caso, la correspondiente disposicién de depuracién, seguridad y control, a efectos de
restituir el medio natural a sus condiciones originales, sin perjuicio de las sanciones que
pudiesen derivarse de dicha situacién, siendo potestad del Ayuntamiento y Organo
Administrativo competente ordenar la ejecucion de dichas obras con cargo a los
propietarios e incluso inhabilitar la edificacidn o instalacion, para el uso que lo produzca,
hasta tanto no se subsanen las circunstancias iniciales.

e Condiciones estéticas generales.

Toda edificacién o instalacién, deberd cuidar al maximo su disefio y eleccion de
materiales, colores y texturas a utilizar, tanto en paramentos verticales como en
cubiertas y carpinterias, con el fin de conseguir la maxima adecuacién al entorno,
guedando expresamente prohibida la utilizacion de materiales brillantes o reflectantes
para cualquier elemento o revestimiento exterior.

1. Arbolado. Serd obligatoria la plantacién de arbolado en las zonas prdoximas a las
edificaciones con la finalidad de atenuar su impacto visual, incluyendo en el
correspondiente proyecto su ubicacidn y las especies a plantar.

2. Condiciones especificas. En cualquier caso, sera potestad del Ayuntamiento y de
los Organos de la Comunidad de Madrid competentes para la autorizacién
urbanistica, dictar normas o imponer condiciones de disefio y tratamiento
exterior en aquellos casos en que se considere afectados desfavorablemente los
valores medioambientales.

e Parcela minima.

Las actuaciones permitidas en suelo no urbanizable de proteccidon, mediante calificacion
urbanistica, proyecto de actuacién especial o licencia municipal, se podrdn autorizar,
con independencia de que la superficie de la parcela no alcance la superficie minima
exigible por la legislacion agraria o forestal, salvo que el uso a implantar, por sus
caracteristicas, requiera necesariamente el cumplimiento de dicha parcela minima.

El Boalo, diciembre de 2016
El equipo redactor:

Juan Guzman Pastor
(En representacion de GPAS.L.)




ANEXO 1: CUADRO DE ORDENANZAS







CUADRO RESUMEN DE ORDENANZAS EL BOALO

ORDENANZA CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO CONDICIONES DE USO
- . ) ALT. MEDIA RETRANQUE ) CLASIFICACION DE
ORDENANZA C;ZA; TIPOLOG. h/IIDI?\IFI{I\C/IA MOACXlIJI\:A PLT IV? CALLE ‘ QI?IN%?RO f\l/lj,lbf)l(lcl\qi Principal Compatibles Prohibidos S © Usos
CH-1 <100 m2 100% 2 plt 6,80 2,2 m2/m2 VU =vivienda unifamiliar
CH-2 >100 <200 m2 90% 2 plt 6,80 2,0 m2/m2 VC =vivienda colectiva
CASCO HISTORICO CH CH-3 ;:fgfad >200 <300 m2 80% 2 plt 6,80 Ver ordenanza 1,8 m2/m2 VU RC’CO’HO’ES’OF’DP’ST’ Resto RC= res. comunitaria
CH-4 >300 <500 m2 70% 2 plt 6,80 1,5 m2/m2 CO=comercial
CH-5 >500 m2 60% 2 plt 6,80 1,2 m2/m2 HO=hotelero
MC1 <100 m2 100% 2 plt 6,80 2,2 m2/m2 EO= espec.publicos
MC2 > 100 <200 m2 85% 2 plt 6,80 1,9 m2/m2 OF= oficinas
MIXTA CASCO URBANO MC MC3 ;::/p':?ad >200 <300 m2 75% 2 plt 6,380 Ver ordenanza 1,6 m2/m2 VUyVC RC’CO’HOEE,CI)E)OF’DP’ST’ Resto DP=despachos prof.
McC4 >300 <500 m2 65% 2 plt 6,80 1,3 m2/m?2 ST=servicios terciarios
MC5 >500 m2 50% 2 plt 6,80 1,1 m2/m?2 SV= estaciones de servicio
RU-M | AB Actual S/ Parcela 2 plt 6,80 5m 3m S/Parcela EE = Equip. Educativo
RU-0 | AB-as 2.400 m2 15% 2 plt 6,80 5m 3m 0,15 m2/m?2 ES = Equip. Sanitario
RU-1 | Ab-as 1.200 m2 25% 2 plt 6,80 5m 3m 0,25 m2/m?2 EC = Equip. Cultural
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR RU RU-2 | AB-as 800 m2 30% 2 plt 6,80 5m 3m 0,30 m2/m2 VU DP, E* Resto ED = Equip. Deportivo
RU-3 | AB-as.pa 400 m2 40% 2 plt 6,80 3m 3m 0,50 m2/m?2 EP = Eq. Admin. Publico
RU-4 | AB-as.pa.ad | 240 m2 60% 2 plt 6,80 3m 3m 0,70 m2/m?2 ER =Equip. Religioso
RU-5 | AB-as.pa.ad | 120 m2 80% 2 plt 6,80 2m 2m 1,2 m2/m?2 EU= equip. urbanos
MANTENIMIENTO EDIFIC. ME RCM | AB-as.ad Actual Actual Actual Actual Actual Actual Actual vC VU’CO’?;’ DP,3T, Resto IT=industria transformacién
URBANO | IN-U | AB-ad 300 m2 70% 2 plt 7 3m - 1 m2/m2 AT | CO-OFHOEO,OFDP,ST,SV IA=Industria almacén
INDUSTRIA LIMPIA IL E* Resto
PARQUE | IN-P | AB-as 1.000 m2 40% 2 plt 9 5m im 0,5 m2/m2 AG IA IP= pequefia industria
ACTIV.TERCIARIAS TC URBANO | TC-U | AB-as.ad 240m 40% 2 plt 6,80 - 0,6 m2/m2 CO,OF Resto (*) VLXZ%_RC AG=industria agropecuaria
PUBLICO | EQ-P
EQUIPAMIENTO EQ PRIVADO | EQR AB-as Ver ordenanza Todos los Equipamientos Resto
PUBLICA | DE-P
DEPORTIVA DE PRIVADA DER AB-as 2.000 m 5% 1 plt 3 3 3 0,05 m2/m?2 ED -- Resto
ZONAS VERDES zV

ESPACIOS DE TRANSICION ET

USOS AGROECOLOGICOS AG

VIAS PECUARIAS VP

Ver ordenanza

as =Edific. Aislada/ pa = Edific. Pareada/ ad = Edific. Adosada/ CE = tipologia cerrada/ AB = tipologia abierta

(*)SV solo admitido en poligonos industriales/




'’




ANEXO 2: NORMAS URBANISTICAS DE LOS AMBITOS DE
PLANEAMIENTO INCORPORADOS
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ORDENANZAS REGUL

1. GENERALIDADES

1.1 OBJETO Y FUNDAMENTO DE ESTAS 6RDEN‘ANZ.AS

Dc conformidad con lo dispuesto en los arliculos 57 y 61 del Reglamento de
Planeamiento, se redactan las presentes Ordenanzas Reguladoras con objeto de
reglamentar el uso de los terrenos, las condiciones de las edificaciones publicas y
privadas y cuantas actividades se realicen en ejecucién del Plan, incluso las de cardcter
provisional.

1.2 CONTENIDO Y REGIMEN SUBSIDIARIO

Su contenido contempla las exigencias del Texto Refundide de la Ley del Suelo, del
Reglamento de Planeamiento y del Reglamento de Gestidn y se ajusta a las
determinaciones de las Normas Subsidiarias de El Boalo en el Sector 4-B.

Lo no previsto en ellas se regulara por las Ordenanzas de caracter
municipioc o en su defecto por los criterios o mtcrpfeta o i
Subsidiarias aplique la Comision de Urbanismo. R !

general vigentes en el
i ‘]as_Normas

1.3 AMBITO DE APLICACION

Fratn
Su campo de aplicacidn se circunscribe al Sector 4:B deas: Normas SLbsidiarias de Ei
Boala.

Su campo de aplicacién en el tiempo, se iniciard a partir de la fecha de publicacién de la
aprobacion definitiva del presentc Plan Parcial de Ordenacidn.

1.4 COMPETENCIAS E INTERPRETACIONES

Las competencias que se derivan de estas Ordenanzas, asi como sus interpretaciones, las
asumird el Ayuntarmcnto sin perjuicio de las que correspondan a la Comislfm de
Urbanismo de Madrid, - 3 ;

5
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Et PRESENTE DOCUMENTC FUE
OBJETC DEACUEPuUALCF‘TrDu BOR
iA COMISION DE URB’N\C‘\JO B

I 5 oF o

Tl SECRETARG GENERAL
LAJERS DEL SERVICIO G ACTUACICN

1.5 CONOCIMIENTO OBLIGADO DE LAS ORDENANZAS EFNFRECCIONES
Al PLAN PO Resolotn 1E495.0.0 4, 55,29,

T \ *\_‘ =i
= BT
Las presentes Ordenanzas serdn de inexcusable cumphmlento para iodo promotor de
edificacion o urbanizacién por el solo hecho de firmar una solicitud de obra, conforms a

lo establecido en las disposiciones legales vigentes. ~

1.6 INSPECCION

La inspeccion del uso del suelo, parcelaciones, reparcelaciones, obras mayores y menores
e instalaciones, se efectuars por la Corporacién Municipal, auxiliada por la promatora.

1.7 REGIMEN JURIDICO

Todos los actos o acuerdos que adopte el Ayuntamiento en ejecucién de estas
Ordenanzas, seran recurribles en la forma dispuesta en la Legislacion vigente.

1.8 VINCULACION DE DOCUMENTOS

Tendrén cardcter vinculante en el Plan Parcial, en cuanto no, se opongan a las VLgentes
Normas Subsidiarias del Planeamiento, los siguientes documcnto ; s

- Las Ordenanzas Reguladoras.
- El Plan de Etapas

- Planos de Proyecto

- Anexos Iy IT de la Memoria.

El resto de los documentos del Plan, tendrén ¢l valor juridiéo ﬂﬁﬁedmptetacién
de los documentos vinculantes.

1.9 TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

A los fines previstos en las presentes Ordenanzas, cuantas-veces s¢ mpleen.los distinios
conceptos de ordenacién tendrén el significado que seé expresa en los conceptos de
ordenacion y edificactén de las Normas Subsidiarias que desarrolla. - oot :

|
|
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2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

2.1 CLASIFICACION DEL SUELO

A los efectos de aplicacién de estas Ordenanzas, el dmbito territorial de este Flan se
clasifica en las siguientes zonas:

a) Zonas de espacios lib
: GL PRESINTE DOCUMENTC FLe
" CBIETODE 4
- Zonas de Red Viaria 3 a ;wal oﬁUEiDO o :DL’P(Er
- Zonas Verdes 378

- Paseo Peatonal

4 JFEa DEL SERUC!ODE CTUAC”
OMINISTRAT YA v DESAR-(CL‘(’

b) Zonas edificables : JOF MATIVO

RO Resolumn VMBI 0.0 M Sisey

- Zonas de Equipamientos
- Zonas Residenciales

2.2 DEFINICION DE LAS ZONAS Sow, i e

o
La totalidad de las zonas que se describen a continuacion vienen definidas: N‘I

- Gréaficamente en el plano de Zonificacién.
- Cuantificadas en el Cuadro Resumen de Caracteristicas Anexao I de la Memoria.
- Reguladas a través de las Normas Particulares de cada zona.

A) ZONAS DE ESPACIOS LIBRES

Son aquellas superficies definidas en el Plan Parcial con el caracter de suelos
inedificables, y que constituyen el sistema viario, las zonas verdes y el paseo peatonal.

2.2.1 Zonas de Red Viaria

Comptende las superficies del Plan que son de domimo 'y uso publtco dcstmadas al
tréfico rodado, peatonal o de aparcamientos.

[ PP
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NOFMATIVG
2.2.2 Zonas Ver !ES ! Mol Res_oiu:inn1&.’-‘-*3!5.3.(‘.!-1.55‘59,‘

ot -y

Son aquellas superficies de dominio publico y de uso plblico destinadas al recreo y
expansion que constituyen los espacios libres y definidos en los articulos 3, 4 ¥ 10 del
Anexo del Reglamento de Planeamiento, y exigidos por las Normas Subsidiarias

municipales.
2.2.3 Paseo Peatonal

Comprende las superficies del Plan que son de dominio y uso piblico destinadas al
trafico peatonal y de bicicletas.

B) ZONAS EDIFICABLES

Son aquellas superficies definidas en el Plan como susceptibles de edificar.

2.2.4 Zona de Equipamientes -

1.;. . T
Son aquellas zonas de dominio puiblico o privado con destinos a usés o edificaciones que
complementan el uso predominante en la Ordenacién, ¥ que por lo tanto pueden tener el

cardcter de superficies afectas a un servicio publice ¢ a un servicio comunitario,
2.2.5 Zona Residenciales.

Son aquellas superficies de dominio privado que se desarrollan bajo régimen de
edificacién abierta y se destinan predominantemente a usos de vivienda unifamiliar,

2.3 CONDICIONES DE EJECUCION DEL PLAN

Serdn de obligado cumplimiento para la ¢jecucion del Plan todos los compromisos que se
suscriban con el Ayuntamiento y los que constituyen el documento Anexo II de la
Memoria como Documentos de Iniciativa Particular. O .
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s SER\AIC]O DEAC]UAC (th
ADMINISTRATIVE Y OESARSOLLL
NORMATIVO

2.3.1 Sistema de Actuacién {PD Resolucién 1E//B38.0.0 M 515180

El Sistema de Actuacion serd el de Compensacion.

El desarrollo del Sisterna de Compensacién pard la ejecucion del Plan se llevard a efecto
de acuerdo con lo establecido en el Capitulo | del Titulo V del Reglamento de Gestién.

2.3.2 Cesiones obligatorias

Las cesiones obligatorias y gratuitas a favor del municipio serén los espacios libres y los
equipamientos que vienen especificados en el Plano de Zonificacidn y en el Cuadro
Resumen de Caracteristicas, asi como el aprovechamiento lucrativo no patrimonializable.

2.3.3 Provectos de Urbanizacidn

Los proyectos de urbanizacion se redactaran de acuerdo con lo estab]ec1do en ¢l Capitulo
VII del Titulo I del Reglamento de Planeamiento. :

2.3.4 Desarrollo de Planeamienta

El Plan Parcial se podré desarrollar mediante ¢l plancamiento-de detalle que se eéﬁe'cifg‘n/
en las Ordenanzas Particulares para cada zona, y en cualquier ¢aso mediante la redace

y aprobacién del Proyecto de Urbanizacion correspondiente. ﬁq

2.3.5 Ejecucién de las obras de urbanizaciin

Las obras de urbanizacion se llevaran a efecto de acuerdo con lo establecido en los
articulos 67 a 70 del Reglamento de Plancamicnto.

El coste de las obras de urbanizacion, repercutird de acuerdo con lo sefialado en ¢l
articulo 66 del Reglamenio de Gestion y en caso de incumplimiento, se aplicard el
articulo 65 de dicho Reglamento, asi como los compromisos que se establecen en la
documentacién que comprende este Plan Parcial (Anexo II).

La cesion de las obras de urbanizacién se hard conforme seﬁala el amculo 180 del
Reglamento de Gestidn, I T

i
i

]

MARGARITA ALVAREZ LAORGA Arquitecto

C! Fornin Gonzilez,36 - 6° deha  2B009-Madrid TE(ON 2716

133




FLAN PARCIAL.SECTOR 4B-EL BOALD 42
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2.3.6 Plazos de ejecucién de las obras © . (PD Ressodn 1£4/838 D0 M58

de Etapas del Plan Parcial.
2.3.7 Conservacion de la urbanizacién

La conservacion de la urbanizacién se realizard por los propietarios del suelo mediantc la
constitucidn de una Entidad Urbanistica Colaboradora de Conscrvacion.

2.4 EJERCICIO DE LA FACULTAD DE EDIFICACION

A los efectos de 1a edificacidn del Plan se cumplird lo estipulade en el articulo 42 del
Reglamento de Gestion y lo sefialado en las Normas Subsidiarias que desatrolla.

oA
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g

3. ORDENANZAS GENERALES DE URBANIZACION.Y EDIFICAGION "~

EL PRESENTE DOCUMENTC
OBJETC DE ACUERED ADGPTAG o
LA COMSION PE URBAMISMG Fy
SESION DE FFCHA
Hadsia
. o . B :?.-IE 0 G YL, TEC
Su finalidad ¢s regular las condiciones que deben cumplir Nﬁ;{:@ﬁﬂ%”ﬁ*&‘gﬁmc&
. # = s : o B i o THAT San £
urbanizacidn y definir sus exigencias minimas, incluyendo édfaw«rpombies SR80 dE
P . ; 0¥ Rogch i -
urbanizacion a realizar en desarrollo de los estudios de detalle'y TE6"BYit4¢ tiéroteside
urbanizacion. Lo _.4 B

A) ORDENANZAS DE URBANIZACION

3.1 SERVICIOS DE URBANIZACION

Las obras de urbanizacién del Plan comprenden las sefialadas en el articulo 70 del
Reglamento de Planeamiento y seré necesario incluir la red de canalizaciones telefénicas,
y las conexiones exteriores de la urbanizacion. : :

3.2 CARACTERISTICAS DE LOS SERVICIOS

Se cumpliran todas las determinaciones que se sefialan ‘éri las Normas Subsidiarias ‘
vigentes, asi como las siguientes: B /
-—— 1

Se gjecutara de forma que el trazado mantenga la regularidad del perfil, debiéndose
efectuar separacion del transito pcatonal y rodado.

3.2.1 Red Viaria

Las calles que constituyen la base de la trama viaria del medio urbano y tendran las

siguientes secciones: g
o

Jat (8%

v P p .
- lles ipales. . (ol e
p ¢

Su seccién minima sera de 15 m, con calzada minima de 6 m. y aceras
minimas de 1,5 m. Su pendiente maxima seré del 10%,

- Calles Secundarias,

Su seccidn minima entre alineaciones serd de 9 m. con calzada minima de 6
metros y acera minima de 1,50 m. Su pendiente maxima serd del 12%

En la ¢jecucién de la red viaria podria permitirse §i se estima ‘que existen garantias
suficientes, que la construccién de calzadas y aceras seirealicen en lagsigiientes etapas: .

i il et et maiaa v s oo

N o v b 8
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a) La primera servird para el periodo de construcmég’[@ﬁ!m;jmwwiendo estar
constituido por las calzadas con un pavimento wnfom‘;a%?f-has_e y una capa de
rodadura provisional. == _

b) En la segunda etapa se construird la base de pavimentacién -sobre las calzadas de la
primera etapa y la capa de rodadura definitiva, asi como las aceras proyectadas.

3.3 INSPECCION DE LAS OBRAS

MARGARITA ALVAREZ LAORGA

Deberi conservarse en el lugar de las obras la licencia de urbanizacion y una copia del
proyecto autorizado.

En cualquier momento de la ejecucién de las obras y en aquellas obras y servicios cuya
conservacién deba correr en su dia por cuenta del Ayuntamiento, se podrn exigir las
pruebas de resistencia o de funcionamiento de las instalaciones, obligando a efectuar las
obras complementarias necesarias, si el resultado no fuera satisfactorio, ejecutarlas
directamente el Ayuntamiento a costa del promotor, todo ello sin perjuicio de la
responsabilidad técnica de los directores facultativos de las obras.

La validez de la licencia para las obras que aun no hubieran sido ejecutadas se perderd
autométicamente por cualquier alteracién del proyecto definitivamente aprobado, o por el
incumplimiento de las condiciones impuestas en la Incencla

B) ORDENANZAS GENERALES DE LA EDIFICACION

Ser4n las mismas que se sefialan en las Normas Subsidiarias de Et Boalo. -

Arquitecto
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£L PRESENTE DOCUMENTC FUE
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4. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZOP«‘A@SE'»‘:«*‘"“4/3-‘8 DL B
-—:.:-b_:%:i i
Como norma general, se establece que de las distintas cendiciones que sel’lala una
Ordenanza para cada zona, sc aplicara sicmpre la mas restrictiva.

4.1 ORDENANZA PARTICULAR DE LA ZONA DE RED VIARIA

4.1.1 Ambito de aplicacién

Esta Ordenanza se aplicard en las superficies que se grafien en el plano de Zonificacién,
como red viaria ¥ que se han definido en el apartado 2.2.1 de estas Ordenanzas.

4.1.2 Caricter

La zona de red viaria corresponde a aquellos espacios libres de dominic y uso publico,
inedificables, destinada a usos de trafico rodado, peatonal y aparcamiento.

4.1.3 Condiciones de disefio VEE s /\/\

El trazado de la red, asi como los perfiles longitudinales y transversales que se definen en
el Plan, deberan respetarse en la redaccién del correspondiente Proyecto de Urbanizacion,
en el cual se completard su definicion cumpliendo las Ordenanzas Generales de
Urbanizacion que se regulan en apartados anteriores.

4.1.4 Condiciones de usg

Se permitird el uso libre de trafico rodado, peatonal y apa?‘camlento en aquellas calkj_i;]ue e
expresamente indique el Ayuntamiento. S i

i )
Las operaciones de carga y descarga se realizaran en el int'e{i;o_r delas

o s P2 W

4.1.5 Condiciones de volumen.

La edificabilidad serd nula, g

MARGARITA ALVAREZ LAORGA Arquitecto

! Forndn Gonzdlez,36 - 6° dotnn  28009-Mudrid TE (91) 57327 14

137




PLAN PARCIAL SECTOR 4B-EL BOALO 46

N
!
4.1.6 Ceondiciones estéticas B .
1 ) 5" i
Se cuidard el ambiente urbano de la red viaria mediante: - : (/{\,L‘

 El amueblamiento urbano con criterio de conjunto.
¢ La unidad de criterio en el tipo de plantaciones de arbolado lineal.

¢ La calidad y acabado de materiales de pavimentacion.  e. sresenTc DOCUMENTD FLE
P PRI OBJETODE ACUEREC ASTPTADO POR
eLas senahfzac'lones adecuadas. i BOMSIOn N ;‘m s
« El mantenimiento decoroso. v..\fﬁ‘g“ BERLGES.
h 11 EU— -
- EL-GECRETARIG GEMERAL TEGNICG
1A JBFA DEL SERVICIO OE ACTUACION
ADMOHSTRATISA ¥ DESARRGLLO
NORMATIVO

4.2 ORDENANZA PARTICULAR DE LAS ZONAS VIS 4 B0CHM 5585
==

4.2.1 Ambito de aplicacién

Esta Ordenanza se aplicara en las superficies que se grafien en el plano de Zonificacién
como Zonas Verdes y que se han definido en el apartado 2.2.2 de estas Ordenanzas.

4.2.2 Caricter i
Las zonas verdes corresponden a aquellos espacios libres de dominio/y;o/plalico

destinados al esparcimiento, recreo y expansion de la poblacién.

4.2.3 ndiciones de disefio urbano

Las zonas verdes deberan estar ajardinadas en mas del 50% de su superficie para que no
se produzca barro y polvo.

Las finicas edificaciones auxiliarcs permitidas, a través de‘concésiones administrativas;
son los kioscos, con una superficie mixima de 50 m? y 3 metros de altura. Ademas deben |
cumplir: T

- Tipo de edificacién: abierta y aislada Y H7 Eex da
- Retranqueo a calle y a linderos: 5 metros. i [

4.2.4 Condieiones de uso

En las zonas verdes publicas los usos permitidos serdn de esparcimiento, recteo y
expansién y 4reas de juegos infantiles, permitiéndose como uso complementario la
construccién de pequefios kioscos y casetas de bebidas con autorizacién temporal del

Ayuntamiento.
MARGARITA ALVAREZ LAORGA Arquitecto
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4.2.5 Condiciones estéticas

Las zonas verdes se tratarin con el cardcter de parques y jardines.
El proyecto de plantaciones y jardineria respondera a un disefio de cardcter naturalista o
paisajistico acorde con la tipologia urbana del entorno y los arbolados autéctonos de la
zona.

El amueblamiento urbano se realizaré con los mismos critériecidicados para 1 zona de
OBJETONE ACUERDG ATTFTAD p
E 1Y)

red viaria LA coms
SN CE Uphismo £
i §$

4.3 ORDENANZA PARTICULAR DEL PASEO PEARIINAL Co: % ACTUGIcR
NoRgaye T OLLD
{PD Resoueon 1645595 1, C.M. 50580

4.3.1 Ambito de aplicacién =

Esta Ordenanza se aplicard en las superficies que se grafie fen en el plano de Zonificacion,
como paseo peatonal y que se han definido en el apartado 993 de estas Ordenanzas.

4.3.2 Caricter

La zona de paseo peatonal corresponde a aquellos espacios libres de dominio y uso
publico, inedificables, destinada a usos de trafico peatonal'y dé bicicletas. /—/\

4.3.3 Condiciones de disefio

El trazado de la red, asi como los perfiles longitudinales y transversales que se definen en
¢l Plan, deberdn respetarse en la redacci6n del correspondiente Proyecto de Urbanizacidn,
en el cual se completara su definicion.

4.3.4 Condiciones de uso

Se permitird el uso libre de tréfico peatonal y de bicicletas.

4.3.5 Condiciones de volumen.

La edificabilidad sera nuia. o L e

B

MARGARITA ALVAREZ LAORGA Arquitecto
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4.3.6 Condiciones estéticas o R

Se cuidard el ambiente urbano del paseo mediante: “ . N1V ,
EL-.PRESENTE- *F.‘UE eomemaapi oA AR

« El amucblamiento urbano con criterio de conjunto. CBJET! ?u ?E»-CUERUOADJPT, BOFOR

« La unidad de criterio en el tipo de plantaciones de arbo]adesﬁ Aher ;f/d $

= La calidad y acabado de maleriales de pavimentacion.
# Las sefializaciones adecuadas,

« El mantenimiente decoroso. D Ho
- ucidn 1R g

CIM 15080

4.4 ORDENANZA PARTICULAR DE LA ZONA -DE EQUIPAMIENTOS
(Comercial, Escolar y Social).

La Ordenanza de aplicacion es la misma que la de las Normas Subsidiarias aprobadas
para las zonas de Equipamientos.

4.4.1 Ambita de aplicacién

Esta Ordenanza se aplicara en las superficies que se graficn en ¢l plano de Zonificacion
como zonas de Equipamientos (Comercial, Escolar y Social) y que han sido definidas
anteriotmente en el apartado 2.2.4 de estas Qrdenanzas. g

4.42 Cardcter o /-/\

Estas zonas tendran el caracter de terrenos de dominie publico o privado estando
destinadas a los usos de equipamientos permitidos.

4.4.3 Condiciones de desarrollo
Se podré actuar directamente a partir de fa aprobacién definitiva del Plan excepto en el
Equipamiento Comercial.

4.4.4 Condiciones de disefio urbano

- Tipo de edificaci6n: abierta y aislada.
- Refranqueo: 3 m. a calle y a linderos.

MARGARITA ALVAREZ LAORGA Arquitecto
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4.4.5 Condiciones de volumen _ il

E)EJErREL;VE DOCUVENIC Fus
cTODE 8CUESDO ADGjA
0,50 m¥m? Lo COMSION PE U D Bl

.2 plantas 0 & Siiﬁé;‘g%s“:

TARID GENERAL 1ECHHCT
sial LA JEFA DR SERVICIODE £011) o
L ADMINISTRATIMA Y DESARSOL. ¢
. NORMA

Equipami

Edificabilidad ....c.ocoeercininniaes
ARUIA . e cceerreeaerieenenirenenniane

En los supuestos de interés preferente que el Ayuntamiemnto determine por tratarse
de equipamientos deficitarios o inexistentes, la edificabilidad podta incrementarse
hasta un 50% mads, respetando ¢l resto de las condiciones de p:denacién.

4.4.6 Condiciones de uso

» En la zona de¢ Equipamiento Comercial se ubicaran preferentemente eqiipamientos
hoteleros, de ocio y comercio minorista, aunque se permitirdn todos los usos de
equipamientos, quedando prohibidos el resto.

» En las zonas de Equipamientos Escolar y Social se ubicaran preferentemente
equipamientos destinados a estos usos, aunque se permitirin todos los usos de
equipamientos, quedando prohibidos el resto.

Se exigird dentro de las parcelas de Equipamiento Comercial al menos una plaza de
aparcamiento por cada 100 m® de construccion.

4.4.7 Condiciones estéticas

La composicion de la edificacion deberd integrarse con las edificaciones colindantes
utilizando el mismo criterio en el disefio ¥ empleo de materiales exteriores.

En cualquier caso deber4 acentuarse el caricter civico de las edificaciones destinadas a
usos sociales.

Existe la posibilidad de que una parte de la cubierta sea }Slana pero no vmblc -desde-Jos
espacios piblicos, para el alojamiento de instalaciones, 4 iy

MARGARITA ALVAREZ LAORGA Arquitecto
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45 ORDENANZA PART DE_LA- ZONA DE EQUIPAMIENTOS
(Servicios de Infraestructuras).

4.5.1 Amgiw de aplicacién

Esta Ordenanza se aplicaré en las guperficics que’ se-graficn.«
como zonas de Equipamientos de $crv1c105 ‘de: lnfmest:u
anteriormente en el apartado 2.2.4 de.-a aslas Orde'nanzas i

de Zonificacion

Foo oo b uns
franiesis ML ZDBY o
452 Cardicter i cords . ]
N R
Estas zonas estdn exclusivamente ‘ylmn de centros d{ transformacién.
o B e S ___;

4.5.3 Condiciones de desarrollo

Se podré actuar directamente a partir de la aprobacién definitiva del Plan.

4.5.4 Condiciones de volumen

4,5.5 Condiciones de uso gf“ﬂ:ﬁsrrmo.@eusiz :ﬁc
=

LA JEFA D SEFMC.IO TE a0

i ‘ m T
En la zona de Equipamiento de m%aan un centro de transformacion,
quedando prohibidos el resto de 18 e it 0.0 4 g0y
-, © _“"—-——‘-

4.6 ORDENANZA PARTICULAR DE LA ZONA RESIDENCIAL.

La Ordenanza de aplicacién es la misma que la de las Normas Subsidiarias aprobadas
para las zonas de Residencial Unifamiliar.

4.6.1 Ambito de aplicacién

Esta Ordenanza se aplicard en las superficies que se grafien en el plano de zonificacién
como Zona Residencial Unifamiliar y que han sido anteriormente definidas en el apartado
2.2.5. de estas Ordenanzas.

MARGARITA ALVAREZ LAORGA Arquitecto
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MARGARITA ALVAREZ LAORGA

4.6.2 Caracter

Las zonas residenciales corresponden @ aquellas supé ficies de dominio privado gue se
desarrollan bajo régimen de edificacion abicrta v se destinan a usos de vivienda
unifamiliar.

EL PRESENTE DOCUMENTS Fup

UBJETODE ACUERDO ACCATADO POR

LA COMISION DF pras, :
SESION DEFFCHA. 32 o

(=]
4.6.3 Condiciones de disefio urba#ﬂ- ST I S S 4
SECRETARIO GENERAL TECNIGG

LAJEFA DEL SERyICIo DE ACTUACION
3 ADIRNIST AT,
RU-3: 5 A PA ¥ DEBARROLLD

{P.D Resubuein 184185 B.0.C M 8%055)

- Parcela minima: 400 w2 bt ~, ey e Bt
- Retranqueos: 3 metros'a a (ideros. '

- Tipologia: abierta y aislada.

- Parcela minima: 240 m?
- Retranqueos: 3 metros a calle y a linderos.
- Tipologia: abierta y aislada o pareada.

En ambos grados se podran realizar conjuntos intcgrados de viviendas con parcelas
inferiores a la minima y zonas comunes siempre ¥ cuando el nimero total de viviendas ¥
la superficie de parcelas en su conjunto sean equivalentes a los fijados por la Ordenanza
correspondiente, justificandolo mediante Estudio de Detalle que sc podrd tramitar
conjuntamente con el Proyecto de Fdificacion, Para estos conjuntos integrados se fijan
las siguientes condiciones particulares:

- Condiciones de parcela: la parcela o el conjunto de parcelas sobre la que se lleve a
efecto un conjunto integrado cumpliri los frentes minimos a viario piblico
determinados para cada una de las ordenanzas de aplicacién.

Las alineaciones exteriores respetaran las alineaciones existentes de la parcela o
parcelas que se desarrollen con la tipologia de conjunto integrado y las alineaciones
inleriores estardn conformadas por los limites de las porciones privativas y en su caso
por los limites de las edificaciones autorizables dentro de estas porciones si se refieren
a alineaciones de edificacion.

La porcién de cada parcela que tenga el caricter de privativa tendra la superficie
mifiima que sefiale el grado de ordenanza de aplicacion.

Condiciones de disefio: los conjuntos integrados, a los efectos de su disefio tipoldgico
de distribucion de las porciones y de los usos de las zonas comunes, respetaran todas
las condiciones de la ordenanza de aplicacion, con la salvedad de que se podra reducir
la superficie de la parcela minima en la porcidn privativa en los términos que regule
cada ordenanza especifica, tal y como se ha sefialado anteriormente, y que para ello
podra suprimir los retranqueos a linderos interiores siempre y cuando se cum plan las
condiciones de retranquen respecto a los exteriores de la parcela en su conjunto, tanto a
calle como a linderos.

Arquitecto
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En todos los casos se exigitd la tramitacion de un Estudios de Detalle para justificar las
alineaciones interiores y la volumetria.

- Condiciones de acceso,

Calles particulares: el disefio de estas calles sera tibre con la dnica condicion de que
cuando tengan uso de trafico rodado se garantice un ancho minimo libre y expedito de
4,5 metros en usos residenciales y dc 12 m. en usos industriales, para el paso de
bomberos.

Garajes: los garajes comunes resolverdn los accesos rodados v peatonales con garantias
para ¢l cumplimiento de las ordenanzas de incendios, y en este sentido los inicios de
rampas no podran estar situados a mas de 20 metros dc la calle de dominio piiblico.

El nimero de viviendas de RU-4 ¢s 24 y el de RU-3 es 56.

4.6.4 Condiciones de volumen

RU-3:

- Edificabilidad maxima: 0,42 m*m?.

- Ocupacion maxima: 40%.

- Altura maxima: 2 plantas 6 6,5 metros.
- Las cubiertas no podran tener la pendiente superior al 45% o 25°.

RU-4;
- Edificabilidad maxima: 0,55 m¥/m?.
- Ocupacion maxima; 60%.
Altura méxima: 2 plantas ¢ 6,5 metros,
- Las cubiertas no podran tener la pendiente superior al 45% o 25°.

N
~EFA DEL SERVICIO Di 20 d
:awummm Y DEHH?%T?T

=l ﬂesanm. B0 0 M s,

dﬂu.m.tm.l'd
2603
?” HORRE zom
1 /f :
1 L |
MARGARITA ALVAREZ LAORGA Arquitecto
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il PRESENIE [N
JEIETO

F L JETLOEL SERVIGIODE ACTUACITH

Erd DEL

ADHGMISTRATIVA 7 DESARROLLD

En ambos grados cuando la topografia del solar sea ieiadn, Ia,alturayedxima del alero
no podra ser superior a 7 metros desde ningiin punto defa geera o terreno colindante al
edificio, debiendo escalonarse la edificacion en estos p$;

4.6.5 Edificaciones auxiliares

En el grado RU-4 las edificaciones auxiliares destinadas a 'garajes se podran alinear a

fachada y lindero siempre y cuando su superficie sea inferior a 30 m?% su longitud de
fachada inferior a 4 metros y no supere la altura de 2,5 metros.

4.6.6 Condiciones de uso
Uso principal: vivienda unifamiliar.
Usos compatibles: equipamiento hotelero, equipamiento religi-b'so. equipamiento

asistencial, equipamiento sanitario, equipamiento deportivo, equipamiento culual,
equipamiento educativo y equipamiento administrativo piblico. '

Usos prohibidos: el resto.

Se permitiran como usos auxiliares los garajes, las piscinas y las pistas deportivas,
ademads se exigira, dentro de la parcela, al menos una plaza de aparcamiento por cada 100
m” de construccién.

4.6.7 Condiciones estéticas

e b A e

La composicion arquitectonica sera libre.

i
]

Quedan prohibidos los siguientes materiales de acabado:

.I'l ; -J ..: "'J“m-
¢ En fachadas: ot % &Lr A o
La piedra pulimentada. = B T

Los ladrillos o plaquetas de color rojo pimentén o colores llamativos
Los pres de pastas vitreas.
Las pinturas de colores detonantes.

* ¥ ¥ *

e En cubiertas:
* Los plasticos.
* Los aluminios y cubiertas metélicas. |
* Las cubiertas de fibrocemento.

i e e

MARGARITA ALYAREZ LAORGA Arquitecto
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EL PRESENTE OOCUMENIC FuE

OBJETODE ACUERDOADCFTAOC POR
LA COMISION DE S.i\ HIEMO
SEBION DEFECHS .. §

s Gﬁfm Téﬁwcrs

A JERA DEL SERVICIO DE ACTUACH 1
1.';-'!4FN15TRAT!'\.’.= T DESARROLLY

JP SANTIV
Los cerramientos de las parcelas no podran tener ina qf‘"ﬁm ts‘ﬁ“ﬂ%%?'%@]m m. En los
frentes correspondientes a calles, la parte inferior has i maxima de 1,00 m.

s6lo podrd ser de fabrica de piedra del lugar sin-Jabrar, cl resto deberd estar constituido
por cerramiento metilico con cubierta vegetal permitiéndose levantar pilastras para su
fijacién. En los dem4s linderos, ¢l cerramiento serd similar al de fachada 6 cerramiento
metalico didfano con cubierta vegetal, L

La disposicién de caminos particulares de acceso a las viviendas en su punto de arranque
desde 1a calle, mantendra el criterio estético de ésta y tendrd adecuadas condiciones de
visualidad de trifico.

No se podrin establecer elementos de edificacion y ornato que no sean acordes con la
estética general de la edificacion y del paisaje.

Las superficies libres de parcela estardn ajardinadas, al menos en el 50% del total, .
procurindose que las especies vegetales no requieran gastos de agua innecesarios,
exigiéndose que los proyectos de edificacidon contemplen este to de ajardmannentg.

Fdo: Margarita Alvarez Laorga
Arquitecto n® coleg. 9354

MARGARITA ALVAREZ LAORGA Arquitecto
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1. GENERALIDADES

1.1 OBJETO Y FUNDAMENTO DE ESTAS ORDENANZAS

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 57 y 61 del Reglamento de
Planeamiento, se redactan las presentes Ordemanzas Reguladoras con objeto de
reglamentar el uso de los terrenos, las condiciones de las edificaciones publicas y
privadas y cuantas actividades se realicen en ejecucién del Plan, incluso las de carécter

provisional.

1.2 CONTENIDO Y REGIMEN SUBSIDIARIO

Su contenido contempla las exigencias del Texto Refundido de la Ley del Suelo, dei
Reglamento de Plancamiento y del Reglamento de Gestibn y se ajusta a las
determinaciones de las Normas Subsidiarias de El Boalo en el Sector 6-B.

Lo no previsto en ellas se regulara por las Ordenanzas de caricter general vigentes en

el municipio o en su defecto por los criterios o interpretaciones que de las Normas
Subsidiarias aplique la Comisién de Urbanismo.

1.3 AMBITO DE APLICACION

Su campo de aplicacién se circunscribe al Sector 6-B de las Normas Subsidiarias de El
Boalo.

Su campo de aplicacion en el tiempo, se iniciard a partir de la fecha de publicacion de
la aprobacién definitiva del presente Plan Parcial de Ordenacitn.

1.4 COMPETENCIAS E INTERPRETACIONES

Las competencias que se derivan de estas Ordenanzas, asi como sus interpretaciones,
las asumiré el Ayuntamiento, sin perjuicio de las que correspondan a la Comisidn de
Urbanismo de Madrid.

MARGARITA ALVAREZ LAORGA Arquitecto
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1.5 CONOCIMIENTO OBLIGADO DE LAS ORDENANZAS E
INFRACCIONES AL PLAN

Las presentes Ordenanzas serdn de inexcusable cumplimiento para todo promotor de
edificacién o urbanizacién por el sélo hecho de firmar una solicitud de obra, conforme

a lo establecido en las disposiciones legales vigentes.

1.6 INSPECCION

La inspeccion del uso del suelo, parcelaciones, reparcelaciones, obras mayores y
menores e instalaciones, se efectuars por la Corporacién Municipal, auxiliada por la
promatora.

1.7 REGIMEN JURIDICO

Todos los actos o acuerdos que adopte el Ayuntamiento en ejecucién de estas
Ordenanzas, serdn recurribles en la forma dispuesta en la Legislacion vigente.

1.8 VINCULACION DE DOCUMENTOS

Tendrdn caricter vinculante en el Plan Parcial, en cuanto no se opongan a las vigentes
Normas Subsidiarias del Planeamiento, los siguientes documentos:

- Las Ordenanzas Reguladoras.
- E] Plan de Etapas

- Planos de Proyecto

- Anexos I y Il de 1a Memoria.

El restoc de los documentos del Plan, tendrin el valor juridico de medios de
interpretacién de los documentos vinculantes.

1.9 TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

A los fines previstos en las presentes Ordenanzas, cuantas veces s¢ empleen los
distintos conceptos de ordenaci6n tendrén el significado que se expresa en los conceptos
de ordenacién y edificacién de las Normas Subsidiarias que desatrolla.

MARGARITA ALVAREZ LAORGA Arquitecto
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2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

2.1 CLASIFICACION DEL SUELO

A los efectos de aplicacidn de estas Ordenanzas, el dmbito territorial de este Plan se
clasifica en las siguientes zonas:

a) Zonas de espacios libres,

- Zonas de Red Viaria
- Zonas Verdes

b) Zonas edificables

- Zonas de Equipamientos
- Zonas Residenciales.

2.2 DEFINICION DE LAS ZONAS

La totalidad de las zonas que se describen a continuacin vienen definidas:

- Grificamente en el plano de Zonificacién.
- Cuantificadas en el Cuadro Resumen de Caracteristicas Anexo [ de la Memoria.
- Reguladas a través de las Normas Particulares de cada zona.

A) ZONAS DE ESPACIOS LIBRES

Son aquellas superficies definidas en el Plan Parcial con el caricter de suelos
inedificables, y que constituyen el sistema viario o las zonas verdes.

2.2.1_Zonas de Red Viaria

Comprende las superficies del Plan que son de dominio y uso piblico destinadas al
trafico rodado, peatonal o de aparcamientos.

2.2.2_Zonas Verdes

Son aquellas superficies de dominio piiblico y de uso publico destinadas al recreo y
expansién gue constituyen los espacios libres y definidos en los articulos 3, 4 y 10 del
Anexo del Reglamento de Plancamiento, y exigidos por las Normas Subsidiarias

municipales.
MARGARITA ALVAREZ LAORGA Arquitecto
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B) ZONAS EDIFICABLES

Son aquellas superficies definidas en el Plan como susceptibles de edificar.

T TN p—

Son aquellas zonas de dominio publico o privado con destinos a usos o edificaciones
que complementan el uso predominante ¢n la Ordenacisn, y que por lo tanto pueden
tener el cardcter de superficies afectas a un servicio piblico 6 a un servicio

comunitario.

Son aquellas superficies de dominio privado que se desarrollan bajo régimen de
edificacién abierta y se destinan predominantemente a usos de vivienda unifamiliar.

2.3 CONDICIONES DE EJECUCION DEL PLAN

Serin de obligado cumplimiento para la ejecucion del Plan todos los compromisos que
se suscriban con el Ayuntamiento y los que constituyen el documento Anexo IT de la
Memoria como documentos de iniciativa particular.

231 Si ) =

El Sistema de Actuacion serd el de Compensacidén.

El desarrollo del sistema de compensacion para la ejecucién del Plan se llevard a efecte
de acuerdo con lo establecido en el capitulo I del Titule V del Reglamento de Gestidn.

232 Cesi bligatori

Las cesiones obligatorias y gratuitas a favor del municipio serin los espacios libres y
los equipamientos que vienen especificados en ¢l Plano de Zonificacién y en el Cuadro
Resumen de Caracteristicas, asi como el aprovechamiento lucrativo no
patrimonializable.

233 P te Urbanizacis

Los proyectos de urbanizacién se redactarin de acuerdo con lo establecido en el
Capitulo VII del Tttulo I del Reglamento de Planeamiento.

MARGARITA ALVAREZ LAORGA Arquiiecto
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2.3.4_Desarrollo de Planeamientg
Fl Plan Parcial se podri desarrollar mediante el planeamiento de detalle que se

especifica en las Ordenanzas Particulares para cada zona, y en cualquier caso mediante
la redaccion y aprobaci6n del Proyecio de Urbanizacidn correspondiente.

»3.5 Ejecucién de las obras de urbanizacis

Las obras de urbanizacién se llevardn a efecio de acuerdo con lo establecido en los
articulos 67 a 70 del Reglamento de Planeamiento.

El coste de las obras de urbanizacién, repercutird de acuerdo con lo sefialado en el
articulo 66 del Reglamento de Gestién y en caso de incumplimiento, s¢ aplicard el
articulo 65 de dicho Reglamento, asi como los compromisos que se establecen en la
documentacién que comprende este Plan Parcial (Anexo ).

La cesién de las obras de urbanizacién se hara conforme sefiala el articulo 180 del
Reglamento de Gestidn.

2.3.6 Pl e ejecucidn de las ot
Las obras de urbanizacién se llevarin a efecto conforme establece el programa del Plan

de Euwapas del Plan Parcial.

2312 .2 ll l . .z

La conservacién de la urbanizacidn se realizard por los propietarios del suelo mediante
1a constitucién de una Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion.

2.4 EJERCICIO DE LA FACULTAD DE EDIFICACION

A los efectos de la edificacién del Plan se cumplird lo estipulado en el articulo 42 del
Reglamento de Gestién y lo sefialado en las Normas Subsidiarias que desarrolla.

MARGARITA ALVAREZ LAORGA Arquitecto
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3. ORDENANZAS GENERALES DE URBANIZACION Y EDIFICACION

A) ORDENANZAS DE URBANIZACION

Su finalidad es regular las condiciones que deben cumplir todos los servicios de
urbanizacién y definir sus exigencias minimas, incluyendo las posibles obras de
urbanizacién a realizar en desarrollo de los estudios de detalle y las cbras menores de

urbanizacitn.

3.1 SERVICIOS DE URBANIZACION

Las obras de urbanizacién del Plan comprenden las sefialadas en el articulo 70 del
Reglamento de Plancamiento y serd necesario incluir la red de canalizaciones
telefonicas, y las conexiones exteriores de la urbanizacion.

3.2 CARACTERISTICAS DE LOS SERVICIOS

Se cumplitén todas las determinaciones que se sefialan en las Normas Subsidiarias
vigentes, asf como las siguientes:

3.2.1 Red Viari

Se ejecutard de forma que el trazado mantenga la reguiaridad del perfil, debiéndose
efectuar separacion del transito peatonal y rodado.

Las calles que constituyen la base de la trama viaria del medio urbano y tendran las
siguientes secciones:

- Calles principales.

Su seccién minima serd de 15 m, con calzada minima de 6 m. y aceras
minimas de 1,5 m. Su pendiente mixima serd del 10%.

- Calles Secundarias.
Su seccion minima entre alineaciones serd de 9 m. con calzada minima de

6 metros y acera minima de 1,50 m. Su pendiente maxima serd del 12%

En la ejecucion de la red viaria podria permitirse si se estima que existen garantias
suficientes, que la construccion de calzadas y aceras se realicen en las siguientes etapas:

MARGARITA ALVAREZ LAORGA Arquitecto
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a) La primera servird para el perfodo de construccion de las edificaciones, debiendo
estar constituido por las calzadas con un pavimento conformade por la sub-base y una
capa de rodadura provisional.

b) En la segunda etapa se construiri la base de pavimentacion sobre las calzadas de la
primera etapa y la capa de rodadura definitiva, asi como las aceras proyectadas.

3.3 INSPECCION DE LAS OBRAS

Deberd conservarse en el lugar de las obras la licencia de urbanizacidn y una copia del
proyecto autorizado,

En cualquier momento de la ejecucion de las obras y en aquellas obras y servicios cuya
conservacién deba correr en su dia por cuenta del Ayuntamiento, se podrén exigir las
pruebas de resistencia o de funcionamiento de las instalaciones, obligando a efectuar las
obras complementarias necesarias, si ¢l resultado no fuera satisfactorio, ejecutarias
directamente el Ayuntamiento a costa del promotor, todo clio sin perjuicio de la
responsabilidad técnica de los directores facultativos de las obras.

La validez de la licencia para las obras que ain no hubieran sido cjecutadas se perderd

autométicamente por cualquier alteracion del proyecto definitivamente aprobado, o por
¢l incumplimiento de las condiciones impuestas en la licencia.

B) ORDENANZAS GENERALES DE LA ED

Serdn las mismas que se sefialan en las Normas Subsidiarias de El Boalo.
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MARGARITA ALVAREZ LAORGA

4. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA

Como norma general, se establece que de las distintas condiciones que sefiala una
Ordenanza para cada zona, se aplicara siempre la més restrictiva.

4.1 ORDENANZA PARTICULAR DE LA ZONA DE RED VIARIA

I l l '! l - 1 ll .i
Esta Ordenanza se aplicard en las superficies que se grafien en el plano de
Zonificacién, como red viaria y que sc han definido en el apartado 2.2.1 de estas

Ordenanzas.

4.1.2_Cardcter
La zona de red viaria corresponde a aquellos espacios libres de dominio y uso piblico,
inedificables, destinada a usos de tréfico rodado, peatonal y aparcamiento.

4.1.3_Condici le dise
El trazado de Ia red, asf como los perfiles longitudinales y transversales que se definen
en el Plan, deberin respetarse en la rtedaccién del correspondiente Proyecto de

Urbanizacién, en ¢! cual se completard su definicion cumpliendo las Ordenanzas
Generales de Urbanizacién que se regulan en apartados anteriores.

1.4 Condicianes d

Se permitird el uso libre de trifico rodado, peatonal y aparcamiento en aquellas calles
que expresamente indique el Ayumamiento.

Las operaciones de carga y descarga se realizarén en el interior de las parcelas.

11,5 Condici e vol
1 a edificabilidad serd nula.

Arquitecto
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4.1.6 Condiciones estéticas

Se cuidard el ambiente urbano de la red viaria mediante:

« El amueblamiento urbano con criterio de conjunto, y asimilable al aprobado por el
Municipio.

« La unidad de criterio en ¢ tipo de plantaciones de arbolado lineal.

e La calidad y acabado de materiales de pavimentacion.

» Las senalizaciones adecuadas.

» E] mantenimiento decoroso.

4.2 ORDENANZA PARTICULAR DE LAS ZONAS VERDES

4.2.1 Ambito de aplicacién

Esta Ordenanza se aplicara en las superficies que se grafien en el plano de Zonificacion
como Zonas Verdes y que se han definido en el apartado 2.2.2 de estas Ordenanzas.

4.2.2 Carécter

Las zonas verdes corresponden a aguellos espacios libres de dominio y use piblico
destinados a) esparcimiento, recreo y expansion de la poblacion.

4.2.3 Condiciones de disefioc urbano

Las zonas verdes deberdn estar ajardinadas con plantaciones autdctonas en mas del 50%
de su superficie para gue no se produzca barro y polvo.

Las onicas edificaciones auxiliares permitidas, a través de concesiones administrativas,
son los kioscos, con una superficie maxima de 50 m? y 3 metros de alra. Ademas

deben cumplir:

- Tipo de edificacion: abierta y aislada
- Retrangueo a calle y a linderos: 5 metros.

4.2.4 Condiciones de uso

En las zonas verdes piblicas los usos permitidos serin de esparcimiento, recreo y
expansion y dreas de juegos infantiles, permitiéndose como uso complementario la
construccién de pequefos kioscos y casetas de bebidas con autorizacién temporal ¥
administrativa del Ayuntamiento.

Arquitecto
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(2.5 Condici tti
Las zonas verdes se tratarin con el cardcter de parques y jardines.

El proyecto de plantaciones y jardineria responderd a un disefio de cardcter naturalista o
paisajistico acorde con la tipologfa urbana del entorno y los arbolados autéctonos de la
zona.

El amueblamiento urbano se realizard con los mismos criterios indicados para la zona
de red viaria

4.3 ORDENANZA PARTICULAR DE LA ZONA DE EQUIPAMIENTOS
(Comercial, Escolar, Preescolar, Deportivo y Social).

La Ordenanza de aplicacién es la misma que la de las Normas Subsidiarias aprobadas
para las zonas de Equipamientos.

4.3.1_Ambito de aplicacién

Esta Ordenanza se aplicard en las superficies que se grafien en el plano de Zonificacién
como zonas de Equipamientos (Comercial, Escolar, Preescolar, Parque Deportivo, y
Social) y que han sido definidas anteriormente en el apartado 2.2.3 de estas
Ordenanzas.

4.3.2_Caricter

Estas zonas tendrdn el cardcter de terrenos de dominio piblico o privado estando
destinadas a los usos de equipamientos permitidos.

1.3.3_Condici e d I

Se podri actuar directamente a partir de la aprobacion definitiva del Plan excepto en ¢l

Equipamiento Comercial?

3.4 Condiciones de disefio url

- Tipo de edificacién: abjerta y aislada.
- Retranqueo: 3 m. a calle y a linderos.
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COMUNIDAD DE MADRID

14 e SIBLICAS,
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4.3.5 Condiciones de volumen Z 0D AEP 2001

Cocumante nio. do FAVORABLEMENTE

- . . J
Equipamiento Comercial i W
L FECED i

Edificabilidad ..........cconrseeesreeresmsnsnssasensrenss 0,430 m#/m? 3
AN iy .. 2 plantas o 6,5 metrgs:
Ocupacion MAXIMA .........ccersermesmesreansasesins 30 % Y

}
Equipamiento Escolar, Preescolar, Deportivo y Social /

Edificabilidad
Altura, ; s 2 plantas o 6,5 metros

En estas zonas se podr4 rellenar, modificando la topografia actual.

4.3.6 Condiciones de uso

¢ En la zona de Equipamiento Comercial se ubicaran preferentemente equipamientos
hoteleros, de ocio y comercio minorista, aunque se permitirdn todos los usos de
equipamientos, quedando prohibidos el resto.

e En las zonas de Equipamientos Escolar, Preescolar, Social y Parque Deportivo se
ubicaran preferentemente equipamientos destinados a estos usos, aunque se permitirin
todos los usos de equipamientos, quedando prohibidos el resto.

Se exigird dentro de todas las parcelas de Equipamientos al menos una plaza de
aparcamiento por cada 100 m? de construccion.

4.3.7 Condiciones estéticas

La composicién de la edificacién deberd integrarse con las edificaciones colindantes
utilizando el mismo criterio en ¢l diseiio y empleo de materiales exteriores.

En cuzlguier caso deberd acentuarse el cardcter civico de las edificaciones destinadas a
usos sociales,

Existe la posibilidad de que una parte de la cubierta sea plana, pero no visible desde los
espacios piblicos, para el alojamiento de instalaciones.
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4.4 ORDENANZA PARTICULAR DE LA ZONA DE EQUIPAMIENTOS
(Servicios de Infraestructuras).

III ‘! ]. l l- iﬁ

Esta Ordenanza se aplicari en las superficies que se grafien en el plano de Zonificacién
como zonas de Equipamientos de Servicios de Infrastructuras y que han sido definidas
anteriormente en el apartado 2.2.3 de estas Ordenanzas.

4.4.2_Caricter

Estas zonas tendrén el cardcter de terrenos de dominio privado estando destinadas a la
ubicacion de centros de transformacion,

4.4.3 Condiciones de desarrollo

Se podré‘ actuar directamente a partir de 1a aprobacion definitiva del Plan.

4.4.4_Condiciones de volumen
Edificabilidad.....................coceiennnnnn 1,0 m3m?
AUTE Loovniie et st e ae 1 planta o 4 metros
4.4.5_Condiciones de uso

En la zona de Equipamiento de Infraestructuras se ubicara un centro de transformacicn,
quedando prohibidos el resto de los usos.

4.5 ORDENANZA PARTICULAR DE LA ZONA RESIDENCIAL.

La Ordenanza de aplicacién es la misma que la de' las Normas Subsidiarias aprobadas
para las zonas de Residencial Unifamiliar.

151 Ambito de aplicacis

Esta Ordenanza se aplicard en las superficies que se grafien en el plano de zonificacién
como Zona Residencial Unifamiliar y que han sido anteriormente definidas en el
apartado 2.2 4. de estas Ordenanzas.
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4.5.2_Caricter
Las zonas residenciales corresponden a aquellas superficies de dominio privado que se

desarrollan bajo régimen de edificacién abierta y se destinan a usos de vivienda
unifamiliar.

L
RU-%:

- Parcela minima: 400 m?
- Retranqueos: 3 metros a calle y a linderos.
- Tipologia: abierta y aislada o pareada.

- Parcela minima: 240 m?
- Retranqueos: 3 metros a calle y a linderos.

- Tipologia: abierta y aislada o pareada.

En ambos grados se podrdn realizar viviendas con parcelas inferiores a la minima y
zonas comunes siempre y cuando el nimero total de viviendas y la superficie de
parcelas en su conjunto sean equivalentes a los fijados por la Ordenanza
correspondiente, justificindolo mediante Estudio de Detalle que se podrd tramitar
conjuntamente con el Proyecto de Edificacion.

.4 Eondiioneiiivn
RU:3:

- Edificabilidad méxima: 0,45 m¥m?.

- Ocupacién méxima: 40%.

- Altura méxima: 2 plantas 6 6,5 metros.

- Las cubiertas no podrin tener la pendiente superior al 45% o 25°.

RU-4:

- Edificabilidad maxima: 0,56 m¥m?.

- Ocupacién mixima: 60%.

- Alwra mixima: 2 plantas 6 6,5 meiros.

- Las cubiertas no podran tener la pendiente superior al 45% o 25°,

En ambos grados cuando la topografia del solar sea inclinada, la altura mixima del
alero no podrd ser superior a 7 metros desde ningin punto de la acera o terreno
colindante al edificio, debiendo escalonarse la edificacidn en estos puntos.
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4.5.5 Edificaciones auxiliares

En el grado RU-4 las edificaciones auxiliares destinadas a garajes se podran alinear a
fachada y lindere siempre y cuando su superficie sea inferior a 30 m?, su longitd de
fachada inferior a 4 metros, no supere la altara de 2,5 metros, y esté abierta en tres de
sus lados.

4.5.6 Condiciones de uso

Uso principal: vivienda unifamiliar,

Usos compatibles: equipamiento hotelero, equipamiento religioso, equipamiento
asistencial, equipamiento sanitario, eguipamiento deportivo, equipamiento cultural,
equipamiento educativo y equipamiento administrative pablico.

Usos prohibidos: €] resto.
Se permitirdn como usos auxiliares los garajes, las piscinas y las pistas deportivas,

ademas se exigird, dentro de la parcela, al menos una plaza de aparcamiento por cada
100 m® de construccion.

4.5.7 Condiciones estéticas

La composicion arquitecténica serd libre.
Quedan prohibidos los siguientes materiales de acabado:

e En fachadas:

La piedra pulimentada.

Los ladrillos o plaguetas de color rojo pimentén o colores llamativos
Los gres de pastas vitreas,

Las pinturas de colores disonantes.

x ¥ ¥ *

» En cubiertas:
*  Los pléasticos.
* Los aluminios y cubiertas metélicas.
* Las cubienas de fibrocemento.

Los cerramientos de las parcelas no podran tener una altura superior a 2,00 m. En los
frentes correspondientes a calles, la parte inferior hasta una altura maxima de 1,00 m.
solo podra ser de fabrica de piedra del Jugar sin labrar, el resto debera estar constituido
por cerramiento metalico con cubierta vegetal permitiéndose levantar pilastras para su
fijacion. En los demis linderos, el cerramiento sera similar al de fachada ¢ cerramiento
metalico didfano con cubierta vegetal.

Arquitecto
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Los cerramientos de las parcelas que linden con espacios verdes plblicos deberan
obligatoriamente ser iguales a los que se sefalan para el frente de calle.

La disposicién de caminos particulares de acceso a las viviendas en su punto de arranque
desde la calle, mantendré el criterio estético de ésta y tendrd adecuadas condiciones de

visualidad de trafico,

No se podran estahlecer elementos de edificacién y ornato que no sean acordes con Ja
estética general de la edificacion y del paisaje. :

Las superficies libres de parcela estarin ajardinadas, al menos en el 50% del total,

procuréndose que las especies vegetales no requieran gastos de agua innecesarios,
exigiéndose que los proyectos de edificacion contemplen este aspecto de ajardinamiento.

En El Boalo, noviembre de 1998

Fdo; Margarita Alvarez Laorga
Arquitecto n® coleg. 9354
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I3 1.1. NATURALEZA ¥ FINALIDAD

Ei presente documento es el instrumento de ordenacion del termitoro que
desarrolla las determinaciones astablecidas para el Sector 1C, establecidas en
la ficha urbanistica que hace referencia al mismo de las Normas Subsidiarias
de El Boalo.

. Par él se fijan las condiciches {écnicas necesarias para la transformacion
material de los terrenos en suelo urbano y para la sucesiva adquisician y
ejercicio de las facultades urbanisticas definidas en la legislacion vigente.

1.2. AMBITO

El dmbite de aplicaclén de las presentes Normas, es el Sector 1C de las
Mormas subsidiarias de El Boalo, que estd definido en los planos de

ordenacion de los mismos y recogido en los planos de lnformacron ;;UEEEL o I

de este documento u,; wsm SE MADRID, EN
i SERIGHN CELEDAALZA EL T
il 1.3, ALCANCE 1‘1:5;.._‘2_;-&1 S

Parcial el resto de condiciones urbanisticas que determing
i urbana del &mbito.

. 1.4, VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL
BOCAM tras la aprobacidn definitiva, su vigencia sera indel ifida  sin
prefuicio de sus eventuales modificaciones.

1.5. EFECTOS DEL PLAN PARCIAL

La entrada en vigor del Plan Parcial la confiere los efectos de Publicidad,
Ejecutoriedad y Obligatoriedad en los términas recogidos en la Ley det Suelo y
en las Normas subsidiarias que desarrolla.

1.6. INTERPRETACION.

En lodas las situaciones que no gueden expresamente reguladas en ia
presente Normativa y Ordenanzas, en referencia a definicién de téminos e

Plan Parcial de ardenazion del Paraje de Quiffones Sector 1 C Cerceds T.M. E! Boalo, 19
Documentacidn de Aprobagién Inicial

164



B £ T

L

DILIGENCTA, Aprohadn movisionalments
por sl Avintamiciis, of i'eno en Sesidn de

Y w i e aue doy £
wnins B0 O 0

EL SECF._ETAIUO

E Ubsanadajs deficiencins
BEUN reguefido por LAM

interpretacian i:la congeptos, se ap carécter subsidiark _s]de. ‘Er Bealo,
siempre que ino contradigan determinaciones positivas del enta Plan
Parcial.

2. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN

2.1. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO.

El presente Plan Parciat se desamollard a través de la elaboracién de los

comespondientes proyectos de Compensacién, Urbanizacion, Parcelacién ¥
Edificacién.

El contenido de dichos proyectos serd el astablecido en ias Normas
Subsidiarias de EL Boaly, debiendo cumplir a su ver las condiciones

‘ AFLE AT PR LA GOMISION UE
establecidas en el presenta Plan Parcial. MIEIEO4D BE_ {Q?R E'l'f'rﬁ’i
3 RESLON llEI._.E i }_a
2.2. PARCELACIONES URBANISTICAS. e li__q( s

. ) AR GENEAS H:N\-‘
La parcelacion grafiada en los planos de proyecto serd indicaliwa; pidien o H:u::
desarrollar otras parcelaciones que no medifiquen la estidiig” e ™E"
ordenacion. RN v

A ERTES '----..:t" ]
Estard sujeta a licencia de parcelacién urbanistica y requerira; por-tante,
justificarle mediante el oportuno proyecte de parcelacion. e

2.3. PROYECTOS DE URBANIZACION.

En el presente Plan Parcial so desarrollard mediarte un Gnico proyecto de
urbanizacion con posibilidad de definir fases para su sejecucién. En el se
iendran en cuenta todas las determinaciones graficas y escritas de este
documenta.

En el proyecto de Urbanizacion se definirdn todos los servicios de
infraestructuras que no afecten a determinaciones de ordenacién, régimen

de suelo o edificacion. Coma base de calcuto se utilizaran las especificadas
en las Nermas Subsidiarias del Municipio,

Las cotas de rasantes previstas para la red viaria se podran modificar si la rec

de saneamiento asi lo requiriese, 0 por cualquier otra razén debidamente
justificada.

2.4. LICENCIAS.
Para los actos sujetos a previa licencia se estara a o dispuesto en el articulo

16 de la Ley 4/1964 de la Comunidad de Madrid sobre Medidas de Discipiina
Urbanistica,

5,0 L GEES!

Plan Parciaf de ordenacién del Paraje de Quifiones Sector 1 ¢ Carceda T.M. El Boalo.
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El suelo ordenado por el presente Plan Parcial segin la determinacion de la
ficha urbanistica correspondienta al Sector 1C de 1as Nomnas Subsidiarias de
EL Boalo, comesponde a todos los efeclos a la clasificacion de Suelo
Urbanizable.

3. REGIMEN URBANISTICZ_, DEL SUELO.

3.1. CLASIFICACION DEL SUELQ.

@
id
3
TE

L

i

3.2 CALIFICACION DEL SUELO

El Plan Parcial realiza la calificacién del suelo dividiéndolo en zonas de
distintos usos pormenorizados sujetas a regulacién mediante ordenanza.

3 Para cada una de las zonas se establecen con parametros méximos de
edificabilidad y numerc de viviendas fijadas en el Cuadro de Usos y
i Edificabilidades. La mejor precision en las mediciones que pudiera derivarse
de instrumentes de desarroilc nc supondrd la vanacién de estos dos
g parametras.

El Plan Parcial califica como zonas para usos no dotacionaies los demas
5 suelos en los que los pariculares, de acuerdc con las respeclivas
especificaciones para el proceso de urbanizacion y edificacion, pueden ejercer

sus facultades de dominio,

La calificacidn de suelo estd establecida gréficamente en el plano P1 con las
k! siglas que a continuacién se axprasan;

. EQUIPAMIENTO

EQD-PU EQUIPAMIENTO DOCENTE PUBLICO

EQi -PU INSTALACION PUBLICA (Centros de transfcnnaéf@,,ﬁ S
depdsitos, etc.)

EQS-PU EQUIPAMIENTO SCCIAL PUBLICO .. ;
EQC-PR EQUIPAMIENTO COMERCIAL PRIVADO
USO RESIDENCIAL \

RE UN-PR RESIDENCIAL UNIFAMILIAR PRIVADO

REUN- C RESIDENCIAL UNIFAMILIAR DE CESION

Pian Pareial ce ordenacidn dal Paraje da Quitonas Ssctor 1 C Carceda T M. El Baslo. 21
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ELN -PU ZUI\M\ DE JUEGOS PARA NINOS PUBLICO

ESPACIOS LIBRE

....m...-__._...__: ._

H

ELJ -PU Esm!;'t:lo AJARDINADOQ P

ELV -PU  VIARIC PUBLICO
3.3. SISTEMA DE ACTUACION Y CESIONES OBLIGATORIAS.

El presente Fian Parcial es de iniciativa privada y constituye una Gnica unidad
de ejecucion y comresponde a un solo titular, Cerceda 2000 S.L., representada
por D. Antonic Marineri.

El sistema de actuacidtn sera por Compensacion, ajustandcse a las
estipulacicnes establecidas en el Cenvenic suscrito en su dia con ei
Ayuntarmiento. '

Seré de cesidn obligatoria y gratuita, libre de cargas y a favor del
Ayuntamiento el 50 % de la superficie bruta del Sector segin se estipula en la
ficha urbanistica, en esta superficie se incluyen las zonas verdes, espacios
libres mixtes, fa red viariz y los suelos destinados a Equipamiente Pablico.

Asimismo y de acuerdo con tas especificaciones de la ficha urbanistica de las
Normas subsidiarias, se cedera al Ayuntamiento el 10 % del aprovechamienic
luerativo det Sector, que se considera incluido dentro del 50 % mencionado en
el parrafo anterior.

[ )
"

| A RWEsein (E
3.4. APROVECHAMIENTO “t% Syl
El aprovechamiente, es el que se establece en la ficha urtigni
Normas Subsidiarias para fodo el Sector. Segln esta gz

apropiable es del 90 % con una edificabilidad maxima, G
0.25 m2/m2.

4. CONDICIONES COMUNES A TGDAS LAS ZONAS.
4.1.CONDICIONES COMUNES A TODAS LAS ZONASK
Definicién y aplicacidn.

Las condiciones particulares de cada zona regulan y detallan el régimen

urbanistico a que han de someterse ias edificaciones y actividades de cada
una de ellas.

Plan Parclal de ordenaciin del Paraje de Quifiones Sector t C Gerceda T.M. El Boalo. 22
Diacurmantaciin de Apeobacion Inlcial
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Obras admksibles.

Serdn admisibles en todas las zonas las obras de urbanizacion y las de nusva
edificacion y demolicion requliadas en el Flangamiento General.

En las edificaciones gue se construyan en ejecucién del Plan Parcial, se
admitiran obras de remodelacion, renovacién, mantenimiento, y ampliacion de
la edificacion a los limites establecidos en el presente Plan Parcial.

En todo caso, las obras cumpliran las condiciones especificas de Zona que les
fuera de aplicacion, asi como las de Planeamiento de rango superior.
g 4.2.CONDICIONES PARTICUILARES DE LA ZONA DE RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR,

RE UN - PR
REUN-CS

= Ambito y caracteristicas

Pertenecen a esta zona las areas a ella adscritas mediante {a denominacién:

.-';' RE UN = PR AFHIEADD AOR L8 COMISION DE
RE UN-CS LABARISMO DE MADAID, EN
g SEFQQ(N CFLE‘BH#U*\ EL DA
Condiciones de parcsla. Wae, R x B o bnad

EL SECRETARIT GENERAL TEGNICO
LAJEFADEL ssﬁmoat r.mum: m

1. Parcela minima; 350 m2.
2. Frente minimo: 8 m.
3. Fondo minimo: 12 m.

En cualquier caso en e interior de la parcela h
de 6 m de radio.

Posicién de lg edificacion.

1. Retranqueos: La edificacion principal se retranqueara e_ﬁ_fudos sus linderos
un minimo de 3 metros exclusivamente para la edificacion aislada, y para el
lado libre de las edificaciones pareadas .

Plan Parcial de ordenacién del Paraje de Quifones Sector 1 C Certeda T.M. El Boalo, 23
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2. Edmcamnes auxiliares: En sl ngueo, remhe de parcela, se

permitiran ediificaciones auxiliares de la_sdificacidn principal con una altura
maxima de § planta, 3 metros y un frente a alineacion’ ‘principal de 4 metros.
Que no computard en <l case de tratarse de dolacidn de aparcamiento,
cuartos para instaltaciones y dependencias similares, y pedra adosarse previo
permiso notarial dal colindanta.

3. Qeupacion de la parcela: serd como méxime det 40 %, £ O LA COMISION DE

"AFHO DAL

UHB&NIS-HO DE MALFID, BN

£y N GELEURADS EL Ot
Condiciones de volumen. SLE%NQ_ i

R

1. Tipologia: Aislada y pareada.

2 Altura: La altura maxima sera de 2 plantas, 6.5
alero.

Se permite la reslizacion de sétanc y semisdtanc para
de garaje o instalaciongs auxiliares.

El aprovechamiento del espacio bajo-cubierta, compuides corno -
edificada, a partir de 1,5 m de altura libre.

Cuando la topografia del solar sea inclinada, [a altura maxima a cara inferior
del alere no podra ser superior a 7 metros desde ningun punto de la acera o &
terreno colindante al edificio, debiéndose escalonar la edificacién en estos
puntos.

La aitura méxima de coronacion de cumbrera serd 3,5 metros medidos desde
el punto de encuentro de la linea de fachada con aleros.

Les aleros volardn un maximoe de 0.80 metros y el peto del alero no podra ser
superiar a 0,50 metros en la vertical de la fachada.
Las cubiertas tendran unas pendientes inferiores al 45% o 25°.

3.Edificabilidad: La edificabilidad maxima por parcela viene determinada en el
cuadro de caractensﬂcas de las presentes Nonmas, con un indice maximo de
0,50 m%m’.

No compuiaran para el calculo de [a edificabilidad los sotanos o semisdtanos
asi como las camaras bajo la formacién de cubierta con alturas inferiores a
1.50 mts.

Cerramientoc de parcelas.
En la fachada principal, el cemamiento tendra una altura maxima de 2 metros

medidos desde |a rasante del terreno, de los que un maximo de 1 metro pedra
ser apaco de mamposieria de piedra del lugar, el resto hasta compleiar {a

swmu TEBHk-D
TUACKIN

Plan Parcial da ordenacsbn del Paraje de Quiriones Sector 1 C Cerceda T.M. El Boalo, 24
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gltura maxima podréd ser
vegetal.

En los demas linderos serdn anaiago al de fachada con una altura maxima de
zocalo opaco de 0,60 m 6 totalmente vegetal.

Aparcamientos,

Se dotard de una plaza de aparcamiento por parcela en &l interiar de la
misma.

T
{13

4.3. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS DE EQUIPAMIENTCS

EQD-PU e e T ;
EQI - PU

EQS-PY
3 EQC-PR

Ambito y caracteristicas.

ks
*
3
X

!

EQD-PU U
EQI- PU

EQS-PU

¢ 2. El uso caracteristico es el de Equipamiento Pabklico con destino a la
. ubicacibn de instalaciones sociales y docentes. Eventualmente el

Ayuntamienta podré destinar estos terrenos a otros uses compatibles, siempre
que se mantenga el uso de equipamiento publico.

3. Lz tipolcgia edificatoria es la de edificacion aislada, con un indice de
edificabilidad de 0,6 m2 / m2, alura 6,5 metros y dos plantas sobre rasante,
se retranqueen 3.00 m a lindera y 3.00 m a la calle.

4. E! cemramiento, de llevarse a cabo, deberd ser el mismo tipc que el
establecido para el residencial unifamiliar.

EQUIPAMIENTOS PRIVADOS (comercial)

1. Perienecen a esta zona las dreas a ella adscritas mediante la
denominacion;

EQC ~FR

Plan Parcial de orcenacion del Paraje de Cluifones Sector 1 C Cerceda T.M. El Boale 25
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2. El uso caracteristico es ef ter&'ﬁﬂﬁﬂ%}rﬁd‘o esp;clalm te |l comercial.
3. La tipologia es la de edificacion “Aiskada, -eon.un indice de edificabilidad del

0,50 m2 / m2, aMura 6,5 metros y dos planias sobre rasante. Se retranqueara =
ml'nimcs 3mts a cuafquiera de los linderos.

4. El cerramiento, de llevarse a cabo, debera ser del mismo fipo que el
astablecido para el residencial unifamiliar.

44. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZON)&S ‘BE: ESRA&{-QE‘:

LIBRES:
ELJ-PU
. ELN - PU
E EL V-PU i ST TR TR LK CNTE
. Ambito y caracteristicas. Bl [ /i'

El uso caracteristico es el de espacios libres destinados a
de la calidad ambiental de la actuacion y permitir el esparci
personas, y el circulatorio y de estancia de personas y vehi
garantice la accesibilidad a todas las zonas del ambito.

|vorecer 1a mejora
ienic y ocio de las
las rodados, que

Srmdnse Lo

: Grados de Ordenanza.

Esta ordenanza, en funcion de uso especifico, esta consfitvida por los
siguientes grados:

ELJ- PU  ESPACIO AJARDINADO PUBLICO
ELN-FU  ZONA DE JUEGOS PARA NINGS PUBLIGO
ELV-PU VIARIOPUBLICO

Condiciones especificas del ESPACID AJARDINADGEREE

e
g

()

EL J-PU

1. Se corresponden especificamente con las zonay
quedan integradas las zonas de jardines, 1

diseﬁo hatural y paisajista acorde con ¢l entorno, |as pla&unes de arbolade
seran especies autéctonas de la zona.

3 Se favoreceran los recomridas continugs de todas las zonas mediante
sendas peatonales de tratamiento blango,

Plan Parzisf de ordenacidn dal Paraje de Quifianes Sactor 1 © Cerceda T M, El Boalo. 26
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4. El mobiliario a utilizar estara acorde con el tatamiento Hellambito,

5. Se pen\aiﬁré ta instalacion de kioscos-provisionaies en tin numero maximo
de 3 simuitaneos que seran concedidos por ef ayuntamianto dependiendo de
Su naturaleza, (refrescos, pipas, caramelos, chumreria, helados, castafias,
focutorios telefonicos o cabinas Pablicas, puesto de flores, ravistas,
bibliotecas méviles) con una superficie maxima de 30 m’ y 3 m de altura
maxima, que no computaran a efectos de edificabilidad.

6. Corresponde también a esia zona las dreas de usc esiancial ¥y de
esparcimiente con tolerancia de circulacion rodada ocasional para acceso a
parcelas asi coma para aparcamiento puntualments en las zonas iimitrofes
con & viario. i

7. No se tolerara ningin tipo de construccién mas que las gue se mencionarn
en apartados anteriores. : :

Condiciones especificas de la ZONA DE JUEGOS PARA NINOS.
EL N-PU

1.- Esta zona, se dotard de unas caracteristicas que permitiran el
esparcimiento de nifios, con zona de columpios, zona de arena para juego, ...,
todo ello debidamente delimitado creande un ambiente protegido para los mas
pequefios con algun banco para descansg de los adultos.

Condiciones especificas de VIARIO PUBLICO.
EL v-PU

1.5e comesponden con los espacios iibres destinados &l trafico rodado y
peatonal.

2. Lared viaria esta constituida per una gnica Galle, con tratamiento superficial
de coexistencia, es decir econ la posibilidad de desarrollar trénsitos
compartidos entre peatones y vehiculos mediante solucidn de saccién
continua ( sin desniveles entre aceras y calzada).

3. Su diseflo serd tal que el tratamiento de sus materiales fimite la vefocidad
de la circulacion, ;
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CUADRO DE SUPERFICIES, USOS, APROVECHAMIENTOS Y NUMERO DE
YIVIENDAS.

Usos lucrativos:

ZONAS uso TIFOLOGIA | SUPERFICIE | ECIFICAEILIDAD | C.EDIE. | NeDE | ®°OE
N m 2 m¥m? | viy. | PLANTAS
RE UM PR |RESIDENCIAL |Asiaca, 11.771,00 sms550| 0,50 24 ]
Pareada | = | 0 ki
RE UM PU |RESIDENCIAL | Aisiada, 1.212,00 60600 0,50 2 1]
( Cesibn 10%) | Pareada
TOTAL RESIDENCIAL UNIFAMILIAR §2.903.00 g491,50| 0,50 28
EQ C PR |COMERCIAL !Aislada, ; 350,00 175,00 6,50 ]
L TOTAL GOMERGIAL PRIVADO 350,00 17500 0,50 1 E—
i TOTAL USOS LUCRATIVOS 13.333,00 6.68650| 0,50 28
o [- cesidn 10%} 6.060,50
3
" Usos no lucrativos:
¥
1 ZONAS Uso I TIPOLOGIA |SUPERFICIE | ECIFICABILIDAD |N°DE
2 i m* m* PLANTAS
EQ D- PuJ|DOCENTE Aizlada, 1.000, 00 600,00 i
ESCOLAR
FQ G- PU|COMERCIAL Aislada, 125,00 73,00 1]
EQ & PU[SOCIAL
EQ I~ PUJINSTALACIONES | Aislada, 100,00 60,00 Il
TOTAL EQUIPAMIENTOS B 1.225,00 735,00
EL J-  PU[ZVERDES JARDINES 3.065 74 1
EL N- PU|JUEGDS NINDS 466,57 |
EL V- PU|REDVIARIA 6.161,80 [
TOELTAL ESPACIOS LIBRES 9.684.00
L TOTAL USOS NO LUCRATIVGS 10.909,00 735,00
{-u'aﬁ ..'-7_7!. o e
—

Dt ! s
‘AC{)H\SIQH i e 0
MACRIU. EY fia HiTY 2R
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et o
14z 20 i
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PLAMPARCIAL SECTOR 2C-EL BDALD 49

ORDENANZAS REGULADORAS

1, GENERALIDADES

1.1 OBJETO Y FUNDAMENTO DE ESTAS ORDENANZAS

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 57 ¥ 61 del Reglamenio de
Plancamiento, se redactan las pr tes Ord 45 Regulad con objeto de
reglamentar el uso de los terrenos, las condiciones de Iaxs edificaciones piblicas ¥
privadas ¥ cuanias actividades se realicen en ejecucion del Plan, incluso las de cardcter
provisional,

1.2 CONTENIDO Y REGIMEN SUBSIDIARIG

Su conwenido contempla las exigencias del Texto Refundido de la Ley det Suelo, del
Reglamenio de Plancamiento y del Reglamento de Gestidn y se ajusta a las
determinaciones de las Mormas Subsidiarias de El Boalo en el Sector 2C.

Lo no previsto en ellas se regulard por las Ordenanzas de cardcter general vigentes en el

municipie 0 en su defecto por los criterios o interpretaciones que de las Normas
Subsidiarias aplique la Comision de Urbanismo.

13 AMBITO DE APLICACION

Su campe de aplicacion se circunscribe al Sector 2C de las Nermas Subsidiarias de E|

. Boalo.

Su campe de aplicacion en el tiempo, s iniciard a partir de la facha de publicacion de la
aprobacién definitiva del presente Plan Parcial de Ordenacion.

1.4 COMPETENCIAS E INTERPRETACIONES

Las compeiencias que se derivan de estas Ordenanzas, asi como sus interpretaciones, las
asumird el Ayuntamiento, sin perjuicio de las que correspondan a la Comisién de
Urbanismo de la Comunidad de Madrid.

MARGARITA ALVAREY LAORGA
O Perma Goaziper. 16 = & Gri 18009 Mpdrid LTI
s
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PLAN FARCIAL SECTOR 30 EL BOALD 50

15 CONOCIMIENTO OBLIGADO DE LAS ORDENANZAS E INFRACCIONES
AL PLAN

Las presentes Ordenanzas seran de inexcusable cumplimiento para todo promoter de
edificacion o uwibanizacién por el solo heche de firmar una solicitud de obra, conforme a
lo establecido en las disposiciones legales vigentes.

1.6 INSPECCION

La inspescion del uso del sugle, parcelaciones, repareslaciones, obras mayores y menores
e instalaciones, se efectuara por la Corporacién Municipal, auxiliada por la promoiora.

1.7 REGIMEN JURIDICO

Tedos los actos o acuerdos que adopte el Ayunlamiento en ¢jecucion de estas
Ordenanzas, seran recurribles en la forma dispuesta en la Legislacion vigente.

1.5_VINCULACION DE POCUMENTOS

Tendran cardcter vinculante en el Plan Parcial, en cuanto no s¢ opongan a las vigenies
Normas Sobsidiarias del Planeamiento, los siguientes documentos:

- Las Ordenanzas Reguladoras.
- E1 Plan de Erapas

- Planos de Proyecto

- Anexos | y Il de la Memoria.

El resto de los documentos del Flan, tendran el valor juridico de medios de interpretacion
de los documemos vinculantes,

1.9 TERMINOLOGIiA DE CONCEFTOS

A los fines previstos en las presentes Ordenanzas, coantas veces se empleen los distintos
conceplos de ordenacion tendrdn el significade que se expresa en los conceptos de
ordenacion y edificacidén de las Normas Subsidiarias que desarrolla.

FUHIAE: oy

AR T

LSS ETRT AN TP

MARGARITA ALVAREZ LAORGA Arquitecte
g;f:numm.u ¢ 20005 Madnd TL a9l 4T
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2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

1.1 CALIFICACION DEL SUELO

A los efectos de aplicacién de estas Ordenanzas, el dmbito territorial de este Plan se
dislinguen en lag siguientes zonas:

a) Zonas de ¢spacios libres,
- Zonas de Red Viaria,

- Zonas Verdes.
- Zona de cesion de via pecvaria,

b} Zonas edificables

- Zonas e Equipamientos.
- Zonas Residenciafes.

1.2 DEFINICION DE LAS ZONAS

La totalidad de lag zonas que se describen a continuacién vienen definidas:
« Grificamente en el plano de Zonificacion.

- Cuanitificadas en el Cuadro Resumen de Caractesisticas Anexo | de Ja Memoria.
- Reguladas a través de las Normas Particulares de cada zona,

A} ZONAS DE ESPACIOS LIBRES
Son aquellas superficies definidas en el Plan Parcial con el caracter de suelos

inedificables, ¥ que constituyen el sisterna viario, las zonas verdes ¥ la cesion de vias
pecuarias.

22.0 Zonas de Red Viayig

Comprende las superficies del Plan que son de dominio y wso plblico destinadas al
trafico rodado, P lode apar ientos.

1.2.2 Zonas Verdes

Son aquellas superficies de dominie pliblico ¥ de use.piiblico destinadas al recreo ¥
expansion que constituyen los espacios libres y deﬁf-idos‘.en Jos
Anexo del Regl to de Pl iento, v exigios por K
municipales. S

uSubeidiarias -

——

sicnlos 3y ¥l0,del,
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2.2.3 Zona de cesitn de via pecuaria

Comprende las superficies del Plan de uso y dominio publico destinadas a dar
continuidad a la via pecuaria Colada de Cerceda a Becerril.

BLZONAS EDIFICABLES

Son aquellas superficies definidas en el Plan como susceptibles de edificar.

114 Zopasde Eguipamientos
Son aquellas zonas de dominio piblico o privado con destings a usos o edificaciones que

complementan &l wso predominante en la Ordenacion, ¥ que por lo tanto pueden tener el
. carjcter de superficies afectas a un servicio pablico & a un servicio comunitario,

2.2.5 Zons Residenciales.

Son aquellas superficies de dominie privade que s¢ desarrollan bajo régimen de
edificacion abierta y se destinan pradominaniemente a usos de vivienda unifamiliar,

2.3 CONDICIONES DE EJECUCION DEL PLAN

Serdn de obligado cumplimiento para la ejecucidn del Plan todes los compromisos que se
suscriban con el Ayuntamiento y log que constituyen ¢l documento Anexo de la Memoria
como documentos de iniciativa particular.

2.3.1 Sistema de Actuacidn
. El Sisterna de Acivacion sera el de Compansacion.

El desarrollo del sistema de compensacidn para la ejecucion del Plan se llevard a efecto
de acuerde con lo establecido en €l capitulo | del Titule ¥V del Reglamento de Geslidn,

23.2 Cesiones obligatorias
Las cesiones obligatorias y gratuitas a favor del municipio seran los espacios libres ¥ los

equipamientos que vienen especificados en el Plano de Zonificacion y en el Cuadro
Resumen de Caracteristicas, asi coma ¢l aprovechamientoe lucrativo no patrimoniatizable,
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2.3.3 Provectos de Urbanizaciby

Los proyectos Je wrbanizacion se redactaran de acuerdo con lo establecido en la
legislacion vigente,

1.34 Pesmyrollo de Planeamiento
El Plan Parcial se podrd desarrollar mediante 2] planeamiento de detalle que se especifica

en las Ordenanzas Particulares para cada zona, ¥ en cualguier caso mediante [a redaccion
y aprobacién del Proyecto de Urbanizacion correspondiente.

2.3.5 Ejecucitn de Ias obras de urbanizaciin

Las obras de urbanizacién se Devardn a efecto de acuerdo con lo establecido en la
. legislacion vigente.

El coste de las obras de urbanizacion, repercutira de acuerdo con lo sefialado en ¢l

articulo 66 del Reglamento de Gestion ¥ en caso de incumplimiento, s¢ aplicard el

articule 63 de dicho Reglamento, asi como los compromisos que se establecen en la

documentacion que comprende este Plan Parcial (Anexo IN),

La cesitn de las obras de urbanizacién se hard conforme a la legislacion vigente.

2346 Plazos de ejecucién de las obras

Las obras de urbanizacion se llevaran a efecto conforme establece ¢l programa del Plan
de Etapas del presente Plan Parcial.

23,7 Conservacion de la urbapizacion

La conservacion de la urbanizacion se realizara por los propietarios del suelo mediante la
. constitucion de una Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion.

2.4 EJERCICIO DF, LA FACULTAD DE EDIFICACION

A los efectos de la edificacién del Plan se cumplird lo estipulade la legislacién vigente ¥
lo sefalado en las Nomnas Subsidiarias de El Boalo, Cerceda y Malaelpino.
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3. ORDENANZAS GENERALES DE URBANIZACION Y EDIFICACION

A) ORDENANZAS DE URBANIZACION

Su finalidad es regular las condiciones que deben cumplir todos los servicios de
wrbanizacion y definic sus exigencias minimas, incluyendo las posibles obras de
urbanizacion a realizar en desarrollo de los estudios de detalle y las obras menores de
urbanizacion.

3.1 SERVICIOS DE URBANIZACION

Las obras de urbanizacion del Plan comprenden las seflaladas en €l articulo 70 del
Reglamenio de Plansamiento y serd necesario incluir 1a red Jde canalizaciones telefénicas,
. ¥ las conexiones de la wrbanizacion,

3.2 CARACTERISTICAS DE LOS SERVICIOS

Se cumplirin todas las determinaciones que se sefialan en las Normas Subsidiarias
vigentes, asi como las siguientes:

3.2.1 Bed Viarks

Se ejecutard de forma que &) wazado mantenga la regularidad del perfil, debiéndose
efectuar separacion del winsito peatonal ¥ rodado.

Las calles que constituyen la base de la wama viaria del medio wbano v tendran las
siguientes secciones:

- Calles Secondarias,

. Su seccidn minima entre alineaciones serd de 9 m. con calzada minima de 6
metros y acera minima de 1,50 m. Sw pendiente maxima serd del 12%

En 1a ejecucion de la red viaria podria permitirse si se estima que existen garantias
suficiendes, que la construccién de calzadas y aceras se realicen en 1as siguienies etapas:

a) La primera servirh para ¢f periodo de construccién de las edificaciones, debiendo estar
constituido por las calzadas con un pavimento conformade por la sub-base y una capa de
rodadura provisional.

by En la segunda #1apa 5& construird la base de pavimentagion sobre las calzadas de la
primera tapa v la capa de rodadura definitiva, asi conrnlas.acem. proyectadas,
D

SN L

& B
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3.3 INSPECCION DE LAS OBRAS

Deberd conservarse en el lugar de las obras v una copia del proyecio autonizado.

En cualquier momento de la ejecucion de las obras y en aquellas obras y servicios cuya
conservacidn deba correr en su dia por cuenta del Ayuntamiento, se podran exigir las
pruebas de resistencia o de funcionamienio de las instalaciones, obligando 8 efectuar las
obras complementarias necesarias, si ¢l resultado no fuera satisfactorio, gecutarlas
directamente el Ayunlamiento a costa del promotor, 1odo elle sin pepwicio de la
tesponsabilidad técnica de los direciores facultativos de las obras.

34 ACONDICIONAMIENTO DE LA Via PECUARLA COLADA DE CERCEDA
A BECERRIL

1. El proyecto de urbanizacidn, que desarrolle el Plan Parcial, debera recoger para la
. Colada de Cercada a Becerril, tanto en la via pecuaria cedida como en la
exisiente, el siguiente tratamiento:

- Instalacion de sefales de via pecuaria cada 100 m. El modelo debers
solicitarse a Ja Direccidn General de Medio Ambiente.

= Enlas zonas de cruce de ka via pecuaria con viarios rodados se instalardn:

- Sefales de paso de

- Sefales verticales de Imme de velocidad a 20 Km. /h.

- Paso de cebra.

- Pavimento diferenciade distinto a asfalto con piedra natwral o imitacién
{hormigdm labrado en lonos tetrosos, ete.)

- No se instalardn obsticulos que impidan o dificulen los usos legales de las
vias pecuarias recogides en la Ley 8/08, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de
la Comunidad de Madrid.

2. En la zona cedida como via pecuaria que se localiza entre ¢l cantil de
. desaceleracion y la zona verde del Sector 2C, se debers afiadir lo siguiente:

- Construccion de un camine central de zahorra compactada de 4/5 m. de
anchura,

- Plantacién de érboles, de fa menos 1,5 m. de aliura, ¥ mantenimiente de los
mismos mediante riegos mensuales, al menos 1os dos primeros afios, asi como
la reposicitn de marras correspondientes durante esos dos primeros afios.

3. Endos tramos de la via pecoania existente localizados enire la carrelera M-607 y
la via de servicio de acceso al Sector 2C y para las zonas de cruce de la via
pecuaria con la via de servicio de acceso, se llevard a cabo el mismo tratamiento
anterior del apartado 1, mientras el resto se plantard con bosquetes de arbusto ¥
arbolado acompaiiante, siempre wilizando v 100 aukdetona y con riegos de
mantenimiento ¥ reposicion de marras du dop,pwmws O Levs L1 e
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® B} ORDENANZAS GENERALES DE LA EDIFICACION
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4, ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA

Como norma general, se establece que de las distintas condiciones que sefiala una
Ordenanza para cada zona, se aplicard siempre la mas restricliva,

4.1 ORDENANZA PARTICULAR DE LA ZONA DE RED VIARIA

4.1.1 Ambiio de aplicacifa

Esta Owdenanza se aplicard en las superficies que se grafien em el plano de Zonificacion,
como red viana y que se han definido en &l apariado 2.2.1 de estas Ordenanzas.

. 4,1.2 Carvicter

La zona de red viaria corresponde a aquellos espacios libres de dominio y uso piblico,
inedificables, destinada a usos de wdfico rodado, peatonal ¥ aparcamiento,

413 Condiciones de diseio
El trazado de la red, asi como los perfiles longitudinales v transversales que se definen en
el Plan, deberim respetarse en la redaccion del correspondiende Proyecto de Urbanizacion,

en el cual se comphetard su definicién cumpliendo las Ordenanzas Generales de
Urbanizacién que se regulan en apartados anteriores.

4.1.4 Condiciones de yso

Se permitird el uso libre de tréfico rodado, peatonal y aparcamiento en aquellas calles que
expresamente indique el Ayuntamiento.

. Las operaciones de carga y descarga se realizarin en el interior de las parcelas.

4.1.5 Condicjones de volumen.
La edificabilidad serd nula,

| RN IANUL ST DR Bpal
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416 Condicjopes estélicas
Se cuidara ¢l ambiente urbano de la red viaria mediante:

« El amueblamiento nebane gon eritetip de conjunta.

+ Launidad de criterio en el tipe de plamaciones de arbolado lineal.
¢ La calidad y acabado de materiales de pavimentacion,

+ |as senalizaciones adecuadas.

» El mantenitmiento decoroso.,

4.2 ORDENANZA PARTICULAR DE LAS ZONAS VERDES

@ 421 Ambito de splicacioy

Esta Ordenanza se aplicara en las superficies que se grafien en el plano de Zonificacién
como Zonas Verdes v que se han definido en ¢l apariado 2.2.2 de estas Ordenanzas.

42.2 Caricter

Las zonas verdes comesponden a aquellos sspacios libres de dominio y use piblico
destinados al esparcimiento, recreo y expansion de la poblacion,

4,2,3 Condiciones de diselio mrbano

Las zonas verdes deberan estar ajardinadas en mas del 50% de su superficie para que no
se produzca batro y polve.

Las umicas edificaciones awxiliares permitidas, a través de concesiones administrativas,
. son los kioscos, con una superficie maxima de 30 m? ¥ 3 matros de altura. Ademds deben
complir:

- Tipo de edificacion: abieria v aislada
- Retranqueo a calle ¥ a linderos: 5 metros,

4.24 Condiciomes de usp

En las zonas verdes publicas los usos permitidos seran de esparcimiento, recreo vy
expansion y areas de juegos infantiles, pemnitiéndose como uso complementario la
construccion de pequefios Kioscos y casetas de bebidas con autorizacion temporal del
Ayuntamiente.
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42.5 Condiciones estétieas

Las zonas verdes se tratardn con el catécter de parques y jardines.
El proyecio de plantaciones y Jardineria responderd a un diseiio de cardcier naturalista o
paisajistico acorde con la tipologia urbana del entomo ¥ los arbolados autctonos de la

Z20na.

E} amueblamiento urbano se realizari con los mismos criterios indicados para la zona de
red viaria

4.2.6 Condiciones singulares

Se podrin instalar caballones de proteccién acistica en las zonas verdes.

4.3 ORDENANZA PARTICULAR DE LA ZONA DE EQUIPAMIENTOS
{Escolar, Social, de Servicios Urbanos y Comercinl).

La Ordenanza de aplicacién para la zona de Equipamientos es la sig

43.1 Ambito de splicacién

Esta Ordenanza se aplicara en las superficies que se grafien en el plano de Zenificacion
como zonas de Equipamientos {Escolar, Social, de Servicies Urbanos o Comercial) ¥ que
han sido definidas anterionnente en el apartado 2.2.3 de estas Ordenanzas,

432 Cardeter

Estas zonas fendrin el caricter de terrenos de dominio piblico o privade estando
. destinadas a los usos de equipamientos petmitidos,

4.3.3 Condiciones de desarrollo
Se podra acwar directamenis a partir de la aprobacion definitiva del Plan.

4.3.4 Condiciones de disefio urhane
+  Ecuipamiento Escolar:
- Tipo de edificacion: abierta y aislada.

- Retranqueo: 3 m. a calle v 3 m. & linderos excepto aquellos en los que las ... .,
condiciones de la parcela colindante permtm—adosam sdwlm I-mdem . b

I\,\\
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+  Equipamiento Social:
- Tipo de edificacidn: abierta y aislada.
- Retranquea: 3 m. a calle ¥y 3 m. a linderos excepto aquellos en los que las
condiciones de 1a parcela colindante permita adosarse a dicho lindero.
«  Equipamiento de Servicios Urbanos:
= Tipo de edificacion: abiena y aislada,
- Retrangqueo: 3 m. a calle ¥ 3 m. a linderos excepto aquellos en los que las
condiciones de la parcela colindante permita adosarse a dicho lindero.
- Equipamiente Comercial:
- Tipo de edificacion: abierta y aislada.

- Retranqueo: 3 m, a calle ¥ 3 m. a linderos excepio aquelios en dos que las
. condiciones de la parcela colindante permita adosarse a dicho lindero.

435 Condiciones de volumen

Eguipamicnto Escolar
Edificabilidad .........coorrevvcecrcierrsecenenn 0,6 M3
Altora 2 plantas 0 6,5 metros
OCUPACHHE ..o cvasisncsimnimsas sermrsrnsrmsrssrn s 0%
Eguipamiente Social
Edificabilidad ........c..ccocreinriineininns 0.2 m¥m?
Al .. 1 plantas ¢ 6.5 metros
OCuPAEION ....ovieveeeceeericr e e arns 200%
Eguioamiento de Servicios Urbanoes

@ Edificabilidad e 02 TR
Altura ....oovoeene 2 plantas 0 6,5 metros
OCUPACION weovrsressssssssinssrsransssssssan o onss 60
Equinami G fal
Edificabilidad 0,5 m¥m?
F LT T 2 planias o 6,5 metros
Ocupacion ...... 60%

AAECNTAI L T
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I
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4.3.6 Condiciones de uso
En las zonas de Equipamientos Escolar, Social, de Servicios Urbanos y Comercial, se

ubicarin preferentemente equipamientos destinados a estos usos, aungue se permitiran
10dos Los usos de equipamientos, quedando prohibidos &l resto.

Se exigird dentro de todas estas parcelas de Equipamientos al menos una plaza de
aparcamiento por cada 100 m® de consteuccion,
4.3.7 Condiciomes estéticas

La composicion de la edificacidn deberd integrarse con las edificaciones colindanies
utilizando el misme critetio en €l diseo y empleo de materiales exteriores,

En cualquier caso deber acentuarse el cardcter civico de las edificaciones destinadas a

. usos sociales.

Existe la posibilidad de que una parie de la cubietta sea plana, pero no visible desde los
espacios poblicos, para el alojamiento de instalaciones.

4.4 ORDENANZA PARTICULAR DE LA ZONA DE EQUIPAMIENTOS
{SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURAS).

4.4.1 Ambito de aplicacitn
Esta Ordenanza se aplicard en las superficies que se grafien en el planoe de Zonificacion
como zonas de Servicios de Infraestructuras.
4.4.2 Cardcter
. Eztas zonas tendrdn el caracter de temenos de dominic privado estando destinadas a la

ubicacién de centros de transformacion.

44.3 Condicioncs de desarrolle
Se podri actuar directamenie a partir de la aprobacién definitiva del Plan.

I
444 Condiciones de volumen

Edificabilidad. v on-ves - _

Altura B rOALD e,

Ocupacion e b i e
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44.5 Condiciones de¢ uso

En la zona de Equipamiento de Infracstructuras se ubicara wn centro de transformacion,
quedando prohibidos &l resto de bos vsos.

4.5 ORDENANZA PARTICULAR DE LA ZONA RESIDENCIAL.

La Ordenanza de aplicacion ¢5 la misma que la de las Nommas Subsidiarias aprobadas
para las zonas de Residencial Unifamiliar.

451 Ambite de plicacién

. Esta Ordenanza se aplicard en las superficies que se grafien en ¢l plano de zonificacion
como Zona Residencial Unifamiliar y que han sido anteriormente definidas en el apartade
2.2.4. de estas Ordenanzas.

4.8.2 Cardeter

Las zonas residenciales corresponden a aquellas superficies de dominio privade que se
desarrollan bajo régimen de edificacién abierta y se destinan a3 wsos de vivienda
unifamiliar,

453 Condiciones de disefio urbago

RU-3:

- Parcela minima: 400 m?

-~ Retrangqueos: 3 metros a calle y a linderos.
Tipologia: abierta y aislada o pareada.

@ RU-&:

- Parcela minima: 240 m?
= Retranqueos: 3 metros a calle y a linderos.
- Tipologia: abierta y aislada o pareada.

En ambos grados se podran realizar viviendas con parcelas inferiores 2 la minima y zonas
comunes siempre ¥ cuando ¢l niimero total de vivieadas y la superficie de parcelas en su
conjunto sean equivalentes a bos fijados por la Ordenanza comespoudiente, justificandole - -.: -
mediante Estudio de Detalle que se podrd tramitar conjuntamente con el Prayecto de
Edificacién.
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454 Condiciones de voluywen

- Edificabilidad maxima: 0,42 m*/m3s.

= Ocupacion mdxima: 45%.

= Altura maxima: 2 plantas ¢ 6,5 meiros.

- Las cubiertas no podran tener la pendients superior al 45% o 25°

RU-4;

- Edificabilidad maxima: 0,55 m*c/m?s.

- Ocupacion maxima: 50%.

- Altura méxima: 2 plantas & 6,5 metros.

- Las cubiertas no podrén tener Ja pendiente superior al 45% o 25°.

En ambos grados cvando la 1opografia del solar sea inclinada, Ja allura méxima del alero
no poedra ser superior a 7 metros desde ningin punto de da acera o ferreno colindante al
edificio, debiendo escalonarse la edificacion en ¢stos puntos.

455 Edificaciopes auxiliares

En el grado RU4 las edificaciones auxiliares destinadas a garajes s¢ podran alinear a
fachada y lindero siempre y cuando su superficie sea inferior a 30 m?, su longitud de
fachada inferior a 4 meiros ¥ no supere la altura de 2,5 metros.

456 Condiciones de uso

Uso principal: vivienda unifamiliar.

Usog compatibles: equipamiento  hotelero, equipamiento religioso, equipamiento
asistencial, equipamienio sanitatie, equipamniento deportive, equipamiente cultoral,
equipamiento educative y equipamiento administrativo piblico.

Usos prohibidos: el resio.

Se permilirdin como usos auxiliares los garajes, las piscinas y las pistas deportivas,
alemas se exigird, dentro d¢ la parcela, al menos una plaza d¢ aparcamiento por cada 125
m’ de construceion para RU-4 y por cada 100 m? de construccién para RU-3, con al
menos | plaza por parcela para Ja zona RU-4 y 2 plazas por parcela para la RU-3.

4.5.7 Conditiones estéthoas
La composicion arquitecténica sera libre.

Quedan prohibidos los siguientes materiales de acabado:

r\-_‘. "
+ En fachadas:
* La piedia polimentada,
* Los ladrillos o plaquetas de color rojo pin imentin o colores Ilamatwos
* ngmsdepasmvm.em’ LR R AT U I EYR .
* Las pinturas de colores delonantrsu TN e
el e
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* En cubiertas:
= Los plasticos,
* Los aluminios y cubiertas metilicas.
*  Lag cubiertas de fibrocemento.

Los cerramientos <e las parcelas no padran tener wna abusa superior & 2,00 m. En los
frentes correspondientes a calles, la pante inferior hasta una altora méxima de 1,00 m. sélo
pedra ser de fibrica de piedra del lugar sin labrar, ¢l resto deberd estar constituido por
cerramiento metilico con cubierta vegetal permitiéndose levantar pilasiras para sw
fijacion. En los demis linderos, el cerramiento serd similar al de fachada 6 cerramiento
metalico didfano con cubierta vegetal.

La disposicidn de caminos particulares de acceso a las viviendas en su punto d¢ arranque
desde Ja calle, mantendrd el criterio estético de ésta y tendrd adecuadas condiciones de
visualidad de trifico.

. No se podran establecer elementos de edificacion y omato que no sean acordes con la
estética general de Ja edificacion y del paisaje.

Las superficies libres de parcela estarin ajardinadas, al menos en el 50% del total,

procurando que las especies vegelales no requieran gastos de agua innecesarios,
exigiéndose que los prayeclos de edificacidn contemplen este aspecto de ajardinamiento,

4,6 NORMATIVA DE LA ViA PECUARIA

Las vias pecuarias son bienes de dominio publico pecuario de las Comunidades
Autdnomas ¥y en consecuencia inalienables, imprescriptibles & inembargables,
cotrespordiendo a la Consejerfa competente en materia de vias pecuarias regular el uso
de las mismas, defender su integridad superficial, asegurar su adecuada conservacion y
garantizar el uso pablico para facilitar las comunicaciones agrarias y el transito ganadero.

En cuanto a la situacién y delimitacién del domimio pablico de las vias pecuarias,

prevalecerd lo recogido en los planos de categorfas del sueto. Si estos planos contuvieran

discrepancias respecto a las clasificaciones y deslindes legalmente aprobados de las vias
. pecuarias prevalecerin estos Oltimos,

La superficie grafiada en los planos como cesion de via pecuaria debera inscribirse en el
Regisro de la Propiedad a nombre de la Comunidad de Madrid, asignindole ¢l uso
piblico de via pecuaria en ¢l proyecto de reparcelacion y no comenzar los wabajos de
urbanizacion hasta que no tenga efecto la aludida inscripeidn.

En todas las acfuaciones que se pretendan acometer en vias pecuarias se estara a lo
regulado legalmente en la Ley Estatal 3/1995, de 23 de¢ marzo, de Vias Pecuarias y en la
Ley 8/1998, de 16 de junio, de Vias Pecuarias de Ja Comunidad de Madrid.

El suclo de las vias pecuarias no podrd generar aprovechamiento urbaoistico, ni
considerarse suelos de cesidn, ni compultar 3 efe He I esﬁ'nda?es_ﬁlmmos emg"bles
para redes por la legislacidn urbanistica.

|} ||
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Se debe remitir al organismo responsable de vias pecuarias, para su informe, ¢l Proyecto
de Urbanizacion que desarrolle el presente Plan parcial o, al menos, separata técnica del
proyecto de acondicionamiento de la via pecuaria dentro del Proyecie de Urbanizacion
Ppara su autorizacion.

Respecto a las imerferencias entre vias pecuarias y viarios rodados se cumplirin las
siguientes prescripciones:

a) Se evitard la construccidn de rotondas sobre el dominio pablico pecuario. Si
la realizacidn fuese imprescindible, se deberd reservar suelo para que las vias
pecnarias bordeen las mismas, con ¢l fin de instalar en su borde, si ¢l tipo de
trafico rodado lo permite, pasos al mismo nivel con preferencia de paso para
Jos usuarios de las vias pecuarias.

b) En los cruces con carreteras, y viales en general, se deben habilitar los pasos

necesarios para las vias pecuarias ¥y mantener la continuidad sobre plano
{grafiando las reservas de suelo para vias pecuvanias) y la transilabilidad sobre
el terreno (previendo la construceidn de pasos a distinio pivel). En ningin
caso deberan coincidir superficialmente los pasos habilitados con viarios
rodados.
En ¢l caso de viales rapidos los cruces se realizardn a distinto nivel, y si las
condiciones de seguridad lo permitiesen podrin realizarse cruces al mismo
nivel, que seram debidamente diferenciados mediante una suave elevacion de
la cota de la capa de rodadura. En todos los casos el pavimento estard
canslitvido por materiales no asfilticos, preferiblemente adoquines de piedras
naturales {rocas, basalios, calizas, eic.), indicande en la sefalizacién la
existencia de un cruce £on via pecuaria.

¢) Los nueves viarios piblicos deberdn situarse fuera de las vias pecuarias. En
el caso de que un viario rodade de nueva construccién deba ineludiblemente
coincidir longitudinalmente con una via pecuaria, el organismo promotor
deberd solicitar una modificacién de trazado de acuerde al articulo 27
"Madificaciones de frazado por fa realizacion de obras piblicas™, de 1a Ley
8/1998, no pudiéndose ocupar en ninglin caso bos terrenos de la via pecuaria
hasta que, si procede, el Consejero en que recaiga la competencia en materia
de vias pecuarias haya acordado mediante Orden la modificacion del wazado,
En el caso de que un viario piblico no construide y recogido en el Plan
General de Ordenacidn Urbana, se sinie longitudinalmente sobre via pecuaria,
se congidera come no estructurante ¥ su construccion quedard condicionada a
la inexcusabilidad técmica de construirlo fuera de la via pecuaria ¥ a la
periinente modificacion de trazado.

Todas estas actusciones descritas en los puntos a, b y ¢ deberdn ser aprobadas por el
organismo compelente en materia de vias pecuarias, tras Ja tramitacién del oportuno
expediente de acuerdo a lo establecidoe en la legislacidén vigente, y siempre por solicitud
del organismo promotor. Mientras no recaiga la resolucidn pertinente no se podrin ocupar
los terrenos de las vias pecuarias.

Las modificaciones de trazado, originadas por cualquier motivo, no serdn efectivas hasta F‘"a i
que sean aprobadas por el organisme competente en materia de vias pecuarias

MARGARITA ALVAREZ LAORGA
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Las infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, efc.) se sitwarin con
caracter general fuera de dominio pablico pecuario. Su aulorizacion iénicamente se
estudiard por el organismo competente @n materia de vias pecuarias para 193 casos
excepeionales ¢ inexcusables ¥ en las circunstancias expuestas en el articulo 38 (D¢
otras ocupaciones temporales™) de la Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la
Comunidad de Madrid.

La Direccitn General competents en materia de vias pecuarias estudiard cualquier
proyeclo de acondicionamiento de las vias pecvarias que proponga ejecutar el
Ajyuntamiento, particularmente cuando 1as mismas atraviesen suelo urbano o urbanizable,
con el fin de integrar las vias pecuarias en la trama wrbana.

Para acometer los acondicionamientos se atenderd, con caricler general, a las siguientes
prescripeiones:

En el caso de vias pecuarias que discorran por suvelo wrbano ¥ urbanizable
sectarizado, se acondicionarin como parques lineales constituidos por un paseo
de una anchura comprendida entre 1 y 6 metros, estabilizado con piedra narural.
El resto de la anchura de la via se arbolara, preferiblemente con especies
autdetonas, que lengan un porte minimo de 1.5 metros, aplicandoles al menos 7
riegos durante los primeros dos anos despuds de su plantacion, realizando
obligatoriamente un minimo de 5 riegos en la época estival. Se podran colocar
bordillos con borde en forma de cufia, que no sobresalgan més de 10 cm.

Si se trata de vias pecuarias que transcurran por suelo urbanizable no sectorizado
y no whanizable de especial proleccion, los camings interiores a las vias
pecuarias tendran una anchura maxima de 5 mefros —mis cunetas-. El matetial de
la capa de rodadura wiilizado serd zahorra. El resto de fa anchura de la via
pecuaria se arbolard, preferiblernenie con especies autdctonas, que tengan wn
porle minimo de 1,5 metros, aplicindeles al menos 7 riegos durante los primeros
dos afios después de su plamtacion, realizando obligatoriamente un minimo de 5
riegos en la época estival,

En Cerceda, Julic de 2.009
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QORDEMANZAS REGULADORAS

1 Id'f‘-"i.-tml.m\g

CAPITULO PRIMERO

MIGAS,

cowr-unm ::S‘— MN’“D

GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA

Articulo 1. 1. Objeto -

By i

1- Las presentes Ordenanzas Reguladoras conforman la documentacion

exigida en el Art. 13.3 de la Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacion

Urbana (Texto Refundido R.D. 1346/1976 de 9 de Abril, BOE 114 y 115 de

16 y 17 de Junio de 1976) (en adelante LS). y a los Arts, 57.1 y 61 del
Reglamento de Planeamiento) de 23 de Junio de 1. 978, (en adelante RP).

2- Su objeto, conforme expresan los citados articulos, se refiere a.

a)  Definir los conceptos urbanisticos necesarios para el entendlmlem
de su normativa.

R R R

Suelo, concretando sus usos pormenorizados,
¢) Expresion de las diferentes figuras de desarrolla del Plan,.

d) Concrecién de las normas de edificacién referidas a las condiciones™— -
técnicas necesarias de las obras con relacién a las vias publicas; a las
condiciones generales de edificacion asi como las particulares referidas a
cada zona en cuanto a edificabilidad, uso y condiciones higiénicas y
estéticas que sean necesarias para que se adapten los desarrollos que se
realicen a las caracteristicas del entorno donde se encuentran situadas.

Articulo 1.2. Ambito de aplicacién

1- Las presentes Ordenanzas son de aplicacion al Sector 5C, definido en las
Normas Subsidiarias de El Boalo. Madrid.

2- La delimitacion fisica del citado sector, queda definida en los planos de

ordenacién y la aplicacién de la presente normativa abarca a toda la
extensién comprendida en los planos.

PLAN PARCIAL SECTOR SC CERCEDA. EL BOALD. MADRID
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2- En virtud de ello, todo lo expresado en ellas, habrd de entenderse
subordinado a la normativa general que le sea de aplicacion y en caso de
elementos contradictorios prevaleceran las definiciones de la figura de
planeamiento superior.

3- De acuerdo a lo preceptuado en la Norma 9.1, las definiciones,
condiciones generales de la edificacidn y los particulares de los usos se
adaptan a las definidas en las citadas Normas para mantener la coherencia
de toda la documentacion urbanistica dentro del Municipio.

Articulo 1.4. Vigencia

La aplicacion de estas Ordenanzas tiene vigencia indefinida, sin embargo,
éstas podran ser revisadas, modificadas a derogadas siempre que las
condiciones de desarrollo de |a actividad planificada lo requiera.

Articulo 1.5, Interpretacion

Las determinaciones de éstas Ordenanzas asi como el resto de los
documentos que componen éste Plan Parcial, se interpretaran en caso de
duda a la vista de |a legislacion urbanistica, se entenderan integradas dentro
de la totalidad del Plan dando la preferencia en cuanto a criterios, a lo
expresado en estas Ordenanzas y posteriormente y por este orden, a los
criterios que se puedan extraer de los Planos de Ordenacién, a los
contenidos en la Memaria, posteriormente a los que se puedan determinar
en el Plan de Etapas, al Estudio Econdmico Financiero y en Llltimo lugar los
Planos de Informacién.

FLAN PARCIAL SECTOR 5CCERCEDA. EL BOALOC. MADRID
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CAPITULO SEGUNDO

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO®

i

o

Articulo 2.1, Regulacién a la que queda sométida la edificacion y
uso del suelo

El uso del suelo y de la edificacibn queda regulado de acuerdo a la
calificacion que éste Plan les otorga, a las condiciones generales para la
edificacion y posteriormente a la Ordenanza particular que le sea de
aplicacion.

Asimismo y de forma reglamentaria y legal, todas las actuaciones que se
lleven a cabo tendrén que estar de acuerdo a lo previsto en las Normas
Subsidiarias de Ordenacién y a las Normas de directa aplicacién de la L. S.

Articulo 2.2, Calificaciones de suelo

El presente Plan Parcial efectUa la division del ferreno objeto de ordenacion
en las siguientes calificaciones de Suelo:

1- Zona residencial.

2- Zona dotacional.

3- Zona verde y areas libres.
4- Zona viaria.

Cada una de éstas zonas alberga un uso que estd reglamentado en las
condiciones especificas de cada una de ellos, manteniéndose en ellos las
especificaciones reglamentarias que son procedentes y las generales
propias de éstas ordenanzas.

En términos generales, las zonas de edificacién residencial comprenden los
usos residenciales y turisticos que demandan parcelas de tipo medio y
pequefio, en las que pueden desagregarse las propuestas por este Plan.

La zona dotacional alberga los usos propios de los servicios gue necesita el
area, por lo que podra contener usos de caracter administrativo o culturales.

La zona de éreas libres esta comprendida por los espacios destinados a éste
fin por los sistemas locales, que se dedican a jardines, areas de juego,
recreo de nifios y aquéllas otras que sirven para las comunicaciones
peatonales y otras que por su tamafo o proporciones no pueden
computarse reglamentariamente, pera no por eso dejan de formar parte de la
estructura de los espacios libres.

PLAN PARCIAL SECTOR 5C CERCEDA. EL BOALD. MALRID
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La zona viaria comprende los espacios que se réaervan_ :la. giTq.Jlamon
rodada de acceso a las parcelas e |ntereumunﬁ:acién corvel eﬂéﬂor de
aparcamiento de vehiculos y a la de las personas Qﬁéreascoiindanies .en las
calzadas y complementarias de éstas, como son'Jgs zorﬁ.s‘pentrales de la
rambla e isletas del viario. 3Ty .

Articulo 2.3. Desarrollo del plan parcial

Como desarrollo del presente Plan Parcial se podran llevar a cabo Estudios
de Detalle, Proyectos de Urbanizacion, Proyectos de Compensacion y
Proyectos de Parcelacion.

Articulo 2.4. Estudios de Detalle

Se podrén redactar Estudios de Detalle de acuerdo a lo previsto en el
Articulo 85 R.P. y en el articulo 2.4.2 de las Normas Urbanisticas de las
Normas Subsidiarias de este municipio cuyo contenido se adaptard a lo
especificado en el Articulo 66 R.P.

Articulo 2.5. Proyecto de urbanizacion.

Tienen por objeto la definicidn especifica y técnica para la realizacion de las
obras de acondicionamiento del Suelo, en ejecucin del presente Plan.

El contenido del Proyecto estara a lo sefalado en el Articulo 69 R.P. e incluira
siempre los planos de éste Plan que guardan relacidén con las obras a
ejecutar, asi como las especificaciones de la Norma 2.4.4 de las Normas
Urbanisticas de las Normas Subsidiarias.

Articulo 2.6. Proyectos de compensacion

El Proyecto de Compensacion tiene coma finalidad localizar los terrenos de
cesion obligatoria, la localizacién de las parcelas edificables y el
sefialamiento de aquellas en las que se localiza la cesién del suelo donde se
puede materializar la cesion del 10% del aprovechamiento que corresponde
a la Administracién actuante

Articulo 2.7. Proyectos de parcelacién

Tiene por objeto la agrupacion divisién o subdivision simultanea o sucesiva
de un terreno en dos o mas lotes de los definidos en este Plan como terrenos
edificables. Se atendréa a lo dispuesto en los articulos 94 a 96 LS y a lo
especificado en la Norma 2.4.4 de las Normas Urbanisticas de las Normas
Subsidiarias.

PLAM PARCIAL SECTOR SC CERCEDA. EL BOALC. MADRID
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Articulo 2.8. Facultades y derechos de los propietarios de suelo
El propietario del terreno incluido en éste Plan Parcial podran- ejarcer las
facultades relativas al uso de suelo y edificacion,!gen arreglo al contenido
normal del derecho de propiedad establecido:,'én funcién. ‘de las
determinaciones de la Ley del Suelo, y las de las-‘Normas Subsidiarias
vigentes para el Suelo Urbanizable, y cuando se vaya consclidando en
funcién de las obras de urbanizacion que concretard el proyecto de
urbanizacién que desarrolle el presente Plan, devengaran los derechos y
facultades propios del suelo urbano que se haya consolidado segun lo
dispuesto en la Ley del Suelo y las Normas Subsidiarias para esta clase de

suelo.

FLAN PARCIAL SECTOR 5C CERCEDA. EL BOALO. MADRID
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EDIFICACION

SECCION 12, DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 3.1.- Condiciones generales

Las condiciones y parametros definidos en el presente capitulo son aquélios
a los gque habrén de sujetarse todas las actuaciones edificatorias que se
realicen en el ambito de aplicacion del presente Plan, sin perjuicio de la
normativa particular que le sea de aplicacién.

Articulo 3.2. Edificacién previa a la condicién de solar

1- Los propietarios de terrenos que sean aptos para su edificacién y que no
tengan la condicién de solar, podrén edificar siempre que se cumplan los
requisitos siguientes:

a) Que estén aprobados definitivamente el plan parcial y el proyecto de
urbanizacidn.

b) Que esté aprobado definitivamente el Proyecto de Compensacién que
desarrolla el presente Plan Parcial y, en su caso, el Proyecto de Parcelacién.

c) Que estd formalizada la totalidad de las cesiones de terrencs
obligatorias, libres de cargas, gravamenes y ocupantes que sean necesarias
y obligatorias, para cumplimentar los deberes de los solares a los cuales se
quiera edificar asi como la cesién del aprovechamiento que sobrepase el
susceptible de apropiacién que posee el titular de los solares que se
pretendan edificar.

d) Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la
legislacién local, en cuantia suficiente para garantizar la totalidad de la
ejecucion de las obras de urbanizacidn en la parte que corresponde a todas
las obras de todos los espacios que delimiten la actuacién o tengan
obligacion de urbanizar los propietarios de las parcelas.

) Que estén realizadas las infraestructuras basicas correspondientes para
garantizar que puedan prestarse todos los servicios pidblicos necesarios
para el enlace con las redes existentes en todas las fachadas del solar, y
que por el estado de realizacién de las obras de urbanizacién de la
Infraestructura complementaria a la parcela sobre la que se ha solicitado

PLAN PARCIAL SECTOR 5C CERCEDA. EL BOALO. MADRID
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licencia, se considere previsible que la terminacién de la urb@ﬁa ]
debera ser mencr que la terminacion de la edificacion, e ﬂ« )';
UL R
) Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa, & .%ualqyle"r"»
caso, no utilizar la construccion hasta tanto no esté conclmde&‘)!& gbra de
urbanizacién y establecer tal condicién en las cesiones de dhfechca de
propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo a parte del edlﬁclo

4 4;

SECCION 29, CONDICIONES DE PARCELA

Articulo 3.3. Alineaciones

Se entiende por este término las Imeas que se definen en el planeamiento
general en el suelo urbano o en el planeamiento parcial o de detalle v que
limitan los distintos espacios o superficies en que se subdivide €l suslo para
componer la ordenacion urbanistica, pueden ser:

- Alineaciones exteriores. Son las lineas que dividen las lineas de espacios
libres de dominio y uso pablico de |las zonas o parcelas edificables. Estas
alineaciones vienen definidas en el planeamiento por su trazado
geométrico en planta y por sus rasantes,

- Alineaciones inferiores. Son las lineas que en las manzanas o parcelas
edificables dividen las superficies ocupables por la edificacion. Estas
alineaciones se pueden definir graficamente o textualmente mediante la
regulacién de los fondos maximos edificables, retranqueos minimos,
distancias minimas entre edificaciones, ocupaciébn maxima o éareas de
mavimiento.

Articulo 3.4. Linderos

1- Son las lineas perimetrales que delimitan entre si las parcelas.
Pueden ser:

a) Frente de parcela.
Es la distancia existente entre los linderos laterales de la parcela medidas
estas sobre la alineacion oficial exterior colindante con las vias pUblicas
Si existe mas de un frente de parcela tendran la condicién de tat todos
ellos, aunque se entenderd como frente de la parcela aquel en el que se
sitde el acceso a la misma,

b) Linderos testeros.
Es el lindero opuesto al frontal,

¢) Linderos laterales,
Son los restantes linderos.

PLAN PARCIAL. SECTOR S5C CERCEDA. EL ROALC. MADRID
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a_
amojonamiento y sefialamiento de sus linderos, cuando sea: recesario por
motivos urbanisticos. £ ; )

Articulo 3.5. Frente minimo

Se entiende el menor permitido para que pueda considerarse parcela
edificable

Articulo 3.6. Fondo de parcela

Es la distancia existante entre la alineacion oficial exterior y el lindero
posterior de la parcsla, lindero testero, medido perpendicutarmente desde el
punto medio del frente de parcelas.

Articulo 3.7. Rasantes

Se entienden por rasantes las cotas de altura geométricas de los perfiles de
las calles y de los espacios libres seglin sean rasante de calle o rasante de
zona verde o de las parcelas edificables segln sea rasante de parcela.

Seran de aplicacion las que define el presente Plan y que puedan
concretarse con una mayor precision por el Proyecto de Urbanizacién que se
desarrolle para complementar el presente Plan Parcial.

Articulo 3.8. Superficie de [a parcela

Se entiende por superficie de la parcela la dimension de la proyeccién
horizontal del area comprendida dentre de los linderos de la misma.

La superficie de |la parcela podra sufrir ligeras alteraciones sobre la que figura
en el presente Plan Parcial como consecuencia de las definiciones de los
Proyectos de Urbanizacién. Esta variacion de superficie no alterara ninguna
de las especificaciones de edificabilidad que figuran asimismo en el presente
Plan.

Articulo 3.9. Parcela minima edificable

Se entiende por parcela minima la superficie minima de parcela susceptible
de edificar con una edificacion independiente.

Las parcelas minimas seran indivisibies, debiéndose hacer constar
abligatoriamente dicha condicién indivisible en la inscripcién de |a finca en el
Registro de a Propiedad, entendiendo como finca el concepto juridico de los
lotes o parcelas que componen la superficie de terrenc en funcidon de su
diterente titularidad.

PLAN PARCIAL SECTOR 5C CERCEDA EL BOALD MADRID
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Articulo 3.10. Parcela edificable

41 =
Se entiende por parcela edificable la comprendida gi}',fi"t’ﬁfrio‘rﬁn’ien’[e dentra de
las alineaciones exteriores y sus linderos. S

Podra tener las limitaciones derivadas de la no‘ﬁpé;ﬁva especifica de
aplicacién. N

v
s

Articulo 3.11. Condiciones para la edificacién de una parcela

1- Para que una parcela pueda ser edificada ha de cumplir las condiciones
gue a continuacion se determinan:

a) Condiciones de planeamiento: deberdn estar aprobados definitivamente el
presente Plan Parcial y el proyecto de urbanizacion.

b) Condiciones de urbanizacion: para que una parcela sea considerada
edificable ha de satisfacer [as siguientes condiciones de urbanizacién:

i) Estar emplazada ceon frente a una via urbana que tenga pavimentada la
calzada y aceras y disponga de abastecimiento de agua, evacuacién
de aguas en conexion con la red de alcantarillado y suministro de
energie eléctrica.

i) Que alin careciendo de todos o algunos de los anterioras requisitos se
asegure la ejecucién simultanea de la edificacion y de la urbanizacion,
con los servicios minimos precedentes, segln se dispone en el articulo
3.2.

2- Ademés de las condiciones descritas en el apartado anterior, deberd

cumplir las que, sean aplicables debido al uso a que se destine y a la
regulacion de la zona en que se localice.

Articulo 3.12. Solar

Es aquella porcién de suelo urbano que retne los requisitos establecidos
para considerarse parcela edificable por encontrarse totalmente urbanizada

SeccION 32. CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA

Articulo 3.13. Cerramiento

1. Son los elementos constructivos que se pueden construir sobre los
linderos que delimitan una parcela y en sus alineaciones exteriores.

2. Los cerramientos de las parcelas no podran tener una altura superior a
dos (2,00} m. En los frentes correspondientes a calles, |la parte infarior
hasta una altura maxima de un (1,00) m. sdlo podra ser de fabrica de
piedra del lugar sin labrar, el resto debera estar constituido por
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cerramiento metélico con cubierta vegetal permitiéndose Ievan

para su fijacion. En los demds linderos, el cerramiento sera S|l{}l_{(&!’ al de"

fachada ¢ cerramiento metélico diafano con cubierta vegetal. W

3- Todas las cercas que separen propiedades serén. féugnﬁdas y
conservadas en buen estado por los propietarios de Ia,medlanarna
conjuntamente. Las reparaciones necesarias se ejecutaran con material
similar a aquellos de que esta construida la cerca.

4. En ningln caso se permitira el remate de cerramientos con elementos que
puedan causar lesiones a personas o animales.

Articulo 3.14. Edificacion abierta

Se entiende por edificacién abierta aquellos edificios cuyas lineas de fachada
vienen definidas por alineaciones interiores y se encuentra por lo tanto
retranqueada de las vias publicas o espacios libres.

Se pormenoriza en funcion de la disposicion del edificio con relacion a otros
edificios.

- Edificacion aislada,

Se entiende por edificacién aislada aquella en que sus edificios no son
susceptibles de agruparse unos a otros al tener todas sus lineas de
edificacion la consideracidn de fachadas.

- Edificacion agrupada.

Es aquella edificacién susceptible de estar compuesta por varios edificios
adosados unos a otros, componiendo su conjunto varios cuerpos de
edificacién, de tal manera que alguna de sus lineas de edificacién son
medianerias.

Cuando se trata Unicamente de la agrupacién de dos edificios se llama
Edificacion Pareada.

Articulo 3.15. Retranqueo

Son las distancias que existen medidas en perpendicular desde las
alineaciones exteriores o desde los linderos, hasta el contorno exterior de la
edificacion, dentro de las cuales no se puede edificar, incluyendo en este
contorno todos los salientes a excepcidn de los aleros y cornisas que vuelen
menos de un metro y tengan petos menores de 1,5 m. de altura

Articulo 3.16. Distancia entre edificaciones

Se entiende por este concepto las distancias mas cortas que existen entre
los contornos exteriores de los edificios, incluyendo en este contorno todos
los salientes a excepcion de aleros y cornisas.
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Articulo 3.17, Area de movimiento

Se entiende por este término las superficies de Ias zonas Q' parcél
edificables definidas graficamente en los planos, deqir,g, de euyos llrﬁﬂ
puede y deben situarse la totalidad del edificio. —

Articulo 3.18. Ocupacion

Se define por ocupacion el porcentaje entre la superficie ocupada por una
edificacion y la superficie total de la parcela en que se ubique. También se
puede aplicar este concepto al uso urbanistico correspondiendo al
porcentaje entre la superficie destinada a un uso y la superficie total de
ordenacion.

El coeficiente de ocupacion se establece como ocupacion maxima; si de la
conjuncion de este parametro con otros derivados de las condiciones de

posicién se concluyese una ocupacién menor, sera este valor el que sea de
aplicacién

Articulo 3.19. Superficie ocupable

Es la superficie de parcela que se puede ocupar por la edificacion y que se
define en la ordenacion aplicando el porcentaje de ocupacién maxima

Articulo 3.20. Superficie ocupada

Es la superficie de parcela ocupada o situada dentro de las lineas de la
edificacién, incluyendo este cémputo la superiicie de la proyeccién vertical
de los cuerpos volados pero sin incluir los elementos salientes, ni los patios
libres cerrados interiores.

La edificacion bajo rasante no computa superficie ocupada.

SECCION 4°. CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

Articulo 3.21. Edificacién

Se entiende por edificacion todo volumen que se construye en la superficie
terrestre. Puede ser:

- Edificacién sobre rasante, cuando se construye por encima de la cota del
terreno.

- Edificacién bajo rasante, cuando se encuentra por debajo de la cota del
terreno.
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Articulo 3.22. Edificio

Es aquella edificacion que constituye un conjunto vdumétrlco indEpendlante
de ofro, por tener accesos distintos desde el esglor o instalaciones
diferentes o bien por corresponder a diferentes titul -\_'odmﬁmidades de
propietarios, pudiendo estar situada con relacién a otro cof"G $in solucion de
continuidad

Articulo 3.23. Superficie construida

La superficie construida corresponde a los metros cuadrados totales de que
consta el edificio, bajo rasante y sobre rasante, incluyendo todos los cuerpos
abiertos y los cerrados a excepcion de la superficie correspondiente a la
planta de cubierta cuando no compute como planta abuhardillada

Articulo 3.24. Superficie edificada

Es la parte de la superficie construida de un edificio que se computa a
efectos de ordenacion, a saber:

A) No computan superficie edificada:
- Los sétanos.
- Los semisétanos que no computen como planta.
- Las entreplantas cuando se permitan
- lLas azoteas
- Las plantas de cubierta gue no sean abuhardilladas.
- Los remates destinados a instalaciones del edificio.
- Los elementos salientes.
Los patios cerrados interiores libres.
B) Computan al 50%
- Los cuerpos abiertos de la edificacion no cerrados por tres de sus lados.

Articulo 3.25. Superficie edificable

Es la méaxima superficie edificada que se puede realizar aplicando la
edificabilidad de una parcela, zona o unidad de ejecucién, segun se trate.

Su dimensién queda senalada mediante el establecimiento del coeficients de
edificabilidad.

Articulo 3.26. Coeficiente de edificabilidad

i- Es la medida del volumen de edificacién que senala los metros
cuadrados de superficie edificable que se puede llegar a realizar por
cada metro cuadrado de parcela.
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2- La determinacion del coeficiente de edificabilidad se entiende-camo el
sefhalamiento de una edificabilidad méaxima; si de la comumirén ‘"?
pardmetro con otras derivados de las condicioned’ e cnﬁaacfcu}v
edificacion, se concluyese una superficie total edifi cqb‘le menor, sera éﬁre
el valor que sea de aplicacién. g »«‘9

Articulo 3.27. Altura del edificio e

Corresponde a la medida vertical que tiene el conjunto volumétrico de un
edificio sobre la rasante de la calle o del terreno, y se puede definir por dos
conceptos:

a) Numero de plantas maximo que componen el edificio:
No computaran como planta:
Las plantas sétanos.

- Las plantas semisdtanos cuya altura por encima de cualquier punto del
terreno circundante hasta el plano superior de su forjado de techo sea
inferior a 1,30 m.

- Las entreplantas, cuando permitiéndose, cumplan las alturas minima y a
58U vez no se supere la altura maxima permitida de planta baja.

- Las plantas de cubierta.

b} Altura maxima

O distancia en vertical desde el nivel de la acera o del terreno hasta la arista

del encuentro de la linea de fachada con el plano superior del forjado de

techo de la dltima planta del piso.

La medicion de la altura méxima nunca podré sobrepasarse por razon de las
irregularidades del terreno y se medira desde cualquier punto del mismo.

Articulo 3.28. Altura maxima de cumbrera

Corresponde a la altura maxima que puede existir entre el plano superior del
forjado de techo del lltimo piso o entre el plano hipotético que une las
alturas maximas del edificio en todo el contarno de su linea de edificacion,
con la cumbrera del edificio.

Articulo 3.29. Inclinacién maxima

Es la linea inclinada hipotética trazada desde el contorno que corresponde a
la altura méxima del edificio, desde el extremo de su saliente méximo de
cubierta, dentro de la cual se debe situar la cubierta del edificio

Articulo 3.30. Pendiente maxima

Es la misma pendiente permitida en las cubiertas inclinadas

PLAN PARCIAL SECTOR 5C CERCEDA. EL BOALO. MADRID

206




‘ORDENAMZAS REGULADORAS - \
E I -x

Articulo 3.31. Peto maximo

3

Articulo 3.32. Envolvente del edificio

Se entiende por envolvente del edificio el volumen hipotético dentro del cual
se debe situar la edificacion y que viene definido por las lineas de edificacion,
la altura de la edificacién, la inclinacidn méaxima y la altura méaxima de
cumbrera.

Articulo 3.33. Altura de planta

Es la distancia entre los planos superiores de dos forjados consecutivos.

Articulo 3.34. Altura libre de planta

Es la distancia vertical existente entre el plano superior del forjado de piso y
el plano inferior del forjado de techo de una planta. Se fija en 2,50 m.

Articulo 3.35. Sotanos y semisétanos

Sdtano es aquella planta cuyo forjado de techo se encuentra en todos sus
puntos por debajo de la rasante de la acera o del terreno en contacto con la
edificacion.

Semisdtano es aquella planta que tiene un forjado de pisc por debajo de la
rasante de la acera o del terreno en su caso, y su forjado de techo por
encima.

Articulo 3.36. Planta abuhardillada

Se entiende por planta abuhardillada aquella parte de la planta de cubierta
que es o puede ser didfana, con una altura libre superior a 1,50 m. y
susceptible de iluminarse desde el exterior.

Articulo 3.37. Planta de cublerta

Las plantas de cubierta deberan estar comprendidas dentro de la envolvente
cuya linea de inclinacion maxima sea de 45% 0 259,

Se permitira habitar los espacios bajo cubierta considerandose como tales a

efecto del aprovechamiento permitido aquellos que estan comprendidos
dentro de la prayeccion de la altura libre superior a 1,50 m., cuando la altura
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libre de los paramentos verticales sea superior a un metro-y el wvolumen
interno resultante sea el equivalente al correspondiente a uma planta de plsos
y su uso esté adscrito al de la vivienda o viviendas inferiores.

5. %h
i F

Articulo 3.38. Cuerpos cerrados de la edificacion .

by i

Se entiende por este término aquellas partes o parte de p!énta ‘del edificio
que se encuentran totalmente cerradas al exterior con un cerramiento opaco
o transparente, fijo o practicable.

Articulo 3.39. Cuerpos abiertos de la edificacion

Se entiende por este término aquellas partes de la planta del edificio que se
encuentran permanentemente abiertas al exterior por alguna de sus partes.
Pueden ser:

- Porches: Son los cuerpos abiertos cubiertos que existen en planta baja.
- Porche corrido: aquellos que discurren a todo lo largo de |a fachada.
- Soportales: son porches corridos situados en la linea de fachada
exterior de la edificacién y que tienen por encima, en su totalidad,
cuerpos cerrados y que por lo tanto tienen la consideracién de cuerpos
entrantes respecto de la linea de fachada.

- Terrazas: Son los cuerpos abiertos gque existen en las plantas de piso.
Pueden ser:
Cubiertas: cuando tienen forjado de piso y de techo.
Descubiertas: cuando solo tienen forjado de piso.

- Azoteas: S6lo se consideran cuerpos abiertos a aquellas azoteas que estén
al mismo nivel que una planta abuhardillada y que se conformen como un
hueco dentro de la cubierta inclinada.

Articulo 3.40. Cuerpos entrantes

Son aquellos cuerpos abiertos de la edificacién situados en el interior de la
linea de edificacién.

Articulo 3.41. Cuerpos volados

Son aquellos cuerpos abiertos o cerrados de la edificacion que sobresalen

de su linea de edificacion. Pueden ser:

- Balcones: Son aquellas terrazas o partes de terraza gue tienen la
consideracion de cuerpos salientes.

- Cuerpos volados cerrados o miradores: Son aquellas partes de los cuerpos
cerrados de las plantas de pisc o abuhardilladas que sobresalen de la
linea de edificacidn.
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Articulo 3.42. Elementos salientes
\‘r‘ (‘.'. ¥ 3 .

Son los elementos constructivas no habitables ni ocupableé 'de'garacter fiig !

que sobresalen de la fachada o de la linea de edfficacion en su caso, Pieden

ser: 7

- Aleros: Son los salientes gue tienen las cubiertas inclinadas al coincidir con
el forjado horizontal.

- Hastiales: Son los elementos salientes de la planta de cubierta no
abuhardilladas que forman un cerramiento vertical entre el forjado de
techo de la Gltima planta de piso y la cubierta inclinada.

- Petos, anfepechos o cornisas: Son los elementos salientes de las cubiertas
planas.

- Marquesinas: Son los elementos salientes en planos horizontales que se
realizan a modo de visera en los portales y locales de las plantas bajas.

- Escaleras de incendios:

- Rejas: Son aquellos elementos salientes didfanos que se colocan en el
plano vertical como proteceién de los huecos de fachada

- Zocalos: Corresponde a la parte inferior de la fachada en contacto con el
terreno o la acera en su caso.

- Parasoles: Son los elementos salientes destinados a la proteccién solar de
los huscos de luces de las fachadas.

- Jardineras: San todos los elementas horizantales ornamentales destinados
a contenedores de flores y plantas.

- Portadas, escaparates y vitrinas: Son |os cerramientos verticales decorativos
de los locales de las plantas bajas de casas.

Articulo 3.43. Elementos provisionales

Son todos aquellos elementos no constructivos de caracter provisional que
se colocan en las fachadas, como son:

- Toldos y persianas: Son parasoles desmontables.

- Muestras: Son anuncios paralelos al plano de la fachada.

- Banderines: Son anuncios normales al plano de la fachada.

Articulo 3.44. Remates

Son todos aquellos elementos constructivos no habitables ni ocupables de
caracter fijo que sobresalen de la envolvente del edificio o de |a cubierta en
su caso: Pueden ser chimeneas de ventilacion, antenas u otras instalaciones.

SECCION 5°. CONDICIONES DE CALIDAD E HIGIENE

Articulo 3.45. Calidad de [as construcciones

1- Las construcciones buscaran en sus soluciones de proyecto la mejor
estabilidad, resistencia, seguridad y economia de mantenimiento de los
materiales empleados y de su colocacion en cbra.
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2- En aplicacién del contenido de estas Ordenanzes, y ider las
responsabllidades que le son propias, es competencia delAyuntamiento,
velar, tanto por el respeto al contenido urbanistico del Plan, :€oma. por.una. ;/
mejora de la calidad constructiva, y, en consecuencia, de la agfidad de vida™
del vecindario. Ml LN

Articulo 3.46. Aislamiento térmico

Las nusvas construcciones cumpliran las condiciones de transmision y
aislamiento térmico previstas en las disposiciones vigentes sobre ahorro de
energia. Con este fin los materiales empleados, su disefio y solucidn
constructiva, cumpliran las condiciones impuestas por la legislacion sectorial,
y an concreto las establecidas en la Normativa Basica de la Edificacién.

Articulo 3.47. Aislamiento aclstico

Las edificaciones deberdn reunir las condiciones de aislamiento ac(stico
fijadas por la Norma Basica de la Edificacidn vigente.

Articulo 3.48. Barreras antihumedad.

Todo local debe ser estanco y estar protegido de la penstracién de
humedades. A este fin, soleras, muros perimetrales de sétanos, cubiertas,
juntas de construcciones, y demds puntos que puedan ser causa de filtracion
de aguas, estardn debidamente impermeabilizados y aislados. Las
carpinterias exteriores cumpliran la Norma Bésica de la Edificaciéon saobre
condiciones térmicas en los edificios.

Articulo 3.49. Local

Se entiende por local el conjunic de piezas contiguas en el espacio
dedicadas al desarrollo y ejercicio de una misma actividad.

Articule 3.50. Local exterior

1- Se considerard que un local es exterior si todas o algunas de sus piezas
habitables cumplen alguna de las siguientes condiciones:

a) Dar sobre una via plblica, calle o plaza.
b) Recaer sobre un espacio libre de edificacién de caracter publico.

c) Dar a un espacio libre de edificacién de caracter privado que cumpla las
condicicnes especificas de la norma de zona que le sea de aplicacién.
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huecos y superficie de ventilacion.

Articulo 3.51. Pieza habitable

Se considerard pieza habitable toda aguélla en la que se desarrollen
actividades de estancia, reposo o trabajo que requieran la permanencia
prolongada de personas.

Articulo 3.52. Piezas habitables en plantas sétano y semisétano

1- No podran instalarse en sétanos piezas habitables.
2- En plantas de semisdtano solo se autorizaré la instalacién de piezas
habitables si no estan adscritas a usos residenciales salvo que se trate de

piezas pertenecientes a una vivienda unifamiliar, y cumplan las restantes
condiciones de calidad e higiene.

Articulo 3.53. Ventilacién

Es la capacidad de renovacion del aire de un local. Puede ser;

a) Natural: cuando se produzca mediante huecos abiertos y practicables a
fachadas

b) Forzada: cuando se realice mediante sistemas artificiales de ventilacién
forzada u otros medios mecanicos. Se admite la ventilacion forzada de las
piezas no habitables tales como aseos, bafios, cuartos de calefaccion, de
basuras, de acondicionamiento de aire, despensas, trasteros y garajes.
Los conductos y sistemas de ventilacién forzada para cada una de estas
dependencias no se podran simultanear con los de otras, disponiéndose
exclusivamente para cada una de ellas con exclusién de las restantes.

La parte superior de la chimenea de ventilacion debe coronarse con un
ventilador estatico.

Articulo 3.54. lluminacién

1- lluminar un local es proveerle de luz, mediante:

a) Medios naturales: cuando el procedimiento de alumbrado es la luz solar.
b) Medios artificiales: cuando se utilizan medios de iluminacion artificial.

2- Sin perjuicio de incidencia de las condiciones que se especifican para
cada uso, ningun local podra contar con un nivel de iluminacién artificial
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inferior a cincuenta lux medidos sobre un plano honzontal sls.‘uado aﬁetenta
y cince centimetros del suelo. g

Articulo 3.55. Ventilacién e iluminacién de piezaé habitables’”

1- Los huecos de ventilacion e iluminacién deberan tener una superficie no
inferior & 1/8 de la de la planta del local. No se dispondra ningln puesto de
trabajo estable a méas de 10 metros de distancia de los huecos de
iluminacién y ventilacion, salvo especiales exigencias técnicas de la
actividad.

2- Cada una de las piezas habitables dispondra de una superficie practicable
con una dimension de, al menos, la equivalente a un 1/16 de la superficie
util de la pieza.

3- Las cocinas, asi como cualquier otra pieza donde se produzca combustion
o gases, dispondréan de conductos independientes para su eliminacion.

SECCION 62. CONDICIONES DE SERVICIOS Y DOTACIONES

Articulo 3.56. Dotacién de aparcamiento

1- Todos las edificios y locales, en los que asi lo tengan previsto estas
Ordenanzas en razén de su uso y de su localizacién, dispondran del
espacio que en ellas se establece para el aparcamiento de los vehiculos de
sus usuarios. La dotacién de plazas de aparcamientc se sefiala en la
normativa propia del uso.

2- En todo caso, las plazas de aparcamiento que se establecen como
obligatorias, como dotacidon que son de las viviendas, se consideran
inseparables de éstos, a cuyos efectos figuraran asi en la correspondiente
Licencia Municipal.

3- En toda edificacién que se construya, reconstruya ¢ en la que se lleve a
cabo una alteracion o adicion sustancial, se habré de prever y reservar en la
planta o plantas bajas de semisdtancs, o de sdtanos de dicha edificie, o
dentro de los limites de la parcela o solar, sl nimero de plazas de
aparcamientos que determinen las Ordenanzas Particulares, para coches o
vehiculos de cualquier otra tipo, para uso de los ocupantes o visitantes del
edificio. El espacio necesario para aparcamientos de vehiculos y para carga
y descarga se debe propoercionar con total independencia de la zona viaria
de uso publico y de modo que se cause la menor abstruccién posible al
trafico rodado y peatonal.
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Articulo 3.57. Plaza de aparcamiento

s

Se entiende por plaza de aparcamiento una porciék: de suelo horizoht.@al o
construccion horizontal con una dimensién de 2,20 m.jpor 450m. r

Articulo 3.58. Altura libre de garajes

La altura libre en los garajes sera, como minimo de 2,20 metros medidos en
cualquier punto de su superficie, y de las rampas de acceso, incluso a las
instalaciones de cualquier tipo que se sitGen en el garaje.

Articulo 3.59. Evacuacién de aguas residuales'

1- Las instalaciones de evacuacién de aguas residuales quedaran definidas
por su capacidad de evacuacién sobre la base de criterios indicados en la
Norma Tecnolbgica correspondiente.

2- Deberan acometer forzosamente a la red general, por intermedio de
arqueta o pozo de registro entre la red horizontal de saneamiento y la red
de alcantarillado.

3- Cuando la instalacion reciba aguas procedentes de uso de garaje,
aparcamientos colectivos o actividades semejantes, se dispondrd’ una
arqueta separadora de fangos o grasas, antes de la arqueta o pozo general
de registro.

Articulo 3.60. Dotacion de agua caliente

En todo edificio debera preverse la instalacién de agua caliente en los
aparatos sanitarios destinados al aseo de las personas y a la limpieza
doméstica.

Articulo 3.61. Energia eléctrica

1- Todo edificio contara con instalacion interior de energia eléctrica
conectada al sistema de abastecimiento general

2- En los establecimientos abiertos al publico se dispondra de modo que
pueda proporcionar iluminacion artificial a todos los locales y permita las
tomas de corriente para las instalaciones que se dispusieran.

3- Las instalaciones de baja tension en el edificio quedaran definidas para la
potencia eléctrica necesaria, teniendo en cuenta para el calculo las
previsiones de consumo de energia para servicios (alumbrado, aparatos
elevadores, calefaccidn, etc.), asi como la necesaria para los usos previstos,
de acuerdo con las condiciones de dotacién marcadas en las Instrucciones
y Reglamentos especificas.
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Articulo 3.62. Puesta a tierra

1- En todo edificio se exigird la puesta a tierra' d8 las -instalaciones y
estructura. e TG o

2- La instalacién de pussta a tlerra quedard definida”pof-la resistencia
gléctrica que ofrezca la linea, considerando las sobreintensidades y
corrientes de defecto que puedan originarse en las instalaciones eléctricas,
antenas, pararrayos y grandes masas metalicas estructurales o de ctro tipo.

3- En todo caso la instalacion habra de ajustarse a la reglamentacién
saectorial correspondiente.

Articulo 3.63. Gas energético

Los edificios que incluyan el gas entre sus fuentes de energia, deberan
cumplir en su instalacién las condiciones limpuestas por su reglamentacién
especifica, por las Ordenanzas correspondientes que aprugbe el
Ayuntamiento y las normas de las propias compafiias suministradoras en su
caso.

Articulo 3.64. Combustibles liquidos

1- Cuando la fuente de energia utilizada sean los derivados del petrdleo, las
instalaciones de almacenamiento de estos combustibles, deberdn ajustarse
a lo establecido par la reglamentacion especifica y demés normas de
caracter general que sean de aplicacién.

2- La dotacion de depdsitos de combustibles quedara definida en cada
caso, seglin la establezca la reglamentacién correspondiente.

SECCION 7%, CONDICIONES DE SEGURIDAD EN LOS EDIFICIOS.

Articulo 3.85. Accesos a las edificaciones

Toda edificacion debera estar sefializada exteriormente para su identificacion
de forma que sea claramente visible de dia y de noche desde la acera de
enfrente. Los servicios municipales sefalardn los lugares en que debe
exhibirse los nombres de las calles y deberan aprobar la forma de exhibir el
namero del edificio.

Articulo 3.66. Prevencion de las caidas

1- Los huecos horizontales en los edificios abiertos directamente al exterior a
una altura sobre el suelo superior a 50 centimetros y los resaltos entre
pavimentos, estaran protegidos por un antepecho de 85 centimstros ¢ una

PLAN PARCIAL SECTOR 5C CERCEDA. EL BOALD MADRID

214




ORDEMANZAS REGULADORAS 20

barandilla de 100 centimetros.. Con igual sistema de: prateomon' ba]o las
mismas condiciones se protegeran los perimetros. ’iextermms de - Ias
terrazas accesibles a las personas. ~\\ s

2 Por debajo de la altura de la proteccion no habra en cd}nf:é‘éfé?glirectd con
el exterior ninglin hueco con dimensién superior a 12 centimetros, ranuras
al nivel del suelo de dimension mayor que 5 centimetros, ni elementos
constructivos o decorativos que permitan escalar el antepecho o la
barandilla.

3- La altura de las barandillas de las escaleras no sera inferior a 90
: centimetros, y estaran constituidas por elementos verticales, La distancia
i libre entre ellos no seré superior a 12 centimetros.

SECCIGN 82. CONDICIONES DE ESTETICA

Articulo 3.67. Salvaguarda de la estética urbana

1- La defensa de la imagen urbana y el fomento de su valoracion y mejora,

tanto en lo que se refiere a los edificios, en conjuntos o
individualizadamente, como a las areas no edificadas, corresponde al
Ayuntamiento, por lo que, cualquier actuacion que pudiera afectar a la
percepcion del entorno debera ajustarse al criterio que, al respecto,
mantenga.

Articulo 3.68. Fachadas

1- Se cuidard la eleccién de los materiales de fachada con el objeto de
garantizar la durabilidad y buen aspecto de las edificaciones, tanto en las
plantas principales como en los elementos de cubierta y construcciones
auxiliares sobre ella.

2- La eleccién de los materiales para la ejecucién de las fachadas se
fundamentara en el tipo de fabricas y calidad de los revestimientos, asi
como en el despiece, textura y color de los mismos, en funcidn de los
criterios de composicién y estéticos de cada zona.

3- No se permite la utilizacién de piedra pulimentada, ladrillos o plaquetas de

color rojo pimentdn o colores llamativos, los gres de pastas vitreas, los
ladrillos de cara vista, asi como pinturas de colores detonantes

Articulo 3.69. Instalaciones en las fachadas

1- Ninguna instalacién de refrigeracion, acondicionamiento de aire,
evacuacién de humos o exiractores, podré sobresalir en ningln punto
del plano de fachada exterior, ni perjudicar la estética de la misma.
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2- La instalacion de aparatos de aire acondlcionado wsﬂalas des@e la via
publica, requerird un estudio del alzado dal ‘edificio, no piﬁdiendo
instalarse sino en la posicion en que menos perjudlquen a Ia ea'lét}ca de
lafachada y sin romper su cerramiento. W ;

Articulo 3.70. Cubiertas

Se prohibe la utilizacion en cubierta de los plésticos, los aluminios y cubiertas
metélicas y las cubiertas de fibrocemento. Asimisma las tejas que se utilicen
en la cubricion deben ser ceramicas.

Articulo 3.71. Carpinteria

1- Las carpinterias pueden ser de madera, perfiles metélicos pintados,
aluminio en color o PVC.

- Las carpinterias de aluminio tendréan que ser anodizadas en color o
lacadas, nunca en su color natural.

SECCION 9°. CONDICIONES AMBIENTALES

Articulo 3,72, Compatibilidad de actividades

1- Solamente podran instalarse actividades autorizadas por el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (Decreto 2414/61 de
30 de Noviembre), o dispongan las medidas de correccion o prevencidn
necesarias.

2- Para que una actividad pueda ser considerada compatible debera:

a) No realizar operaciones que generen emanaciones de gases nocivos ©
vapores con olor desagradable, humos o particulas en proporciones
superiores a las marcadas en estas Ordenanzas.

b) No ulilizar en su proceso elementos quimicos inflamables, explosivos,
tdxicos o en general, que produzcan molestias.

¢) Eliminar hacia el exterior los gases y vapores que pudiera producir
solamente por chimeneas de caracteristicas adecuadas.

d) Tener la maquinaria instalada de forma que las vibraciones, si las hubiere,
no sean percibidas desde el exterior, o lo sean en cuantia inferior a la
determinada en estas Ordenanzas.

3- Si no se diesen las condiciones requeridas ni siquiera mediante técnicas

correctoras, el Ayuntamiento podré ejercer las acciones sancionadoras que
tuviese establecidas.
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Articulo 3.73. Lugares de observacién de las condiciones

El impacto producido por el funcionamiento de cualquier actividad en el
medio urbano estara limitado en sus efectos ambientales por las
prescripciones que sefalan las presentes Ordenanzas. Su cumplimiento se
comprobara en los siguientes lugares de observacion.

a) En el punto o puntos en los que dichos efectos sean méas aparentes para
la comprobacion de gases nocivos, humos, polvo, residuos o cualquiera
otra forma de contaminacién, deslumbramientos, perturbaciones
eléctricas o radioactivas.

b) En el punto o puntos en donde se puede originar, en el caso de peligro de
explosidn.

c) En el perimetro del local o de la parcela si la actividad es (nica en edificio
aislado, para la comprobacién de ruidos, vibraciones, olores o similares.

Articulo 3.74. Emision de radioactividad y perturbaciones
eléctricas

1- Las actividades susceptibles de generar radioactividad o perturbaciones
eléctricas deberan cumplir las disposiciones especiales de los Organismos
competentes en la materia.

2- En ningln caso se permitird ninguna actividad que emita radiaciones
peligrosas, asi como ninguna que produzca perturbaciones eléctricas que
afecten al funcionamiento de cualguier equipo o maquinaria, diferentes de
aquellos que originen las perturbaciones.

Articulo 3.75. Transmision de ruido

El nivel sonoro se medird en decibelios ponderados de la escala A (dB A)
segin la Norma UNE 21/314175 y su determinaciéon se efectuard en los
lugares de observacién sefialados en el articulo 3.73 en el domicilio del
vecino mas afectado por molestias de la actividad, en condiciones de paro y
totalmente funcionando, de dia y de noche, para comprobar el cumplimiento
de los siguientes limites:

PLAN PARCIAL SECTOR 5C CERCEDA, EL BOALQ, MADRID

217




ORDEMANZAS REGULADORAS

LIMITES DE EMISION SONORA TRANSMITIDA AL EXTERIOR

TRANSMISION MAXIMA
ACTIVIDAD COLINDANTE (dBA)

DIA NQCHE
Servicios urbanos no administrativos 70 55
Actividades comerciales 85 55
Residencia 55 45
Servicios terciarios no comerciales- 55 45
Equipamiento no sanitario 55 45
Equipamiento sanitario 45 35

LIMITES DE RECEPCION SONOCRA EN EL INTERIOR DE LOS LOCALES
RECEPCION MAXIMA
ACTIVIDAD (dBA)
DIA NOCHE
Sanitario y bienestar social_
Equipamiento Cultural y religioso
Educativo
Para el ocio
Hospedaje

Serviclos terciarios Oficinas
Comercio

&d'8 85888

Piezas habitables, excepto cocinas
Residencial Pasillos, aseos y cocinas
Zonas de acceso comun

886 &&& 588w

5868

En todo caso, entre las veintidds y las ocho horas, el nivel sonoro admisible
en el domicilio del vecino mas afectado no podra sobrepasar en més de tres
decibelios (3 dBA) al ruido de fondo, entendiéndose por tal el de ambiente
sin los valores punta accidentales.
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Articulo 3.76. Vibraciones

No podréa permitirse ninguna vibracién que sea detectablé sin instrUfhEn_’Eoé-

en los lugares de observacion especificados en el articult» 3,73, Pdra su
cofreccién se dispondran bancadas antivibratorias independientes “de la
estructura del edificio y del suelo del local para todos aquellos elementos
originadores de vibracién, asi como de apoyos elasticos para la fijacién a
paramentos. Las vibraciones medidas en Pals (Vpals=10 log 3.200 A2 N°
siendo A la amplitud en centimetros y N la frecuencia en herizios) no
superaran los siguientes valores:

LIMITE DE VIBRACIONES
LUGAR VIBRACIONES
(Vpals)
Junto al generador 30
En el limite del local 17
Al exterior del local 5

Articulo 3.77. Deslumbramientos

Desde los lugares de observacion especificados en el articulo 3.73, no podra
ser visible ningin deslumbramiento directo o reflejado, debido a fuentes
luminosas de gran intensidad o a procesos de incandescencia a altas
temperaturas, tales como combustién, soldadura y otros.

Articulo 3.78. Emision de gases, humos, particulas y otros
contaminantes

1- No se permitira la emision de ningun tipo de cenizas, polvo, humos,
vapores, gases ni otras formas de contaminacién que puedan causar dafios
a la salud de las personas, a la riqueza animal o vegetal, a los bienes
inmuebles, o deterioren las condiciones de limpieza exigibles para el
decoro urbano.

2- En ninglin caso se permitira la manipulacion de sustancias que produzcan
olores que puedan ser detectados sin necesidad de instrumentos en los
lugares sefalados en el articulo 3.73

3- lLos gases, humos, particulas y en general cualquier elemento
contaminante de la atmoésfera, no podran ser evacuados en ningln caso
libremente al exterior, sino que deberan hacerlo a través de conductos o
chimeneas que se ajusten a la que al respecto fuese de aplicacién.

4- En particular, para los generadores de calor, el indice méaximo de
opacidad de los humos sera de uno (1) en la escala de Ringelmann o de
dos (2) en la escala de Bacharach, pudiendo ser rebasados, en
instalaciones que utilicen combustibles sélidos, por un tiempo maximo de
media hora al proceder a su encendido.
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CAPITULO CUARTO

i

CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS -

SECCION 12, DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 4.1 Clasificacion de los usos

1- Los espacios edificables podran ser destinados a las siguientes
Usos:
a) Residencial.
b) Comercial.
c) Equipamiento.
2- Los espacios no edificables podran ser utilizados para los siguientes usos:
a)Areas libres y zona verde
b) Viario.

Articulo 4.2 Usos Permitidos

Son aquellos usos que son caracteristicos de las diferentes zonas o son
compatibles con ellas y que expresamente se relacionan con las
correspondientes zonas.

Articulo 4.3 Usos prohibidos

Los usos que no se citan expresamente como caracteristicos o como
compatibles, no se podran ubicar en el ambito de cada una de las zonas en
las que se ordena el suelo,

Articulo 4.4 Actividades permisibles

Solamente podran instalarse las actividades que por su propia naturaleza o
por aplicacién de las medidas correctoras adecuadas, resultaren inocuas
segun lo dispuesto en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas, y cumplan las normas de la Ordenanza General de
Seguridad e Higiene del Trabajo, debiendo satisfacer, en todo caso las
condiciones que se establecen en estas ordenanzas.
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SECCION 22, LSO RESIDENCIAL

Articulo 4.5 Definicién y clases

Es uso residencial el que sirve para proporcionar alojamiento a las personas.

Articulo 4.6 Vivienda exterior

Todas las viviendas de nueva edificacién, de superficie superior a 60 m?,
deberén ser exteriores, para o cual todas las piezas habitables tendran
huecos gque abran a espacio abierto o a patios que cumplan las condiciones
que se establecen en estas ordenanzas

Articulo 4.7 Altura de los techos

La distancia libre minima medida verticalmente entre el suelo y €l techo sera
de doscientos cincuenta centimetros, al menos en el setenta y cinco por
ciento de su superficie Gtil, pudiendo reducirse hasta doscientos veinte
centimetros en el resto,

Articulo 4.8 Dotacién de aparcamiento

Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada unidad de vivienda.

SECCION 32 Uso COMERCIAL

Articulo 4.9 Definicién y clases

Es uso de servicio comercial el que tiene por finalidad la prestacion de
servicios al publico tales como los servicios de comercio al pormenor en sus
distintas formas, informacion, administracién, gestion, actividades de
intermediacion financiera u ofras, seguros, etc.

Articulo 4.10 Aplicacion

Las condiciones que se sefialan para los servicios comercial son de
aplicacién a los locales que resultaren de llevar a cabo obras de nueva
edificacion o las posteriores de reestructuraciéon 6 acondicionamiento. Seran
asimismo de aplicacion en el resto de las obras en los edificios cuando no
represente desviacion importante de los objetivos de la misma.

Articulo 4.11 Dimensiones

Los locales comerciales y sus almacenes no podrdn comunicarse con las
viviendas.
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Articulo 4.12 Altura libre de pisos

La distancia minima de suelo a techo serd, en edificios de uso exclusnro.-_de
tres metros como minimo en todas las plantas, siendo sihrl‘lpre de doscientos
setenta centimetros como minimo en la planta de samlsé‘tano y de
trescientos centimetros en el sétano en cualquier caso.

Articulo 4,13 Aseos

1- Los locales destinados al comercio dispondran de un retrete y un
lavabo.

2- En ningdn caso podran comunicar directamente con el resto de los
locales, para lo cual debera instalarse un vestibulo previo o espacio de
aislamiento.

Articulo 4.14 Almacenaje de productos alimentarios

Los locales en que se trafique con alimentos dispondran de un almacén o
trastienda, para su conservacion debidamente acondicionados, con una
superficie de, al menos, el diez por ciento de la superficie de venta del local
destinado a estas mercancias, con una dimensidn minima de fres metros
cuadrados.

Articulo 4.15 Vinculacion de plantas de sétano o semisétano

Los locales comerciales que se establezcan en sétano ¢ semisédtano deberan
guardar las siguientes prescripciones:

12 El sétano gue se dedique a uso comercial solamente podra ser el situado
en primer lugar por debajo del piso de acceso del inmueble o planta baja.

22 En el piso del local superior deberd dejarse una abertura de
comunicacion con el sétano, ligada fisica y funcionamiento a él, con una
superficie superior a cinco metros cuadrados.

SECCION 42 UsSO EQUIPAMIENTO.

Articulo 4.16 Definicién y clases

1- Es uso de equipamientos es el que sirve para proveer a los ciudadanos del
equipamiento que haga posible su educacidn, su enriguecimiento cultural,
su salud y, en fin, su bienestar, y a proporcionar los servicios propios de la
vida en la ciudad tanto de caracter administrativa como de abastecimiento o
infraestructurales.
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2- A los efectos de su pormenorizacién en el espacio yepsu Eaéu, d_é!- E:

establecimiento de condiciones particulares, se distinguert las siguientes
clases de equipamientos: Bl
) -
a) Docente: que comprende la formacién intelectual de las’ personas
mediante la ensefianza dentro de cualquier nivel reglado, las guardetias,
las ensefanzas no regladas (centros de idiomas, academias, etc.) y la
investigacion.

b) Deportivo: Cuando se destinan a la dotacién de instalaciones para la
préctica del deporte por los ciudadanos y al desarrollo de su cultura fisica.

¢) Administrativo: Son los que desarrollan las tareas de gestién de los
asuntos de las Administraciones Plblicas y en los que se atiende a los
ciudadanos.

Puede albergar también a otros servicios urbanos mediante los que se cubre
los servicios que salvaguarda a las personas y los bienes (policia, etc.), se
mantienen los espacios publicos (depdsitos municipales y similares) y
aquellos ofros en los que la Administracion presta un servicio a los
ciudadanos,

d) Cultural: que comprende la conservacién y transmisién del
conacimiento (bibliotecas, museos, salas de exposicidn, y la ensehanza y
desarrollo de aficiones (musica, cerdmica, etc.).

€) Social: que comprende la prestacion de servicios sociales a la poblacién
tanto de caracter sanitario como de otra indole {ocio, asistencia social,
religioso, etc.)

Articulo 4, 17 Aplicacion

1- Las condiciones que se sefalan para los equipamientos seran de
aplicacion en las parcelas que el planeamiento destina para ello y que, a
tales efectos, se representan en la documentacién gréfica de este Plan.

2- Seréan también de aplicacién en los lugares que., adn sin tener calificacion
expresa de dotacién, se destinen a tal fin por estar habilitados para ella por
la normativa de aplicacion en la zona en que se encuentren,

3- Las condiciones que hagan referencia a las caracteristicas fisicas de la
edificacién, posicion, ocupacion, volumen y forma, sélo serdn de aplicacion
en obras de nueva edificacion y, cuando proceda, en las de
reestructuracian.

Articulo 4.18 Alcance de Ia calificacién de equipamiento

La calificacién pormenorizada en el Plano de Zonificacion tiene el valor de Ia
asignacion de un uso preferente. Si las condiciones urbanisticas en el
momento de materializar la instalacion del uso aconsejasen su alteracion, no
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sera considerado modificacién del Plan Parcial ni del Programér de Acmamon.

si se conserva el uso dentro de los consignados como. equnpamnento oy

definidos en el articulo 4.16 apartado 2,
Articulo 4.19 Compatibilidad de usos 3

En las parcelas calificadas para usos de equipamientos, ademés del uso
predominante se podra disponer cualguier otro que coadyuve a los fines
dotacionales previstos, con limitacién en el uso residencial, que solamente
podra disponerse para la vivienda familiar de quien custodie la instalacién o
residencia comunitaria para albergar a los agentes del servicio.

Articulo 4.20 Edificaciones especiales

Si las caracteristicas necesarias para la edificacién de equipamiento hicieran
iimprocedente la edificacion siguiendo las condiciones especificas para su
ordenanza, podr relevarse de su cumplimiento, a excepcién de las que se
refieren a su altura maxima, mediante la aprobacién de un Estudio de
Detalle, pudiendo ajustarse los elementos reguladores de la edificacion a los
nuevos exigides por el equipamiento sin que ello suponga modificacion del
presente Plan Parcial.

Articulo 4.21 Plazas de aparcamiento, carga y descarga

Los usos de equipamiento dispondran de las plazas de aparcamiento que se
reflejan en el cuadro de caracteristicas basicas de las parcelas de la Memoria
de este Plan.

SECCION 57 ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES

Articulo 4.22 Definicion y clases

1- Comprende los terrenos destinados a plantaciones de arbolado y
jardineria con objeto de garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de
la poblacion; a mejorar las condiciones ambientales de los espacios
urbanos; a proteger las vias de transito; al desarrollo de juegos infantiles; a
la relacion vinculada al sistema viario; a la red peatonal para disposicion de
itinerarios propios de peatones; y, en general a mejorar las condiciones
estéticas de la ciudad.

Articulo 4.23 Zonas verdes y espacios libres

1- Los espacios libres y zonas verdes podrén tener espacios urbanizados y
ofros con reserva de sus caracteristicas naturales en proporcién adecuada
a sus caracteristicas propias.
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2- En general las zonas urbanizadas seran minoritarias sot:_ire_fi'é‘.a primeras

teniendo en cuenta que se deberan ajardinar en esa urbanizacién la mayor: -

parte de la superficie, dedicando a la zona estacional y de paseo la ¢

superficie necesaria en funcién del uso y disefio de la zona. -

3- Se podran disponer sobre estas zonas juegos infantiles, juegos libres,
{como baolos, petanca, etc.) y mobiliario urbano '

4- Su ambito de aplicacién se refiere a las partes de la zona verde y
espacios libres denominados en el resto de la documentaciéon del Plan.

SECCION 62 ZONA VIARIO

Articulo 4.24 Dimensiones y caracteristicas de las aceras para
peatones

La anchura minima pavimentada para la circulacién de peatones serd de
ciento cincuenta centimetros.

Articulo 4.25 Pavimentacidn de las vias publicas

1- La pavimentacién de aceras y calzadas se hara teniendo en cuenta las
condiciones del soporte y las del transito que discurrird sobre ellas, asi
como las que se deriven de los condicionantes de ordenacién urbana y
estéticas,

2- La separacion entre las areas dominadas por el peatdn y el automévil se
manifestard de forma que queden claramente definidos sus perimetros, sin
que sea imprescindible que se produzca mediante diferencia de nivel. A
tales efectos se diversificardn los materiales de pavimentacién de acuerdo
con su diferente funcion y categoria, circulacién de personas a vehiculos,
lugares de estancia de personas, estacionamiento de vehiculos, calles
compartida cruces de peatones, pasos de carruajes, etc.

3- El pavimento de las sendas de circulacion de los peatones y las plazas no
presentaré obstaculos a la circulacién de personas y vehiculos de mano; se
distinguirdn las porciones de aquéllas que ocasionalmente pudieran ser
atravesadas por vehiculos a motor, que no deformaran su perfil longitudinal
sino que tendrén acceso por achaflanado del bordillo.

4- Las tapas de arquetas, registros, etc. se dispondran teniendo en cuenta
las juntas de los elementos del pavimento y se nivelaran con su plano.

Articulo 4.26 Instalaciones en la red viaria

1- No estd permitido ningln tipo de actuacién edificatoria aparente, ni
instalacion exenta alguna, que no corresponda a los servicios propios de la
circulacién: alumbrado publico, sefializacién de tréafico, rotulacién de calles,
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papeleras, etc. Esta prohibicion, se refiere asimismo a los, kloscos y oﬂras .
instalaciones en cardcter de concesién, que sdlo se podrén autonzar en los
espacios libres pero no en las de calles y aparcamientos. ) SR

:

- Las plantaciones de jardineria o arbolado, deberan llevarse a tabo’

cuidadosamente, con el objeto de que no resulten afectadas las
condiciones de la circulacion (visibilidad, ocupacién de calzada, etc),
quedando prohibidas instalaciones complementarias, como pérgolas, etc.,
que en su case se ubicaran en los espacios libres.
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SECCION 1° ZONA RESIDENCIAL © o o

Articulo 5.1 Ambito y usos caracteristicos pas 3

R
Ui e

1- Comprende la zona residencial los terrenos sefalados con esta
denominacion en el plano nimero 1, de los de ordenacién - zonificacion -
y que esta configurada por las parcelas 1 a 21.

2- La edificacién corresponde a la tipologia de edificacién abierta.

3- Su uso caracteristico es el residencial.

Articulo 5.2 Obras admisibles

Se admiten todas las obras expresadas en estas Ordenanzas y en las
Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias.

Articulo 5.3 Parcela minima

A efectos de parcelaciones se define la parcela minima la gue supere las
siguientes caracteristicas:

Superficie minimo - 240 m’s.
Frente de parcela - 6 metros.

Articulo 5.4 Separacién a linderos

Tres metros a todos los linderos en la edrheacuéh alstada En, edlﬁcamén
pareada se podra adosar la edificacion a un’ lindero- 0 Tromal con la
condicién de presentar un proyecto conjunto de edificacion.

En las parcelas 1, 6, 7 y 8 se podra adosar al lindero frontal, aparte de las
edificaciones auxiliares de la edificacion que se definen en el articulo
siguiente, una construccion que albergue exclusivamente el uso comercial
atribuido por la ordenanza que no podré superar treinta metros cuadrados
construidos por parcela.

Articulo 5.5 Edificaciones auxiliares de la edificacién.

Las edificaciones auxiliares destinadas a garajes se podran alinear a fachada
y lindero siempre y cuando su superficie sea inferior a 30 m? y su longitud de
fachada inferior a 4 m. y no supere la altura de 25 m.

PLAN PARCIAL SECTOR 5C CERCEDA EL BOALQ. MADRID
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Las piscinas se retranquearan al menos 1,50 m. a linderos o fachadas.
Las instalaciones deportivas que tengan cerramiento de malla se
retranquearan tres metros a linderos o fachada y las que tengan muretes

cumpliran los retranqueos establecidos para las viviendas, no pudlendo
sobrepasar la altura maxima de 8 m.

Articulo 5.6 Superficie ocupable

Sesenta por ciento (60%)

Articulo 5.7 Coeficiente de edificabilidad

0,50 m®t/m?s, lo que produce a cada parcela la edificabilidad que se le
atribuye en el cuadro 5 de caracteristicas basicas de las parcelas incluido en
la Memoria de este Plan.

A cada una de las parcelas 1, 6, 7, y B se le adicionan 30 m’ a la
edificabilidad anterior como resultado de posibilitar la construccién de la
edificacién comercial que es el soporte del equipamiento de la zona.

Articulo 5.8 Altura de la edificacion

2 plantas y 6,5 metros,

La altura de las plantas completas no impedird el aprovechamiento del
espacio bajo cubierta, y se permitiran bajar los forjados de techo de planta
primera respecto del pafo de fachada para aumentar la habitabilidad del
espacio bajo cubierta, siempre y cuando las alturas de las dos plantas
cumplan las condiciones de alturas y edificacion qgue se establecen con
caréacter general y son 2,50 m. de altura libre en cada una de las plantas.

Articulo 5.9 Aparcamientos interiores

Todas las parcelas reservaran como minimo en el interior de fa misma una
plaza de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados construidos o
fraccion.

FLAN PARGCIAL SECTOR 5C CERCEDA, EL BOALO. MADRID
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Articulo 5.10 Usos compatibles e,

Se permiten los siguientes usos compatibles con el definido en sl
caracteristico: :
a - El uso de equipamiento en todas sus clases.
b - El uso de comercial en las parcelas 1, 6, 7 y 8.

SECCION 22. ZONA DOTACIONAL

Articulo 5.11 Ambito y usos caracteristicos

1- Comprende la zona dotacional, los terrenos sefalados con esta
denominacién en el plano nimero 1, de los de ordenacion, - zonificacién
- y que esta configurada por la parcela 22.

2- La edificacién corresponde a la tipologia de edificacion abierta.

3- 8u uso caracteristico es el de equipamiento

Articulo 5.12 Obras admisibles

Se admiten todas las obras expresadas en estas Ordenanzas y en las
Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias.

Articulo 5.13 Parcela minima

La parcela existente se define como minima en esta ordenanza.

Articulo 5.14 Separacion a linderos

Tres metros a todos los linderos en edificacion aislada

Si fuese necesario la realizacién de la edificacion sin ajustarse a las
distancias establecidas en el parrafo anterior, tanto en obras subterraneas
como por encima del terreno urbanizado, mediante la realizacién de un
estudio de detalle de ordenacién de volimenes se podrd reducir estas
distancias a los linderos publicos, llegdndose a poder adosar a estos
linderos plblicos de la parcela si el programa de necesidades asi lo
aconsejase.

Las distancias a los linderos privados o0 medianerias no podran reducirse.

Articulo 5.15 Superficie ocupable

Sesenta por ciento (60%)

PLAN PARCIAL SECTOR 5C CERGEDA EL BOALO. MADRID
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Articulo 5.16 Coeficiente de edificabilidad

£

No se fija edificabilidad méaxima sobre las parcelas, pudlandose realnzat)?
programa que solicite el uso que se proyecte. T B

Articulo 5.17 Altura de la edificacién gt e el
2 plantas y 6,5 metros.

La altura de las plantas completas no impedird el aprovechamiento del
espacio bajo cubierta, y se permitirdn bajar los forjados de techo de planta
primera respecto del pafo de fachada para aumentar la habitabilidad del
espacio bajo cublerta, siempre y cuando las alturas de las dos plantas
cumplan las condiciones de alturas y edificacién que se establecen con
caracter general y son 2,50 m. de altura libre en cada una de las plantas.

Si fuese necesario la realizacién de la edificacion sin ajustarse a las
determinaciones establecidas en el pérrafo anterior, mediante la realizacién
de un estudio de detalle de ordenacion de volimenes se podran aumentar
estas alturas en funcion del proyecto a desarrollar.

Articulo 5.18 Aparcamientos interiores

El nimero de las plazas minimas de aparcamientos, sin perjuicio de las
mayores prescripciones por razén de la narmativa sectorial que se desarrolle
es de cuatro plazas de aparcamiento.

Los centros. docentes deberén garantizar el aparcamiento de los autobuses
para el transporte escolar en el interior de la parcela.

De la misma forma si cualquier otro uso demandase el uso de autobuses su
aparcamiento y parada se resolvera dentro de la parcela.

Articulo 5.19 Usos compatibles

No se permite otros usos en esta parcela, excepto el uso residencial de una
vivienda del conserje o vigilante de la instalacion y que no podré ser superior
a una vivienda unifamiliar,
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C o Prvsveduale
Seian eaom 4R

DISPOSICION FINAL

Se podran realizar en la realizacion de los doc'umanmt&iﬁgz e desarrollo del
presente Plan (Proyectos de compensacién, &" parcelacion y de
urbanizacion) solamente las pequefias adaptaciones a la realidad fisica del
terrenc, de la propiedad o de las obras colindantes de urbanizacién sin que
ello conlleve ninguna variacién en la cuantia de la edificabilidad y densidad
adjudicada a cada una de las parcelas resultantes.

: /:‘?-' SR oE e
Madrid, Mayo, 1999 - i S g

EL ARQUITECTO

Por ESTUDIO JALVO S.L. POR REPASE INMOBILIARIO DE
LA SIERRA S.L.

S0 B
COWVELINT AN DI MADRID 1 E B S GRL EE Ny
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| ORDENANZAS REGULADORAS

CAPITULO PRIMERQ

GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA

Articuln L. 1. Objeto

1~ Las presentes Ordenanzas Repuladoras conforman la documentacién exigida en et Art. 133 de
la Ley sobre Régimen de Suegle y Ordenacidn Urbana (Texto Refundido R.D. 134671976 de 9 de
Abril, BOE 114y 115 de 16 v 17 ds Junic de 1976) (en adelante LS). v a los Arts. 57.1 ¥ 61 del
Reglamento de Planeamiento) de 23 de funio de 1. 978, (2n adelante RP).

2- Su objeto, conforme expresan los citados articulos, se refiers o:
a) Definir los conceptos urbanisticos necesarios para el entendimiento de su normativa.

b) Definir el régimen urbanistico de! Suelo expresando la calificacisn del Suelo, concratzndo
sus usos pormendorizados,

<) Expresion de lag diferentes figuras de desarrolla del Plan,.

d) Conerecidn de las normas de edificacion reteridas a las condicionss tenicas necesarias ds
las vbras con relacidn a las vias piblicas; a las condiciones generales de edificacién asi como las
particulares referidas a cada zoma en cuanto 2 edificabilidad, uso y condiciones higiénicas v
estélicas que sean necesarias para que se adapten los desarrollos que se realicen 2 las
caracteristicas del entorno donde se encuentran situadas.

Artiendo 1.2, Ambite de aplicacién

1- Las presentes Ordenanzas son de aplicacion al Sestor 8C, Prado Cogullose, definido en las
Normas Subsidiarias de El Boalo. Madrid.

2- La delimitacién fisica del citado sector, queda definida en los planos de ordenacién y la
aplicacién de: la presente normativa abarca a toda la extension comprendida en los planos.

ganeral que le sea de aplicacion v en mso de elementos contradictorios prcvalecéﬁnn
definiciones de la figura de planeamiento superior,

PLAM PARCla), SECTOR B0 PRADD COGULLOS0. SERCEDA L BOALD. MARRID

233



T YYENRZYRRRERRZESNRNRNSRNNNRRRRR RN RN RS NN RR RN R RN N R AR B 0N B 4

ORDEMANZS REGULADORAS 2

3- De acuerdo a lo preceptuado en la Norma 9.1 de las Normas Subsidiarias, las definiciones,
condiciones generales de la edificacidn v los particulares de 108 usos se adaptan a las definidas en
las citadas Normas para maniensr la coherencia de toda la documentacion urbanistica dentre del
Municipio.

Articulo 1.4. Vigencia

La aplicacidn de estas Ordenaozas tiene vigencia indefinida, sin embargo, éstas podrin ser
revisadas, modificadas a derogadas siempre que las condiciones de desarroflo de la actividad
planificada lo requiern.

Articulo 1.5. Interpretacion

Las determinaciones de éstas Ordenanzas asi como el resto de los documentos que componen éste
Plan Percial, se interpretaran en caso de duda a la vista de la legisiacion urbanistica, se entenderin
integradas dentro de la totalidad del Plan dando la preferencia en cuanto a criterios, a lo expresado
en estas Ordenanzas y posteriormente ¥ per este onden, a los criterios que se puedan extraer de los
Planos de Ordenacidén, a los contenidos en la Memoria, posteriormenie a los que se puedan
determinar en ¢l Plan de Etapas, al Estudio Econémico Financiero y en dlimo lugar Jos Planos de
Informacion,

gt Pl on S
Lt gde ane dny (€

mbdeaek 8D MAY 0o
s S

SRETARIO. .
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CAPITULO SEGUNDO

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo 2.1. Regulacion a la que gneda sometida la edificacion y uso del suelo

El uso del suele ¥ de la edificacion queda regulado de acuerdo a Ta calificacion que ésie Plan les
otorga, a las condiciones generales para la edificacion v posteriormenie a la Ordenanza particular
que le sea de aplicacién.,

Asimismo y de forma reglamentaria y isgal, todas las aetuaciones que se lleven a cabo tendrén que
estar de acuerdo a lo previsto en las Normas Subsidiarias de QOrdenacién y a las Normas de directa
aplicacion de la L, 3.

Articulo 2.2, Calificacioncs de suelo

El presente Plan Parcial ofectia la divisién del terreno objeto de ordenacidn en las sipuientes
calificaciones de Suelo:

1- Zoma residencial (RUN en el plano de ordenacidn corrsspondientz)

2- Zona comercial (COM en el plano de ordenacion correspondients),

3- Zoma dotacianal (DC ea el plano de ordenacidn comespondiente).

4~ Zoma espacios libres (LUP en el plano de erdenacidn correspondiente).
5- Zoma viaria (V en el plane de ordenacién correspondiente)

6.~ Zeona de infragstructuras (CT en el planc de ordenacién correspondiente)

Cada una de éstas zonas alberga un uso que esté reglamentado en las condiciones especificas de
cada una de ellos, manteniéndose en sllos las especificaciones reglamentarias que son procedentes
¥ las generales propias de éstas ordenanzas.

En términos generales, las zonas de edificacion residencial comprenden los usos residenciales

unifainiliares que demandan parcelas de tipo medio ¥ pequefio, en las que pueden desagregarse las

propuestas por este Plan.
IHLTENCIA, Apoado ey
Pl emtariEsi B

La zona comercial contiene los usos privados que ofrecen los servicio

al residencial para permitir el normal desarrollo de 1a actividad de los-hutiadbeid g pe
que podrd contener usos de cardeter comercial, escolar, depertivo, adminiEfcRH ! ]{.ﬂﬁ' an
cualquier otre que sea compatible con Jos asentamientos residencinles qQue SOIMEary icos del

érea, _ - '

La zona dotacional alberga los usos pablicos propios de los equipamientos que necedita ia zona, -
por lo que podra contener usos de cardicter administrativo, deportive, culturat o cualguier ofro qué
posibilite el desarrolle de los servicios piblicos y comunales del sector. Ho

La zena de espacios libres estd comprendida por los espacios destinades a éste fin par los s:stemas
locales, que se dedican a jardines, dreas de juego, recreo de nifios y aquéllas ottas que sirven para
las comunicaciones peatonales.
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La zona viarie comprende los espacios que se reservan a la. circulacion rodada de acceso a las
parcelas = intercomunicacidn cou el exterior, de aparcamiento de vehiculos v & la de las personas
en dreas colindantes en las calzadas ¥ complementarias de éstas, coma son las zonas laterales
ajardinades  isletas del viario, asi como |os itinerarios peatonales.

La zona de infrasstructuras estd destinada a albergar los Centros de Transformacion de media a
baja tensicn el servicio del resto de los usos del Sector,

Articulo 2.3. Desarrollo del plan parcial

Como desarrollo dsl preseate Plan Parvial se podrdn {levar a cabo Gstudios de Detalle, Proyectos
de Urbanizacidn, Proyectos de Compensacion y Provectos de Parcelacion.

Articulo 2.4. Estudios de Detalle

5Se podrin redectar Estudios de Detalle de acuerdo a lo previsto en el Articuln 65 R.P. v en el
articule 2,42 de las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias de este municipio cuyo
contenico se adaptard a lo especificado en el Articule 66 R.P.

Se podrin redactar, come desarrollo del presents Plan Parcial, Estudios de Detalle para Ia
ordenacién de volimenes, que permitan la reordenacion de cdificabilidades dentro de las
diferentes manzanas del Plan, siempre que no se sobrepasen las edificabilidades miximas de
parcela, y en tode case no podré alterarse la edificebilidad total asignada al conjunto de manzanas
que intercambien la citada edificabilidad.

Articulo 2.5. Proyectos de urbamizacién.

Tienen por objeto la definicion especifica y técnica para la realizacion de las obras de
acondicionamiento del suelo, en jecucion del presente Plan.

El contenido de los Proyecfos estard a lo ssiialado en el Articulo 69 R.P. e incluirh siempre los
planos de éste Plan que guardan relecidn con las obras a ejecutar, asi coma las especificaciones de
la Norma 2.4.4 de las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias.

Articulo 2.6. Proyectos de compensacién

El Proyecto de Compensacién tiene cono finalidad localizar los terrenos de oesién obligatoria, la

localizacién de las parcelas edificables y el sefialamiento de aqueilas en las que se localiza la
cesidn del suelc donde se puede materializar la cesin dehiLOIENHE: W
corresponde a la Administracién actuante i o ARG e s co ¥ T
L T et 2 i B
T E oo R R B
Articulo 2.7. Proyeetos de parcelacidn s -
\\M__ o % o
. ; N s L e i
Tiene por objeto la agrupacion, divisidn o subdivision simultanea o sucesiva de un e dos &7

mas lotes de los definidos en este Plan como terrenos edificables. Se atendrd a lo dispuéﬁq@los

articulos 94 2 96 LS ¥ a lo especificado en la Noma 2.4.4 de las Normas Urbanisticas de las
Normas Subsidiarias.
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Arvticuls 2.8. Facultades y derechos de los propietarios de suelo

El propietario del terreno incluide en éste Plan Parcial podrin ejercer las facultades relativas al usa
de sucle y edificacién, con arreglo al contanido normal del derecho de propiedad esiablecidn en
tuncion de las determinaciones de la Ley del Suglo, y las de las Normas Subsidiarias vigenies para
el Sucto Urbanizable, y cuando se vaya consolidando en funcidn de las obras de urbanizacién que
concretardn los proyectos de nrbanizacion que desamollen el presente Plan, devengardn los
derechos y facultades propios del sueto uibanc que se haya consolidado segin lo dispuesto en le
Ley del Suelo y Ias  Normas  Suobsidiarias  parn  esta  clase de  suelo.

L ST A Y Apmais . =
faenigni, gn 1P oo o G
G {CL";I o e oy R
Ein G Budo, 2 G‘ 5
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CAPITULO TERCERO

PARAMETROS Y DEFINICIONES GENERALES DE LA
EDIFICACION

Ei contenido del presente Capftulo Tercero de Parimetros y Definiciones Generales de Ia
Edificacion corresponde al contenido del apartado 6. NORMAS GENERALES DE LA
EDIFICACION (paginas 68 a 98) del Volumen de Normas Urbanisticas de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal

DILIGENCIA DE SECRETARIA:

Para hacer constar que en aplicacién del articulo 1.3 (péginas 1 y 2) de! presente Documento de
Plan Parcizl, y de Ia Norma 9.1 {pagina 151) del volumen de Normas Urbanisticas de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal, esta pagina sustituy< 4 las paginas 6 a 24 del Documento
de Plan Parcial aprobado provisionalmente, sin modificar lo mis minimo su contenido normativo y
despejando posible dudas © diferentes criterios que pudieran surgir en la interpretacién de la
prevalencia de las determinaciones generales de fas Normas Subsidiarias sobre las del Plan Parcial.

El Boalo, Jueves 10 de Junio de 2.004
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CAPITULO TERCERO

PARAMETROS Y DEFINICIONES GENERALES DE LA
EDIFICACION

P

SECCION 1% DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 3.1.- Condiciones gggﬁalesr f

¢ capitulo son aguellos a los que habrén de
ﬂujetme todas las actuac Ldnes edlhcatonas qﬂ& 31& alicen en ¢l ambito de aplicacicn del presente
Plan, sin perjuicio de Ia ti.om’la.l:lva partlcufsr HueAe sea de aplicacidn.

1 3 "'}

Articulo 3.2 E%li:ﬁcaciéﬁ p;.'ﬁ?ﬁ ¥ ié-‘éfundiciéu de solar
A.J‘
1- Los propmmraqg de tmends ' ne, &Ean aptos para su edificacién vy que no tengan la condicién de

selar, podrin edw se cumpilan los requisitos signientes:
) Que estén aprobade initivamente el plan parcial v el proyecto de urbanizacion.

b) Que esté aprobade definitivamente el Proyecto de Compensecion que desarrolla el presente
Plan Parcial y, en su casn, &l Proyecto de Farcelacion.

¢} Que estd formalizada ia totalidad de las cesiones de terrenos obligatorias, libres de cargas,
gravimenes y ocupantes que sean necesarias y obligatorias, para cumplimentar los deberes de Jos
solares 2 los cuales se quiera edificar asj como la cesidn del aprovechamicnto que sobrepase ¢l

 susceptible de apropiacion que posee el titular de los sclares que se pretendan edificar.

d) Que se preste fianza, en cualguiera de las formas admitidas por la legislacion local, en
cuantia suficiente para garantizar 1a totalidad de la eJecumcm_iTe ],w
parte que corresponde 2 todas las obras de todos Ios espacios %i ;cm%t”
obligacitn de urbanizar los propietarios de las parcelas. 1 & &

l-.l(\ n

) Que estén realizadas las infraestructuras basicas ontsp-andmnles patt
prestarse todos tos servicivs piblicos necesarios paka el enlace con las rede 4 stente: en{tﬂﬂa
las fachadas del solar, y que por ¢l estado de realizaidm de las Dhms.— de

previsible que la texminacion de la urbanizacion deberd ser menor que Ia temmacmn de Ia
edificacion. g 3 4
CAry -J

1) Que en <l escrito de solicitud de licencia se compromsta, en cualquier caso, ﬁo.?_uﬁ]j_zgr-..la 2

construecion hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacién v establecer ral condicion en

las cesiones de derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo a parte del
edificio.

PLAN PARCIAL J2CTOR &0, FRADD COGULLOSO. CERCERA EL BOALD. MAORID
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SECCION 2°. CONDICTONES DE PARCFLA

Artieulo 3.3. Alineaciones

o

Se entiende por este términe las, ]?riégs-quc s definen en ¢l ﬁlgncamietﬂn parcial o de detalle ¥ que
limitan los distintos espacics o superficies en que.se subdjvide el suelo para componer la
ordenacion urbanistica; pueten ser:: B

_-»'J‘r

=

- Albmacfmgpﬁi;é?fb‘éeé.-m Es linoas qu Mé»s']mm de espacios libres de dominio v uso
piblico?” de" g3 zomas o pargelas edificatffes, Estas alineaciones viensn definidas en el
planeamignte por su trazade gedmétrive’en planta y por sus rasantes.

e PR i

- Alineaciones

,._:Ség;']ﬂﬁjbheas que en las manzanas o parcelas edificables dividen las
pat” Ju edificacion, Estas alineaciones se pueden definir grificamente o

distancias minimas entre edificaciones, ocupacion maxima o dreas de movimiento,

Articulo 3.4. Linderos

1- Son las lineas perimetrales que delimitan entre 3/ jas parcelas,
Pueden ser:

a) Frente de parcela.
Es la distancia existentz entre los linderos laterales de la parcela medidas estas sobre la
alineacidn oficial exterior ¢olindante con las vias publicas
Si existe mis de un frente de parcela tendrén la condicién de tal todos ellos, aunque se
entenderd como frente de la parcela aquel en el que se sitte el acceso a la misma.

by Linderos testeros,

Es el lindero opuesto al frontal, o2

P dCatellia, A;ruhm.".h

et .3__?-“..,1;\.,”;_‘:“ ven Honne
¢) Linderas Jm‘em.i'e-s,‘ . 0 BR R i
Son los restantes linderos. En 5 Bl ¢ # {48 .
B

dRETAT

2- Bl Ayuntamiento podrd exigir al propietario de una pqi;::la el arhujhﬁ
=us linderos, cuandeo sea necesario por motivos urbanistiops— - - —

e

Articulo 3.5. Frente minimo

Se entjende el menor permitido para que pueda considerarse parcela edificable

Articulo 3.6. Fondo de parcela

Es la distangia existents entre 1a alineacitn oficial exterior ¥ el lindero posterior de Ja parcela,
lindero testero, medido perpendicularmente desde el punto medic del frente de parcelas,

PLAN PARCIAL SECTUR BC. PRAIN COBULLOZD. CERCE DA, EL BUALC MADRID
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Articuln 3.7, Rasantes

Se entienden por rasant=s las colas de aliura geoméiricas de los perfiles de lag calles ¥ de los
espacios libres segiin sean rasante de calle o rasante de zona verde o de las parcelas edificables
segin sea rasante de parcela.

Serin de aplicacion las que defing el presente Plan y que puedan concretarse con una mayor
precision por Tas Proyectos de Urbanizacida que se desarrollen para complementar el presente Plan
Parcial.

Articulo 3.8, Superficie de la parcela

Se entiende por superficio de.la parceld In dimensidndde la proyoceidn horizontal del drca
comprendida dentro de los linderos de la mismg:

La superficie de la parcala’podrd sufrir ligeras)
Parcial como conseiencia de las definicionss
superficie no alterard ninguna de las-especi
presente Plan, " T 7 e o

2 los Proysctos de Urbanizacion. Esta variacién de
iones de edificabilidad que figuran agimisino en el

Articulo 3.9. Parcela hiﬁ
ela wlinima Ja superficie minima de parcela susceptible de edificar con una
sdificacidn independidetic.

Las parcelas minimas serdn indivisibles, debiéndose hacer constar obligatoriamente  dicha
condicién indivisible en la inscripcién de la finca en el Registro de la Propiedad, entendiendo
como finca ¢l concepto juridico de los lotes o parcelas que componen la superficie de terreno en
funcién de su diferente titularidad.

DILIGENCTY  Apndudo

o ] Aynnlamizago oo Pleno on Sesiin de

Articula 3.10. Parcela edificable

Se entiende por parcela edificable la cor
exteriores ¥ sus linderos.

Podra tener las limitaciones derivadas de la normativa especifica de aplicacion,

Articulo 3.11. Condiciones para Ia edificacién de una parcela

1- Para que una parcela pueda ser edificada ha de cumplir las condiciones que a continuscion s

determinen:
a} Condiviones de plancamiento: deberdn sstar aprobados definitivamente el presente Plan Parcial

¥ el Proyecto de Urbanizacién que Je correspenda.

b) Condiciones de urbenizacion: para que una parcela sea considerada edificable ha de satisfacer
Tas siguientes condiciones de nrhanizacion:

FLAN PARGIAL BECTORBC, PRADG COGULLOSO. CERCEDA. 1 ROALD, MADRID
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perar esta altura en ningém punto medido desde la via pliblica c}ﬁd}:xlgmo i

CRDENANZAS REGULADORAS 9

i) Estar emplazada con frente 8 una via urbana que tenga pavimentada la calzada y aceras y
disponga de abasiecimiento de agua, evacuacion de aguas en conmexion con la red de
aleantarillado y suministro de energia eléctrica.

ii) Que aiin careciendo de todos o algunoes de los anteriores requisitos se asegure la ejecucion
sirmultanea de la edificacidn y de la urbanizacidn, con los servicios minimos precedentes,
segln se dispone en el articule 3.2

2- Ademis de las condiciones descritas en el ap o amterior, deberd cumpiir las que, sean
aplicables debido al usc a que se destine y ala re‘guiagm de la zona en que so localice.

PR
i

Articulo 3.312. Solar _,r“" o -_ ‘\'

Articulo 3,13, cu\mniento

Los cerramientos de patiog de parcela no podrin superar en ningén punto la altura maxima de 3,00
m. salvo que se trate de prolongaciones de las fachadas a via publica en zonas de edificacién
cerrada. En cunlquier caso se construirdn con un acabado decoroso similar a los muros de la
fachada, quedando prohibidos los materiales inusuales o dejar el ladrillo tosea o blogues de hormi-
o6n a la vista

Las parcelas de edificacion abierta s6io se podrdn cercar con cerramientos ciegos hasta una altura
maxima de 1,5 m. y ¢l resto hasta 3 m. de altura con malla metdlica. o cerramiento didfano sin su-
edad colindante.

Fatado

PATY S

Pon b
PP SHfpgr Poci e Sein i

Articulo 3.14. Edificacién abierta & Bl bt g _j;‘ﬁ“‘ﬁw %

Se entiende por edificacidn abierta aguellios edificigs Z'.Li}'ﬂﬁ lineas de ienen definidas por

alineaciones interiores y se encuentra por lo tanto
libres.

Se pormenoriza en funcion de 1a disposicién del edificio con relacion a otros edifi:’;ji-i;s?' . ‘

- Bdificacion aisinda,

Se entiende por edificacion aislada aquedla en que sus edificios no son susceptlblw d'é agruparse
unos a otros al tener todas sus iineas de edificacidn la consideracion de fachadas.

- Edificacidn agrupoda,

Es aquella edificacién susceptible de estar compuesta por varios edificios adesados unos = ofros,
componicndo su conjunta varios cuerpos de edificacion, de tal manera que alguna de sns lineas de
edificacion son medianerfas. :

Cuendo se trata dnicaments de la agrupacion de dos edificios se llama Edificacion Pareada.

PLAN PARCIAL SECTOR £C. PRALO CUGLLLDED CERCEDS EL ROM G, MADRID
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“Articulo 3.19. Superficie ocnpable

CROEMANZAS RESULADCAAS 10

Articulo 3.15. Retranqueo

Son las distancias que existen medidas en perpendicnlar desde lag alineaciones exteriores o desde
los linderos, hasta el contorne exterior de la edificacidn, dentro de las cuzles no se puede edificar,
inclayendo en este contorno todos los salientes a excepeitn de los aleros v comisas que vuelen
menos de un mefro v tengan petos menores de 1,5 m. de altura

Articulo 3.16. Distancia entre edificaciones 5

Se entiende por este concepto las distancias més cortas. que f:xlstemgm los contornos exteriores -
de los edificios, incluyendo en este ::(mtomo todos los salientes a excelgcion de aleros ¥ cornisas.

.ﬂ'

Se entiends por este témmino; las superﬁme': dc B s parcelas edificables definidas
graficamente en los piam;, dcntm de*mym limM pusde ¥ debe situarse ¢l edificio,

Articulo 3.18. Qcupaciin

Se define por ocupaciée el porcentaje entre la superficie ocupada por una edificacién v la
superficie tofal de la parcela en que se ubique. Tzmbién se puede aplicar este concepts al ugo

urbanistico correspondiendo al porcentaje entre la superficie destinada a un wso y la superficie
total de ordenacién.

El coeficiente de coupacion se esiablece como ocupacién maxima; si de la mﬂjlmmﬂn de este
pardmetro con otros derivados de las condiciones de posician se conchryese una OGUPAGLON Menyr,
serd este valor ¢l que sea de aplicacion

THLIGENTTA  Aprabain . ;
Sanin U
Ay ..nm;,;g e
R

by f-m.

—ER Gl Hovis. a
Es la superficie de parcela que se pusde oeupar poo la edificacion y que 5&‘&e

aphicando el porcentaje de ocupacién maxima -

Articule 3.20. Superficic ocupada

Es la superficie de parcela ocupada o situada dentro de las lineas de la edificacion, mcluvendoem iy

compyte la suparﬁcle de la proyeccién vertical de los cuerpos volados pero sin mchur Rt
elementos salientes, ni los patios libres cerrados interiores,

La edificacion bajo rasante no computa superficie ocupada,

PLAMPARLCIAL SECTOR 80 PRADC COGULLOS0. CERCEDA. EL ACALD:. MADRID
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SECCION 4", CONDICIGNES DE EDIFICABILIDAD

Artivalo 3.21. Edificacion ,
Se entiende por edificacion todo volumen que se qop_a‘h‘ﬁ}‘é en 1a superficie terrestre. Pueds ser:

e g !
- Edificacidn sobre rasanie, cuando se -:onstéjzye por eneima de 1a opta del terreno.
- Edificacion bajo rasate, cuanda se-ancuentra por debajo de la co  del terreno.

a EE)
2

Es aqueila &dzﬁcacmquecmmntuye unl:qn ; b volumétrico independiente de otro, por tener
accesos distintes desde el exterior 0 instalaeiones diferentes o bien por cortesponder a diferentes

Artieulo 322, Bdificic .

g

titulares o comunidades de prapicjarios. pudiendo estar situada con relacién & oo con © sin
salucion de continuid b

Artieulp 3.23. Superficie construida

La superficie construida comresponde 2 los metros cuadrados totales de que consta el edificio, bajo
rasante y sobre rasante, inchryendo todos los cuerpos abiertos v los cerrados a excepcidn de la
superficie cotrespandiente a la planta de cubierte cuando ne computs como planta zbuhardillada

Articule 3.24. Superficie edificada

Es la parte de la superficie constrida de un edificio que se computa a efectos de ardenacion, a
saber:

Al No compuion superficie edificada:

. f
Los sotafms. DILIGENCIA afon

- Lossemisdtanos que no computen comg planta. R gy ik
- Las entreplantas cuando se parmitan - TR sl =

- Lasazoteay . LA
- Lasplantas de cublerta que no sean abuhardilladas. “
- Losremates destinados a instalaciones del edificio. ™.  _cowmm="]
- Loselementos salientes y balcones. s T

- Los patics cerrados interiores libres,
- Las terrazas cubiertas o descubiertas, cerradas como méximo por dos lados
- Los cuarpos abiertos de la edificacion cerrados como maximo por dos de sus lados
- Los porches abiertos por dos de sos lados. Ve
- Las superficies cubiertas con menos de 150 om. de alturn.,
- Las azoteas.

B). Computen al 50%

- Los cuerpos abiertos de In edificacion cerrados por tres de sus lados.

PLAM PARCIAL SECTCA 8C. FRADID COCLLLOSS. CERCEDA. EL BUALD, MADRID
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Articulo 3.25. Superficie edificable

Bs la maxima superﬁcne edificada que se puede realizar ‘?pi icando la edificabilidad de una parcela,
zona o unidad de ejecucidn, segin se trate. ;

Su dimensién queda sefialada mediante el n_;'.ta{'i"l_/i;ci’mienm dcf goeficients de edificabilidad.

Articulo 3.26. Coeficiente de‘edificabilidad

,a los metros cuadrados de superficie
otro cuacdrado de parcela.

1= Es la medida de] volumen do edificacidn que-
edificable que sé puade llegar a reahzarpon‘ cad:

2-1a detsm’lmaclén éel coeﬁclﬁnte ch eﬁaﬁmblhdad se eru.tlenda como el smnlmmento de una

Articulo 3.27. Altura del edificio

Corresponde a la medida vertical que tiene el conjunte volumétrico de un edificio sobre la rasante
de la calle o del terreno, ¥ se puede definir por dos concepros:

a) Niimero de platas méximo gue componen el edificio:

No gomputardn como planta;

- Las plantas sétanos.

- Las plantas semisotanos cuya altura por encima de cualquier punto del tarreno circundante
hasta el plano superior de su forjado de techo sea inferior 2 1,30 m.

- Las eatreplantas, cuando permitiéndose, cumplan las alturas minima ¥ a su vez no se supere la
altura méxima permitida de planta baja.

- Las plantas de cubierta.

TR SN 1A Apiokiiin

i . Msr ) ..
by Alitra mdxima £ f C ”&rm m% o iy JT:‘T‘ S

D distancia en vamcal dc:-.de el n.wcl de la acera 0 del terreno hasta Iqm

e
La medicién de la altura méxima nunca podra sobrepa.ée por razén de lad
lerreno y se medird desde cualquier punto del mismo. WS e i

Artienlo 3.28. Altura maxima de cumbrera

Corresponde a la altura mixima que pueds existir sntre el plano superor del forjado de u:-.c-ﬁd.:ﬂéf )
Gitimo piso o entre ef plano hipotétice que une lag alturas mdximas del edificio en todo el contorno
de su linex de edificacion, con la cumbrera del edificio.

PLAN PARCIAL SECTOR BC FRAQO COGIRLOED, CERCEDS, EL BUALD MADRID
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Articulo 3.29, Inclinacion maxima

Es la linea inclinada hipotética trezada desde el contarng gile correspnndc 2 la attura méxima del
edificio, desde el extremo de s saliente maxima da mi{;gerfa dantro de la cual se dehe sitar la
cubierta del edificio

5

Articulo 3.30. Pendiente méxima.:

saliente.

Articulo 3.22. Envolvente del edificio

Se entiende por envolvente del edificio el velumen hipetélice dentro del cual se debe situar la
edificaciébn v que viene definido por las lineas de edificacion, la altura de la edificacion, la
inclinacién maxima y la alturs méxima de cumbrers.

Articulo 3.33. Altura de planta

Es la distancia entre los planos superiores de dos forjados consecutivos.

Articule 334, Altura libre de planta

Es la distancia vertical existente entre el plano superior del forjade de pise y el plano inferior del
forjado de techo de unz planta. Se fija ea 2,50 m. DILIGENCIA. Aprobade

Articulo 3.35, Sotanos y semisétanos

rr"
Sdtano es aquella planta cuyo forjado de techo se enchentra en todns-sus
rasamtc do la acera o del terreno en contacto con la edificacién.

Semisdtane es aguella planta que tiene un Forjado de piso por debajo de la rasante de Ia‘ace' »
terrene en su caso, ¥ su forjade de ts¢ho por encima. iy - o

Articulo 3.36. Planta abuhardillada

Se entiende por planta abuhardiliada aquella parte de la planta de cubierta que es o puede ser
diafana, con una altura libre superior a 1,50 m. y susceptible de iluminarse desde e exterior.

FLAMPARGIAL SECTOR BC. PRADO COGULLY 50. CERCEDA. EL EDMLE. MAIHID

BD

246



IR I R XS RIXYY I RSN FE XY NN RRNRNRN SRR RERRR N R AN R A R A B A & B & 4

DRDENAMZAR RECALADORAS 14

Articulo 3.37. Planta de cubierta

Se permitivd habitar los espacios bajo cubierta considerfndose como tales a efecto del
apromhamtcntn permitide aquellos que estan comprendidos dentro de la proyeccién de 1a altura
libre superior a 1,50 m., cuando la altura libre de los paramentos verticales sea superior a un metro
¥ el volumen interno resu!tanle sea el equivalente al con‘evpondwmc ama planta de pisos ¥ su uso
esteé adscrito al de la vwmmld o viviendas mfermres __f.---"‘

Articule 3,38, Cuerpos cerradns'iié.la éﬁiﬁcaciﬁn.

Se entiende por este térmmo aquellas partes o,_parie ﬂe p‘. : Leflificio que se encnentran
totakmente cerradas al exteﬂcreon un cerranm:nto' g ;

Articulo 3.39. Cuerpos abjertos g8 edificacion

Se entiende por este lémmino aquellas partes de la planta del edificio que se encuentran
permanentemente abiertas al exterior por alguna de sus partes. Pusden ser:

- Forches: Scn los cuerpos abiertos cubiertos que existen en planta baja.
- Porche corrick: aguellos que discurren a todo o largo de la fachada.
- Saportafes: son porches corridos situados en la linea de fachada exterior de la edificacién v
que tienen por encima, en su totalidad, cuerpos cerrados y que por Jo tanto denen la
consideracidn de cuerpos entrantes respecto de ia linea de fachada.

- Terrazas: 3on los cuerpos abiertos que existen en las plantas de piso. Pueden ser:
Cubiertas: euando tienen fogjado de pise ¥ de techo.
Descubiertas: cuando sélo lienen forjado de piso.

- Azoreas: Sélo se consideran cuerpus ablertos a aquellas azoteas gue estén al mismo nive! que una
planta abuhardillada y que se conformen como un hueeo dentro de 1a cubierta inelinada.

GILIGERCIA. Armchady _

Avrticulo 3.40. Cuerpos entrantes

Articuln 3.41. Cuerpos volados SR

Son aquellos cuerpos abiertos o cerrados de la edificacion que mhresa.lm X"
edificacion. Mueden ser: :

.',-—T‘Ir.\._‘_ r
- Balcores: Son aquellas termazas o partes de terraza que tienen la conmderac;én-- de Adustpos
salientes.

- Cuerpos volados cerrades o miradores: Son aquellas partes de los cuerpos cerrados de las
plantas de piso o abuhardilladas que sobresalen de la linea de edificacion.

Articulo 3.42. Elementos salientes

PLANPARCIAL SECTQR 8C. FRADD SOGULLOSO. CERCEDA EL BUALD. MADRID
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Son los elementos constrnetivas no habitables ni ocupables de caricter {ijo que sobresalen de la

fachada o de la linea de edificacidn en su caso. Pueden ser:

- Aleros: Son los salientes que tienen las cubiertas inclinadas al coincidir con el forjado horizental.

- Hastiales: Son los elementos salientes de 1a planta de cubierta no abuhardilladas que forman un
cerramignto vertical entre el forjado de techo de la dltima planta de piso v la cubierta
inclinada.

- Petos, antepechos o cornisas: Son los elementos salientes de las cubiertas planas.

- Marguesinas: Son los elementos salientes en planos horizontales que se realizan a modo de
visera en los porlales y locales de las plantas bajas,

- Escaleras de incendios: it

- Rejas: Son agquellos elementos salientes didfanos q ,;.«ae caieman en el plano vertical come
proteccidn de los huecos de fachada m

- Zieatos: Corresponde a [a parte mferlor d,z la’ fachada en mnmm:o GC{[LI el terreno o la acera en su
caso. ~

- Parasoles: Som los elementos. sahen‘tes desnnéldas a Ia prcteas@n solmsde los huecos de luces de
las fachadas, =" i . 3 £

- Javdineras: Son todos dos ele thados a comtenedores de

flores y planras ' s S

Articulo 3.43, Elemento¥ provisionales

Son todos aquelios elementos no constructivos de cardcter provisional que se colocan en las
fachadas, como son:

- Toldos y persianas; Son parasoles desmontables.

- Mugstras: Son snuncios paralelos al plano de la fachada.

= Bunderizes: Son anuncios normales al plano de la fachada.

Articulo 3.44. Remates

Son todos aquelios elementos constructivos no habitables ni acupables de caricter fijo que
sobresalen de la envolvents del edificio o de la cubierta en su caso: Pueden ser chimeneas de
vemtilacion, antenas n otmas instalaciones.

FLAM PARCIAL SECTCR BC. PRADO COGULLOSC SERCEDA EL BOWLO. MADRID
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SECCION 3%, CONDICIONES DE CALIDAD E HIGIENE

Articulo 3.45. Calidad de las construceiones

il
1- Las comstrucciones buscardn en sus soluciongs de prayecto fa mejar estabilidad, resistencia.
seguridad y economia de mantenimiento de“lps‘fﬁaiﬁ-ial_és empleados y de su colocacién en obra.

2- En aplicacidn del contenido dg__g;s:;'i:ﬁ. Ordeuanzas y de las resgonsabilidades que le son propias,
es competencia del Ayuntamignto velar, tanto por contenide urbanistico del Plan,
GO pOl' una rne_lora (h‘.' la calidad constructi 5 Y, ncia, de la calidad de vida del

empleados, su disefic’ ¥ sclucidn constructiva, cumplirin las condiciones impuestas por la
legislacidn sectorial, ¥ en concreto las establecidas en la Normativa Bésica de la Edificacion.

Articulo 3.47, Aislamiento acstico

Las edificaciones deberdn remnir las condiciones de aislamiento acustico fijadas por la Norma
Bisica de la Edificacion vigente.

Articulo 3.48. Barreras antihumedad.

Todo local debe ser estanco y estar protegido de la penetmacién de humedades. A este fin, soleras,
nuros perimetrales de sétanos, cubiertas, juntas de construcciones, y demas puntos que puedan ser
causa de fltracion de aguas, estardn debidamente impermesbilizados y aislados. Las carpinterias

exteriores cumplirin Ja Norma Bésica de la Edificacién sobre condiciones térmicas en los
edificios.

o AT Koy
Articulo 3.49, Local ; e day
X hffla{ ZC‘ .

Se entiende por local el conjunto de piezas conti
gjercicio de una misma actividad. (

Articulo 3.50. Local exterior ST et

1- Se considerard que un local es exterior si todas o algunas de sus piezas habitables cumplen
alguna de las siguientes condiciones:

a) Dar sohre una via pliblica, calle o ptaza.

PLANPARCIAL SECTOR BC. PRALD COGULLOED. SERCEDA, EL BOALD, MADRIC
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b) Recaer sobre un espacio libre de edificacion de caracter piblico.

¢) Dar a un espacio libre de edificacidn de cardcter privado que cumpla las condiciones
especificas de 1a notma de zona que le sea de aplicaefon.

2- Dieberd cumplir ademas las condiciones cnrraspnndlemaes de superficie de huecos y superficie de
ventilacion. ;

b

Articulo 3.51, ngnﬁbntahle :

Jr‘ w
Se considerari | pieza habﬂable toda aqué]la €n lan.pn:” % desarmllcu actividades de estancia, reposo
o trabajo que requwi‘an Ta pern;eaﬂkn m prt}kmg:fda de perzonas.

Articulo 3.52, I‘}fas haﬁi}iﬂ“es en plantas sétano ¥ semisélano
1- No podran instaiarse en sotanos piezas habitables.
2- En plantas de semisotano sole se autorizard la instalacion de piezas habitables si no estan

adscritas a usos residenciales salve que se trate de piezas pertenecientes a una vivienda
unifamiliar, y cumplan las restantes condiciones de calidad e higiene.

Articalo 3.53. Ventilacidn

Es la capacidad de renovacidn del aire de um local. Puede ser:
a) Natural: cuando se produzca mediamts huscos abiertos ¥ practicables # fachadas

b) Forzada: cvande se realice medianfe sistemas artificiales dz ventilacidn forzada u ottos
medios mecanicos. Se admite la ventilacion forzada de las piezas no habitables tales come
aseas, bafios, cuartos de calefaccion, de basuras, de acondicionamiento de airs, despensas,
trasteros y garajes.

Los conductos y sistemas de ventilacién forzada para cada una de estas dependencias no se
podrédn simultanear con los de ofras, disponiéndose excluswamente para cada una de ellas con
exclusion de las restantes.

La parte superior de la chimenea de ventilacidon debe coronarse cen bn v

UL ENCTC
i ViRl
Articulo 3.54, Tluminacion _ fir B Houto, &
e
1- Thnminar un lecal es proveerle de luz, mediante: s

a) Medios naturales: cuando el procedimiento de alumbrado es Ia iz solar.
b) Medios artificiales: cuando se utilizan medios de flominagion artificial.

S Y

2- Sin perjuicio de incidencia de las condiciones que se especifican para cada uso, mngﬁu Iacal
podrd contar con un nivel de iluminacion artificial inferior a cincventa hux medidos sobre un
plano horizontal situado a serenta y cineo eentimetros del suglo.
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Articulo 3.55. Ventilacidn e iluminacidn de piezas habitables

1- Los huecos de ventilacion e iluminacién deberim’ teper ung superficie po inferior a 178 de la de
la planta del local. No se dispondrd ningin puesic’ de trabajo estable a mds de 10 metros de
distancia de los huecos de lltmu.nacwn P wautllacum, lve especiales exigencias técnicas de la
actividad. 3

2- Cada una de las piezas habj}ables dispondra de Py
al menos, la equivatern 4. e /16 de Ia auperfjﬂ itiL§e o pieza.

o

SECCION 6% E}S{m}oﬁss DE SERVICIOS Y DOTACIONES

Articulo 3.56. Dotacion de aparcamiento

1- Todos las edificios y locales, en los que asi lo tengan previsto estas Ordenanzas 2n razdn de su
uso ¥ de su localizacidn, dispondran del espacio que en elles ge establece para el aparcamiento de
los vehiculos de sus usuarios. La detacidn de plazas de aparcamienio se sefiala en la normativa
propia del uso.

2- En todo caso, las plazas de aparcamiento que se establecen como obligatorias, coma dotacitn
que son de las viviendas, se consideran inseparables de éstos, a cuyos efectos figurardn asi en la
correspondiznte Licencia Municipal.

3- Ea toda edificacién que se construya, reconstruya o en la que se lleve a cabo una aligracidn o
adicidn sustancial, se habrd de prever y reservar en la planta o plantas bajas de semisGtanes, o de
sotanos de dicha edificio, o dentra de los limites de la parcelz o solar, el nimero de plazas de
aparcamientos que determinen las Ordenanzas Particulares, para coches o vehfculos de cualquier
otro tipo, para uso de los ocupantes o visitantes del edificio. El espacio necesario para
apan.amiem.os de vehiculos y para carpa y descarga se debe propercionar con total independencia
de la zona viaria de uso pablico ¥ de modo que se cause la mgqgr gb.ﬂ{u(mﬁg ﬁqsmle al trafico
rodado y pestonal, Pz on Scxia de

il ;

Artienlo 3.57, Plaza de aparcamiento

Se entiende por plaza de apaccamiento una porcién de suelo Hstizontal o ¢
eon una dimension de 2,20 m, per 4,50 m.

Articulo 3.58. Altura libre de garajes

La alwrz libre en los garajes serd, como minime de 2,20 metros medidos en cusiquier punte de su -
supetficie, y de las rampas de acceso, incluso a las instalaciones de cualqmer tipo que se sitlien en
el paraje.
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Articule 3.59. Evacuacién de aguas residuales

1- Las instalaciones de evacuacién de sguas residuales qugdaran definidas por su capacidad de
evacuacién sobrs la base de criterios indicados en la Norma T-ecnnlogma correspondiente.

2- Deberin acomster forzosamente a la red gen_ersl, por ‘-ﬂtel'ﬁ!fd de arqueta o pozo de regisiro
entre la red horizontal de saneamienio ¥ la r@d'de ulc'anm.rillado.

3- Cuando la instalacién reciba aguas procedcmes de uso ik ajpe aparcamientos colectivos o
sotividades semejantes, se dlspondré “umid arqueta sap&iad fangos o grasas, antes de la
arqueta o poze genetal de reglqim

T

Artieulo 3.61. Energia eléetrica

I- Todo edificio contard con instalacidn interior de energia eléctrica conectada al sistema de
ahastecimiento general

2- En los establecimientos abiertos al piblico se dispondra de mode que pueda proporcionar
fluminacién artificial a todos los locales y permita las tomas de corriente para las instalaciones
que se dispusieran,

3+ Las instalaciones de baja tensidn en el edificio quedaran definidas para ia potencia eléctrica
necesaria, teniendo en cuemra para el cdlculo las previsiones de consumo de cnergia para
servivios (alumbrade, aparatos elevadores, calefaccion, efc.), asi como la necesaria para los usos
previstos, de acuerdo con las condiciones de dotacién marcadas en las [nstrucciones vy
Regplamentos eapecificas.

Articulo 3.62. Puesta a tierra

__.-—-——'"—‘J-‘:ﬁ i B ) .".“
1- En todo edificio se exigird la puesta a tierra de ias in slﬁéionﬁs ¥ estruchiira, |1
U
2- La instalacién de puesta a tierra quedard definida por la resistencia elée que ofrezca ig7 L“'r:;.
linea, considerande las sobreintensidades y corrientes de defecto que puedan origingrse n lﬁf :
instalaciones eléctricas, antenas, pararrayos y grandes masas metilicas estructurales:’ de otm
Eipo. ;

3- En todo caso la instalacion habrd de ajustarse 2 la reglamentacion sectorial correspondiente.

Articnlo 3.63. Gas energétice

Los edificios que incluyan el gas entre sus fuentes de energfa, deberan cumpiir en su instalacion
las condiciones jimpuestas por su reglamentacion espacifica, por las Ordenanzas correspondientes
que apruehe el Ayuntamiento v las normas de las propias compafiias suministradoras en su caso.
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Articulo 3.64, Combustibles liquidos

1. Cuando la fuente de energia utilizada sean los denvados del petréleo, las instalaciones de
almacenamiento de estos combustibles, deberan ajustarse a lo establecido por la reglamentacion
especifica y demds normas de cardcter general que sean de aplicagion. |

2- La detacion de depdsitos de combustibles: quedara de[‘ i

caso, segtin la establezea la
reglamentacidn correspondiente, . :

’_f

Articulo 3.65. Acces DS\TS edificaciones
"”" % - =-r 0
Toda edificacidn deberd estar sefializada exteriormente para su identificacion de forma que sea
claramente visible de dia y de noche desde | acera de enfrente, Los servicios municipales
gefialardn los lugares en que debe exhibirse los nombres de las calles y deberin aprobar la forma

de exhibir el namere del edificio.

Articulo 3.66. Prevencion de las caidas

1- Los huecos horizentales en los edificios ahiertas directamente al exterior 2 una altura sobre el
suelo superior & 50 centimetros y los tesaltos entre pavimentos, estaran protegidos por wn
antepecho de 95 centimetros o una barandilla de 100 centimetros.. Con igual sistema de
proteceién y bajo las mismas condiciones se prategerarn los perimetros exteriores de las terrazas
accesibles a las personas.

"2 Por debajo de la altura de la proteccidn no habrd en contacto directo con el exterior ninglm

hueco con dimansic’n sunerior al2 cantimetros ranuras al nivel del suelc de dimensién mayor

la barandilla.

3- La altora de las barandillas de las escaleras no serd inferior a’ 90 ottt " v idaran
constituidas por elementos verticales, La dlstancl;»}rbre “entre elfos.o’ ‘,r

centimetros. i . _Ff___.__. 1!’

SECCION 8", CONDICIONES DE ESTETICA

Articulo 3.67. Salvapuarda de la estética urbana

1- La defensa de la imagen urbana y el fomenio de su valoracidn y mejora, tanto en lo que se
refiere a los edificios, en conjuntos o individualizadamente, come a las dreas no edificadas,
carresponde al Ayuntamiento, por la que, cualquier actuacion que pudicra afectar a la percepcidn
del entorno debera ajustarse al criterio que, al respecto, mantenga.
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Articulo 3.68. Fachadas

|- Se cuidard la eleccidn de los materinles de fachada con el objeto de garantizar la durabilidad v
buen aspecto de las edificaciones, tanto en las plantas prmmpﬂl% como en los elementos de
cubierta y construccionss auxiliares sobre ella_ s e

: ™

2- La eleccién de los materiales para ja- pJenumﬁn de lag fachadag se fundamentard en €f tipo de
fabricas y calidad de los mvestmuéntos 451 como en*ck(!espl , texiura y color de los mismos,
en foncién de los criterios de \,oﬂlpomclfan ¥ estélicos 2013,

3- No se permite la ntllnzxri{m de pwdm ]:lu]lmenima i&dnllos o plaquetas de color rofo pimentdn

o calores llamatlvo%,;l‘hs gres de paslas ﬂ-treas, l,as;iadnllus de cara vista, asi como pinturas de
colores dctonan'res.i‘ .

R

Articulo 3.69. Instalaciones enlasfachadas
v

™
L
l- Ninguna insmlaciénxigp{;;mcidn, acondicionamiente de aire, evacnacion de humos o
extractores, podrd sobre¥alir en ninglin punto del plano de fachada exterior, ni perjudicar la

estética de la misma.

2-  La instalacitn de apuratos de sire acondicionado visibles desds la via piiblica, requerirs un
estudio del alzado del edificio, no pudiendo instalarse sino en la posicién en que menos
perjudiquen a la estética de la fachada y sin romper su cerramiento.

Articulo 3.70. Cubiertss

Se prohibe la utilizacién en cubierta de los plasticos, los aluminios y cubicrtas metélicas y las
cubiertas de fibrocemento, Asimismo las tejas que se utiticen en la cubricion deben ser cerdmicas.

M ACHEAIA, Apgesade
Articulo 3.71, Carpinteria !5;:! b .'*.;i-lgu P on b

] i
Tl

ann i Sexiin de
I fjwu' ia

A

I- Las carpinterfas pueden ser de madera, perfiles matalm@dos, al

2- Las carpinterias de aluminio tendran que ser anodizadas en color o Iacadas,'

ca en sp-eclor -
natoral.

SECCION 9. CONDICIONES AMBIENTALES o i g

Articule 3.72. Computibilidad de actividades

l- Solamente podran instalarse actividades sutorizedas por el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Mocivas y Peligrosas (Deereto 2414/61 de 30 de Noviembre), o dispongan
las medldas de com:ccwn © prevencion necesarins.
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2= Para gue una actividad pueda ser considerada compalible deberd:

a} Mo realizar operaciones que generen emanaciones de gases noc¢ivos © vapores con olor
desagradable, humos o particulas en propurciones superiores a las marcadas en estas
Ordenanzas,

b) No utilizar en su proceso elementos quimicos mﬂamahles,
preduzean molestiag. :

vos, toxicos o en general. que

-.aractenstlcas adu:uadas

d) Tener la maquinaria mtalada de: formaqtrg las, iones, si las hubiere, no sean percibidas
desde el exterior, oTo sean encuantfa mﬁerior a,la/dctermmada en estas Ordenanzas.

; e

3- &i no se diesen las: mndxcm;ms feqqeﬁdas ni siquiera mediante técnicas correctoras, el

Ayuntamiento podra ejercer las an:!i:ogw ‘sancionadoras que tuviese establecidas.

o

e

Articnlo 3.73. Lugares de servacion de las condiciones

El impacto producido por el funcicnamiento de c.un.lquier actividad en el medio urbano estard
limitado en sus efectos ambientales por las prescripeiones que sefialan las prasentes Ordeﬁanms
Su cumplimientc se comprobara en los siguientes lugares de observacidn.

4) En ¢l punto o puntos én los que dichos efectos sean mis aparentes para la comprobacidn de
fmses nocivos, humos, polvo, residuos o cualquiera otra forma de contaminacidn,
deslumbramientos, perturbaciones eléctricas o radicactivas.

b) En ¢l puntc o puntos en donde se puede originar, en el caso de peligra de explosian.

¢) En el perimetro del local o de ia parcela si la actividad es vinical¥nicdiidin Histady?

- - - . - . II o
comprobacién de midos, vibraciones, olores o similares. Aty »F(:«: - 41 sI: o

Articulo 3.74. Emision de radioactividad v perturhaciones e]éctrica S_

1~ Las actividades susceptibles de generar radioactividad o perturbacmnes el
cumplir las disposiciones especiales de los Organismos competentes en la materia,

2- En ningiin cago se permitira ninguna aciividad que emita Tadiaciones peligrosas, as{ como,.

ninguna que produzca perturbaciones eléctricas que afecten al funcionamiento de’ ::ualqmer
equipn o maquinaria, diferentes de aquellos que originen las perturbaciones. -

Articule 3,75, Transmisién de ruido

El nivel sonore se medira en decibelios ponderados de la escala A (dB A) segiin la Nocma TINE
21/314175 y su determinacidn se efzcruard en los lugares de observacion sefialados en el articulo
3.73 en el domicilio del vecino mds afectado por molestias de la actividad, en condiciones de paro

¥y tetalmente funcionande, de dia y de noche, para comprobar el cumplimiento de los sigvientes
limites:
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LIMITES DE EMISION SONORA TRANSMITIDA AL EXTERIOR
TRANSMISION MAXIMA

ACTIVIDAD COLINDANTE

Servicios urbanos ne administratiyos”
Actividades comerciales £
Residencia ol .
Servicios terciarios no comerciales:
Equipamiento no sanitatio
Equipamiento sanitario

LIMITES DE RECEPCION SONORA EN EL INTERIOR DE LOS LOCALES
RECEPCION MAXIMA

ACTIVIDAD {dBA)

DIA NGCHE

Sanitario y bienester social_ 25 2Q,
Equipamiento Caltural y religioso ' 30 30
Educativo 40 30
Para el ocio 40 40
Hozpedaje 40 30
Servicios terciarios OAicinas ARV Adnabado

Comisions gl fa-mg‘;ﬁ 1 err Fieoao e B ok
g : duy fé
. . ; WAY oes
Piczas habitables, excepto cocinas )
Residencial Pasillos, aseos y cocinas
Zonas de acceso comin
Al
En todo casv. entre las veintidds ¥ las ocho horas, el nivel sonoro admisible en el domidflio del i
vecino mas afectado ne podra sobrepasar en més de tres decibelios (3 dBA) al ruido de' fondo, g‘ #i
entendiéndose per tal el de ambiente sin los valores punta aceidentales. £ e

Articulo 3.76. Vibraciones

No podrd permitirse ninguna vibsacién que sea defectsble sin instrumentos en los lugares de
abservacién especificados en el aticule 3.73, Para su correccién se dispondran bancadas
antivibratorias independientes de la estructura del edificio y del suela del local para todos aquellos
elementos originadores de vibracién, asi como de apoyos elisticos para la fijacién a paramentos.
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Las vibraciones medidas en Pals (Vpals=10 log 3.200 A? N°, siendo A Ja amplitud en centimetros
¥ N la frecuencia en hertzios) no superardn los sipuientes valores:

LIMITE DE VIBRACIONES
LUGAR V[BRAC[ONES R TR
(Vpul) \
Junto al penerador s A X,
En el lmite del local T Y »
Al exterior del local 5 ‘57"/
:

Articulo 3.77, Deslumbrﬁmwntus

Desde los lugares def\obsewaclén zspemﬁcados en el articulo 3.73, no podré ser visible ningin

deslumbramiento directo o reflejade; debido a fuentes luminesas de gran intensidad o a procesos
de incandescencia a alias s, tales como combustién, soldadura y otros.

Articulo 3.78. Emision de gases, humos, particulas y otros contaminantes

1- No se permitird la emision de ningln tipo de cenizas, polvo, humos, vapores, gases ni otras
formas de contaminacién que predan causar dafios a la salud de las personas, a la riqueza animal
o vegetal, a log bienes inmuebles, o deterioren las condicicnes de limpieza exigibles para el
decoro urbano.

2- En ningén caso se pevmitird la manipulacion de sustaneias que produzean olores que puedan ser
detectados sin necesidad de instrumentos en los lupares sefialados en el articulo 3.73

3 Los gases, humos, particulas y en general cualquier elemento conlaminante de la atmdsfera, no
podrén ser evacnados en ninglin caso libremente al exterior, sino que deberan hacerlo a través de
conductos o chimensas que se ajusten a la que al respecio fuese de aplicacién.

4- En pmticular. pare los generadores de calor, €l indice maximo de opacidad de los humos sera de
uno (1} en lo escala de Ringelmann o de dos (2) en la escala de Bacharach pudlendﬁ set
rebasados, en instalaciones que utilicen combustibles sélidosy; pof’uhitl
hora al proceder a su encendido. L5 Uzi }" 'Tm e

£omi
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CAPITULO CUARTO

CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS URBANISTICOS

CONCEPTOS Y CARACTERISTICAS GENERALES.

Definiciones.
a) Usos Urbanisticos.

8¢ entiende por este érmino los diferentes destinos que tienen o pueden tener las
superficies que componen el territorio ordenade v que se definen a ravés del plancamicnto.

Los usos de las superficies edificables se definen por el destino que pusdan tener las
edificaciones.

b) Intensidad de uso.

Se entiende por intensidad de uso el concepto cuantificado de cada uso en funcién de su
aprovechamiento volumétrico que variard en cada ordenacién segin el modelo territorial.

) Categoria de uso.

Se entiende por categoria de uso las diferentes situaciones que se definen para cada uso
especifico definidas por su intensidad, su situacién en la edificacidn, o su ubicaciém

‘respecto de otros usos de la erdenacién.

A Aprbel
st Fiam en Semiao de

dugfga |

HARRE IS

Regulacién de Ios usos.

a) Destino de los terrenos y construcciones. < _

Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones deberin dest
establecidoe por el plansamiento general ¢ por ¢l plancamicnto de desarrollo,
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b) Determinacifn de los usos.

El Planeamiento General regula de forma pormenorizada los usos que afectan a los terrenos
clasificados como suely urbano a través dz las condiciones de uso establecidas para cada
zona de Ordenanza.

En el desarrolle de Tos Secroves del suelo urbanizable la regulacién de usos se efeetia en
los correspondientes Planes Parciales que deberdn ajustarse a las Normas Generales
conternpladas en este Capitulo.

En el suelo clasificado como no wrbanizable, los usos se determinan en la regulacion
especifica de este suelo.

En cua.lquier casn, para cualquiera de los usos permitides o previstos por el planeamiento
sera aplicable la legislacitn especifica que le corresponda.

Cardeter de los usos.

Los tipus de usos se subdividen en funcién de distintos conceptos:
a) Sepim el nivel de ¢oncrecion en ¢l planeamiento,

« Usos globales, son aquellos que se definen en el plancamiento gencral como
identificador de una wona urbana o sector urbanizable por ser el mds utilizado.
* Usos pormenorizados, son aque]los que comresponden a la conctecién detailada de los

usos admitidos en cada porcidn de terreno por t:rz’ttiu".?':;1 gel. -' mal__n_rig_._....
plareamiento, : o

b} Par su permisién.

" El
.« Usos principales, son aguellos que se esugiaeem’ pls

predominante en una zona o parcela. e
s Usos compatibles, son aquellos que pueden sustituir o simultanearse mﬁ el lﬁfl
principal. v e
* Usos prohibides, son aquelios que expresamente se consideran madmzsxlﬂas por’ .
contravenir las previsiones de ordenacion y resultar incompatibles con log' ﬁm
principales que 3¢ permiten,
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¢) Por su utilizacién.

« Uses publicos, corresponden a aguellos que permiten la ntilizacidn libre de los terrenos
y edificaciones por toda la peblacién. Estos usos pueden tener cardcter restringido
cuando se limita por su especifica utilizacién a una parte concreta de la poblacién, o
cardeter reservado cuando se limita su utilizacién a una contraprestacidn econdmica
quedando a discrecion de la propiedad su distrute gjercitando el derecho de admision.

o Usos privades, son aquellos que se utilizan exclusivamente por los propietarios del
terreno, pudiendo denominarse especificamente para algunos casos privados, usos
comunitarios, cuando se utilizan por un nimero limitado de personas con sujecion a
Nernmas coneretas por tratarse de una copropiedad.

Clasificacién de los usos.

En funcidn de su desting los usos s¢ clasifican ¢n los siguientes tipos:
A) USOS RESIDENCIALES.

Comprende los espacios y dependencias destinados al alojamiento humano de forma
permanenie.

Pueden ser:
+ Vivienda Unifamiliar VU, ' DiL; e

Es aquel uso de residencia que corresponde 4 una tinica famidiey %’mrn g

a2 e
« Vivienda Calectiva VC. B oy ﬁ,‘j 5“*

Es aquel uso de residencia que comesponde a va.l.?as Tamilias co
en régimen de Comumdnd

personas que no tenen condicién de familia, y se agrupa.n por Lugnaslamlas
diferentes. Este uso genérice se adscribe a cada uno de los usos de eqmpauﬁﬁnto iy
funcidn de las caracteristicas gue tenga la residencia comunitaria.

B) USOS TERCIARIOS
¢ Uso comercial CO,

Corresponde 2 los espacios ¥ dependencias destinados a da compraventa o permuta de
mercancias. Este uso se vefiere al comercic minoriste y de cardcter comercial,

distinguigndose del comercio de grandss superficies que se regula de acuerdo con los
Iérminos establecidos por la regulacion autondmica vigente,
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o [Jso de oficinas OF.

Comprende los espacios y dependencias destinados a actividades de cardcter administrativo

0 burocratico.

C) USOS INDUSTRIALES.

Comprende los espacios y dependencias destinados a actividades relacionados con la
produccién, transformacién y almacenamiento de productoes.

Pueden ser:

¢ Industria de Transformacion IT.
Es aquella industria que tiene por objeto la obtencion, preparacion v transformacidn de
los praductos,
¢ Industria Almacén IA.
Es aquella industria que tiene por objeto el almacenamiento, distribucion, conservaciin
¥ mantenimiento de productos.
+ Imdustria Agropecuaria AG.
Es aquella que tiene vinculacidn directa con los recursos agropecuarios, avicolas,
cinegéticos, panaderos, agricolas, de conservas, ete..

D) USOS DE SERVICIOS.

Comresponde a aquellos espacios y dependencias destinadas a ubicar los elementos
intrinsecos del medio urbano, pueden ser:

s Kl equipamiento de servicios urbanos EU.
Comesponde a aquellos espacios ¥ dependencias destinados a una prestacidn a fa

ciudad, bien sea: PSR
a) Centro de limpieza. g ';*3}‘,‘!##‘:-”‘;1 B
b) Centro de Proieccidn Animal. s ol (R
G) le-ﬁ de ngim i d il 2

d) De Seguridad y Proteccion ciudadana, Comisartis, Parque demmjfi
de Correos. &C i
e} De Defensa y Justicia, Acuartelamientos, Clerpas Armad
Penitenciarios.

f} De Produceion Alimentario. Mataderos.

£2) De Abastecimiento Alimentario. Mercados.

h) De Recintos Feriales,

i) De Servicios Funerarios, Tanatorios.

J) De Enterramiento, Cementerios.
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+ Egnipamicntoe de Transporte ET.
Compuesto por los terrenos y espacio destinados a soportar el tansporte de personas y
vehiculos.

&) Bt Sistema Ferroviario
Constituido per las vias e instalaciones complementarias de estaciones, muelles,
almacenes, etc..
b) El Sistema Aéreo-Portuario
Constituido por zeropuertos, helipuertos, ete..
¢) El Sisterna de Puertos Meritimos
Congtituido por puertos de mercancias o deportivos ¥ sus insmalaciones
complementarias.
d) El Sistema de transporte de mercancias.
Constituido por intercambiadores de transporte, areas de servicio, ete..
¢) El Suministro de carburantes.
Constituido por estaciones de servicio.

» Eguipamientos de Servicios Infraesiructurales EL
Correspondiente a todos los espacios, establecimientos destinados a la ubicacion de los
servicios wrbanos:
a} Presas y embalses
h) Depdsitos de agua.
¢) Estaciones de bombeuo,
d) Depuradoras de aguas residuales.
¢} Centros de transformacion
f} Subestaciones sléctricas
2) Pasillos eléctricos
hy Centros de tzlefonia
i} Torres de comunicaciones.
J} Centros de sefializacién.
k) Vertederos de hasura.
1) Vertederos de podas.
m) Vertederos de escombros.
1) Depositos de gas.

E) USOS DE APARCAMIENTO.

Corresponde a los espacios destinados a la estancia de vehiculos y pueden ser:
* Garajes GA i

Comprende fos espacios de aparcamiento ubicados en edificios.
s Estacionamientos ES

Corresponde a los espacios destinados especificamente a aparcamiento en superficie.
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F) USOS DOTACIONALES.

Corresponde & todos aguellos espacios y deperdencias destinados a proveer a los
ciudadanos de las prestaciomes sociales que hagan posible su desarrollo integral y su
bienestar, pueden ser:

» Equipamiento Educative EE.

Corresponde 2 los espacios o dependencias destinadas a lag actividades regladas para Ia
formacién humana e intelecrual de las personas. Se incluyen en este tipo de
equipamientos ias residencias destinadas a alojamiento de las personas inmersas en
este proceso de formacidn como residencias de estudiantes, colegios mayores, ¢te..

* Equipamiento Sanitario ES.

Comesponde a los espacios o dependencias destinados a las actividades que prestan
servicios médicos.

» Equipamiento Asistencial EA,

Comprends los espacios y dependencias destinades actividades que promueven el
desarrallo v el hienestar social de Ios ciudadanos, ¥ la orientacion y prestacion de
servicios de entidadss ¥ organizaciones colectivas, incluyendo en este dpo de uso
los usos residenciales de carcter asistencial, como Residencia de la Tercera Edad,
Residencia de Acopida, etc., en los que el alojumiento queda vinculado
permansntemente a la prestacion de servicios asistenciales a los acupantes.

Equipamiente Cultural EC.

Comprende los espacios y dependencias destinados al alojamiento de las actividades
culturales, y las actividades de relacién social tendentes al fomento de la vida
asociativa. '

Equipamiento Deportive ED.
Comresponde a aquellos espacios v dependencias destinadas a instalaciones de uso

-

deportivas: -
a) Gimnasios y Polideportivos. (TR L -i\ oo o
Syuatasmedio on Fione on Sestda _k‘
b) Campos de fitbel porclé tenp el

de gue duy e
¢) Complejos polideportivos | b WYL
d) Campos de golf
Eguipamiento de las Administraciones Priblicas EL_ (o

Corresponde a  aguellos espacios donde se realizan las activigades -de las

Adminisiracicnes Publicas para atender los diferentes servicios que prestan alos.

ciudadanos,

En razén de uso se asimilan los usos de oficinas, de las diferentes Administraciones =

Piblicas.
a) Administracion del Bstado
b) Administracién Autondmica
¢} Administracién Lacal
d) Administracion Institucional

PLAN PARCIAL EECTOR EC. PRADO GOGULLOSD CERCEDA FL BOALO. MADRID
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" Corregponde a aquellos usos de suelo que no son su&aezpnl_:ﬂﬁde.eélﬂ

EHREMENAMZAD REGLILALDRAS JH

e Equipamicnto Religioso. Comprende los espacios y dependencias destinadas a la
prestacion de actividades religiosas, como:
2) Centros Parroquiales, Tglesias, Mezquitas, Ermitas, efc.., ¥ actividades ligadas a
la vida asociativa religiosa,
by Conventos, Monasterios
¢) Residencias Religiosas, Casas de Ejercicios.

G) USOS DE EQUIPAMIENTO COMERCTAL.

Corresponden 2 aquellos equipamientos que proveen a los ciudadanos de prestaciones
especificas que tienen un caracter: -

s Equipamientos Hoteleros.
Comprende los cspacios ¥ dependenciss destinadas a alojamiento transitorio de las
personas, coma:
a) Hoteles y hogtales.
b) Balnearios
¢} Campings, etc..
* Equipamientos de Ocio.
Comprendz los espacios y dependencias destinados a actividades ligadas a la vida de
ocio de relacitn como:
a) Salas de reuniones.
b} Establecimientos de comidas y bebidas.
¢} Espectdculos diversos, discotecas, ete..
d) Salas de cine v tealro,
e} Plazas de Tores

DGR TA pu:hulu G i

b R w\_pq\? ey PILr sep imonu
o

H) ESPACIOS LIBRES

su utilizacién piblica o privada, e

¢ Red Viaria. i
Constituida por los espacios destinados al transito de vehiculos o peatonal, pueﬂe ser‘ el
a) Red de Carreteras RC,
- FEstatal RC-E
- Auténomo RC-A
- Municipal RC-M
b) Calles Pablicas CP.
- Principal CP-P
Secundario CP-S
Interior CP-I
¢) Accesos Privados AP,

PLAN PARCHL SECTOR 80, PRACD COGULLOSD CERCEDA EL BOALD. MARRID Bﬁ
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d) Zonas Peatonales 2P,
- Arens estanciales ZP-A
- Sendas de paso ZP-8
e) Caminos Vecimales CV
f) Vias Pecuarias VP

s ZFonas Verdes

Constituida por los espacios ajardinados destinados al disfrute de la poblacién:

a) Parques Metropolitanos PM
b) Parques Urbanos PU

¢) Zonag Verdes Ajardinadas ZV
d) Jardines Privados ZP

PLAM PARCIAL EECTOR £C. FRADO COGULLOSG. CERGEDA. EL BCALD, MACRID
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CONDICIONES PARTECULARES DE LOS USOS URBANISTICOS.

Se regulan en este apartado las condiciones especificas que con cardcier general deben
cumplir cualquiera de los usos permitidos con independencia de las determinaciones que se
establezean en las Ordenanzas Particulares de cada zona.

Caondiciones Particulares de Ias Viviendas.

a) Yivienda exterior.

Toda vivienda debe ser exterior a efectos de condiciones ambientales v de seguridad, y
tendrd este carfcter cuando disponga de huecos de luz y ventilacion del saldm o dsi
vemedor y de un dormitorio minimo, a la fachada exterior del edificio ¢ a patios interiores
o de manzana gue tengan al menos ung distancia de 6 m. entre edificacicnes.

b} Condiciones de habitabilidad.

Las condiciones de iluminacién, ventilaciém, servicios e instalaciones, evacuacion de
humos, dimensiones minimas y posicién, serdn las que se establecen con carfcter general
para las viviendas de proteccidn oficial, y se regula en la legislacion especifica de
habitabilidad de la Comunidad de Madrid.

¢) Resideneias comumitarias.

Cualquicra que sea la residencia comunitaria afecta a los usos de equipamiento cumplird
las eondiciones de habitabilidad, higiene y servicios previstos en la regulacién sobre

hospedaje de la Comunidad de Madrid. MELIGERTIA. prehaty —
pﬁ lﬁﬂ s oy Flune e Sesain (e
a‘:ﬂ_y_ %‘, qﬁ -rjm I
. . i . 1 .‘1\,.I_“£;'\.'|
Condiciones particulares del uso comercial. C i) P"""ffr‘ P
. i \?\1\.
. : i
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Condiciones particulares de los usos de oficinas,

Los uses de ofivinas comprenden las candiciones higiénico-sanitarias de las edificaciones
de wivienda y ademas la Reglamentacion General vigente de Higiene y Seguridad en el
Trabajo v las Normas vigentes de Proteceinn de Incendio.

Condiciones particulares de los usos industriales.

Los usos industriales estan prohibidos en el dmbito del Secior.

Condiciones particulares de los garajes.

Los garajes cumplirén las condiciones de disefio € higiénico-sanitarias que s¢ zstablecen en
la Reglamentacion General de la edificacidn de las viviendas de proteccidn oficial.

Condiciones particulares de los usos de equipamiento.

Cualquiera de los usos de equipamiento establecidos en las Normas Subsidiarias cumplirén
las Normas establecidas por las Legislaciones v Replamertos Sectoriales que les afecten,
Reglamento de Policias ¥ Espectaculos Piblicos cuando tengan este cardcter, la
Reglamentacién General de Higiene v Seguridad en el Trabajo, las Mormas minimas para
eliminacidén de harreras arquitectdnicas, y las Normas vigentes de Proteccion de Incendios.

DU VRO, Aseobate
HRG En Flone o Sesacii i
: Guwe oy 1€
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CAPITULO QUINTO

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

SECCION 1° ZONA RESIDENCIAL

Ordenanea Particular de las Zonas Residenciales Unifamiliares
a) Ambita,

Esta ordenanza sera de aplivacién en las superficies grafiadas on Jos plancs de Ordenacion como
zona residencial unifamiliar RUN,

b) Carfcter de 1a zona.

Corresponde a aguellas superficies de dominic privado que se desarrollan bajo régimen de
edificacién ablerta y se destinan predominantemente a usos de vivienda unifamiliar,

¢) Grndos de la Ordenanza

En funcién del tamafio minimo de la parcela, se establecer: las siguientes Grados:

RU-3 400 m2
RU-¢ 240 m2

Para cada manzana se establece ¢l niimero méximo parcelas de cada uno de los dos grados segiin el
detalle siguiente:

S R TS "
& g Pl o ‘;.n:r:".l»a. e
¢ s B0 I'L. %

5Ny 004
o T B N
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DISTRIBUCION ESPACIAL DE LA ORDEMANZA RESIDENCIA UNIFAMILIAR
MANZANA NUMERD MAXIMO DE PARCELAS
GRADQ RLU-4 240 m2 | GRADO RU-3 400 M2 TOTAL
RUN1 12 16 28
RUN2 7 2 g
RUN3 1 10 10
RUN4 1 0 I
RUN35 0 s =]
RUNG 1 1 2
RUN7Y ] [§:] 13
RUNS 1 3 4
RUNG 0 12 i2
RUNIQ 0 16 14
RIMNITL 0 20 20
RUNI12 21 1 22
RUNI3 24 0 24
RUMNI4 26 0 26
RUNIS 0 20 20
RUN1& { 24 24
RUNL? 1 21 22
RUNLS L 22 22
RUN19 0 13 18
RUN20 0 2 2
RN 0 6 6
RUNZ2 0 1 1
TOTAL 94 218 31z

d) Condiciones de diseio urbano

s Tipelogia de la edificacién:

En &l Grado RU-4 {parcela minima 240 m2) se permitird la tipologia abisrta (AB) v la edificacién
aislada (as), pareada (pa) o adosada (ad),

En el Grado RU-3 (parcela minima 400 m2) se permitira la upologﬂﬁlﬂeﬁrﬁ' A
aislada {as) o parcada {pa). . ;

» Retranqueos,
de las tipelogias permitidas.

- Exeepeiongs;

* Se podrin parear las edificaciones en cualquier tipo de parcelas cuando se presente
proyecto conjunto de edificacion.
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* Se podrén realizar viviendas adosadas, con parcela inferior ¥ zonas comunes siempre y
cuando el niimero total de viviendas v la superficie de parcelas en su conjunto szan
equivalentes a los fijadas por la crdenanza correspondiente, justificindolo mediante Bs-
tudic de Detalle que se podré tramitar conjuntamente con el Proyecio de Edificacion.

+ Edificaciones auxiliares de la edificacion

En ambos grados las edificaciones auxiliares destinadas a garajes de una planta se podran alinear 2
fachada y lindera siempre y cuando su superficie sea inferior a 30 m2 y su longitud de fachada
inferior 4 4 m. ¥ no supere la alturz de 2,5 m.

Las piscinas se retranqueardn al menos 1,50 m. a linderos o fachadas.

Las instalacionss deportivas que tengan cerramicnte de malla se retranqueardn (res metros a
linderos o fachada v las que tengan muoretes cumplirdn los retranqueos establecidos para las
viviendas, no pudiendo sobrepasar la 2itura mixima de 6 m.

+ Movimientos de tierras en parcelas.

La alteracion de la fisonomin original de 'las caracteristicas fisiogrificas de las parcelas estard
sujeto a las siguientes limitaciones:

* Laalterscién de Jos niveles del terreno en los linderos no podra ser superiora | m.

*+ Los frentes de parcela que den a via piblica mantendran los niveles de la misma con un
margen supetior o inferior da [ m.

* Los taludes o aterrazamientos ne podrén swperar una pendiente méxima de 30°, a menos
de que se trate del terreno otiginal.

e} Condiciones de aprovechamiento.
_* OQcnpacién y edificabilidad.

Para ambos grados se establece ¢omo superficie maxima de ocupacidn la media de las
correspondientes a los grados RU-3 (40 %) y RU-4 (60%) cquivalentes def Suelo Urbano de las

MNormas Substdiarias: 50% de la superficie neta de la parcela, persiguiéndose con esta decision una
mayor homogeneidad tipelégica v volumétrica en el Sector.

Para la regulacidn de la edificabilidad se establecen dos pardmetrds? iéd
manzena y edificabilidad méxima por parcela, debiendo atenersp“ 1. }

Compensacion como los Proyectos de Parcelacion que gje S
Plan Parcial a ambos pardmetros.

-~ Edificabilidad maxima por parcsla:

RU-3 400 m2 0,5 m2/m2
RU-4 240 m2 0,7 m2/m3
PLAN PARCIAL SECTOREC. PAADE COCUNLOSD. CERCEDA £L BOALO. MADRID BD

270



ORDEMAMPAS REGULARORAY a8

.- Edificabilidad mixima por manzana:

MANZANA SUPERTICIE SUPERFICIE FEDIFICABILIDAD NETA
(m2) EDIFICABLE MAXIMA | MAXIMA DE MANZANA
(m2) Y MEDIA DE SECTOR
(m2t/m?s)

RUNI 10.949 4.728 04318

RUN2 2.837 1.438 0,5069

RUN3 4.075 1.800 04417

RLN4 348 154 04425

RUNS 2.035 200 04421

RUNG 735 334 0,4518

RUN7 7.498 3,240 0,4321

RUNS 1.560 604 0,4449

RUN9 4.807 2160 0,4493

RUNID 6.400 2.880 0,4500

RUM1} 8.000 3.600 0,4500

RUNI1Z 6.469 3414 0.5277

RUM13 6.835 3.696 0.5407

RUN14 7.573 4.004 0,5287

RUNIS 8.000 3.600 0,4500

RUN16 9.600 4320 0,4500

RUN17 8.882 3.934 0.4429

RUNI8 9,717 3.960 0,4075

RUN1% 7.278 3.240 0,4452

RUN20 1.020 360 0,3529

RUNZ1 2,431 1.080 0,4443

RUNZ2 410 180 0,4390
TOTAL 117.460 53.716 0,4573 |

A, Aarekadn
,jm,..n.:ami en Fiera en Sexon e

*  Alturas maximas permitidas. 5 T o7

Se permitird lz altura de dos plantas v 6,5 m, medidos en cuak]q"'appnm y del t
LY

Cuando la tapografia de un solar sea inclinada ln altura méxima del “slero no podré. Superior a

m. desde ningiin punto de la acera o el terrenc colindante al edificic, debiéndose esé@nar I;
edificacion en estos puntos. '

La altura méxima de coronacidn de cumbrera serd de 3,5 m, medidos desde el punto de encaeqyo,\
de la linea de fachada con aleros. et

Los aleros volarén a un miximo del anche de acera y en todo caso nunca mis de 0,80 m. y el peto
del alero no podra ser superior a 50 em. en Ta vertical de la fachada. La atturs méxima se medird a
la parte inferior del dltimo forjada.

En las paredes en medianerfa, ¢l inicio de la cubierta deberd realizarse de tal modo que no queden
paiios al descubierts con alturas superiores 2 7 m. medidos desde cualquier punto del terrena, salvo

que exista acuerdo amte ¢l Ayuntamiento entre los propietarios del medianero pars edificar
simuitinsamente, supuesto en cual la medjaneria tendré &l concepto de limite de cumbrera,
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Las cubiertas nunca podrdn tener |a pendiente superior a 45% 6 25°,

Las edificaciones adosadas que tengan paredes laterales coincidentes con las alineaciones de calle
deberan resolver la cobieria de ese pafio con una solucién de alero v con inclinacién a partir de
alra méxima permitidas. Scole se podrd hacer el pafic de cubierta vertical si &l menos se
retranquea un meiro de la alineacidn de fachada.

La altura de las plantas completas no impedird el aprovechamiento del espacie bajo cubierta, ¥ se
pennitizin bajar los forjados de techo de plonta primera respecto del pafio de fachada para
aumentar la habitabilidad del espacio bajo cublerta, siempre y cuando las elturas de las dos plantas
cumplan las condiciones de alturas y edificacidn que se establecen con carécter general y son 2 30
m. de aliwra libre en cada una de las plantas.

Los huecos de iluminacién del espacio bajo cubierta se realizarén con ia misma pendiente que la
cubierta, permitiéndose realizar mansardas en los pafios de cubierta o huecos retranqueados en el
saldm, siempre ¥ cuando no ocupen wna longitud superior al 40% de la fachada, su anchura méxima
sea de 2 m. y la proveccidn vertical se retranquea un minimo de 1 m. al borde del alero.

En los supuestos de terrazas retanqueadas sn cubierta o rompiendo lo cubierts, se autorizarin
libremente, siempre ¥ cuando se respete cuande menos un pafio de cubierta inglinade de 1,20 m.
desde el alero y de 0,80 m. en los laterales.

£} Condiciones de Uso
| PRENCIPAL COMPATIBLES PROMIBIDOS
Eiil GA, ES Resto

Se permilira como vso avxiliar el de despacho profesional anexo a la vivienda, siemprs que no
consums mas del 50% de la suparficie edificable de la parcela.

Se permiticin como usos auxiliares, las piscinas, pistas deportivas y frontones y se exigiré dentro

de la parcela al menos una plaza de aparcamisnto por vivienda.

En cualquier caso, serd exigible un minimo de una plaza de gam_]c o aparcamlento en el interior de
cada parcela residencial.

Quedan prohibidos los siguientes usos:

aguas subterrineas.

* Queda prohibida la colocacién de anuncios, postes o castilletes para depésim de a,gt‘u:t 'ﬁv
OfToE WSS,

* La superficie de parcela no ocupada por la edificacion, se considera afectada de mado
permanente al uso libre de superficies vardes o depurtwas privadas sin que pueda ser
destinada a otros usos, ni parcelada ni vendida con indspendencia de la totalidad del
solar que incloye la constrceién levantada,

PLAN PARCIAL SECTOCR 8C. PRADG COGULLOSO, CERCEDA BL BRALD. MADRID BD
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g) Condiciones estéticas
La composicidn arquitzcténica sera libre,
Quedan prohibtidos los signientes materiales de acabada:

« Er fachadas:
* La piedra pulimentada.
Loz ladrillos o plaguetas de color rojo pimentdn o colores Uamativos
Los gres de patas vitreas,
Las pinturas de colores detonantes.

* £ ¥

* En cubiertas:
* Los pldsticos.
* Los aluminios y cubicrtas metilicas.
* Las cubiertas de fibrocemento.

Los cerramientos de las parcelas no podran tener una altura superior a 2,00 m. En los frentes
correspondientes a calles, la parte inferior hasta una alturs méxima de 1,00 m. sélo podré ser de 3
brica de piedra del fugar sin labrer, el resto deberd estar constituido por cerramiento metdlico con
cubierta vegetal permitiéndose levantar pilastras pama su fijacion, En los demés linderos, el
cerramiento serd similar al de fachada ¢ cerramiento metalico didfano con cubierta vagstal.

La disposicién de caminos particulares de acceso a las viviendas en su punto de amranque desds la

calle, mantendrd el critsrio estético de dsta y tendrd adecuadas cendiciones de visualidad de
trafice,

No se podrin establecer efementos de edificacién y omato gue no sean acordes can la estética
general de la edificacién y del paisaje.-

Las superficies libres de parcela estaran ajardinadas, al menos en &l 50% del total, procuréndose

que lus especies vegetales no requieran gastos de agua innecesarios, exigiéndose que los proyectos
de edificacifn contemplen este aspecto de ajardinamiento,
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SECCION 2*. ZONA COMERCIAL
Ordenanza Particular de 1a Zona Comercial,
a) Ambito.

Esta ordenanzy serd de aplicacion en la superficie prafiada en Jos planos de Ordenacion como zona
comercial COM,

b) Caracter de 1a zona,
Corresponde a espacios edificables de dominio privede destinados a usos de comercio y oficinas.
¢) Grados de Ordenanza.

5éla se establece un grado comespondiente al Terciario Comercial Urbana TC-U con una parcela
minima de 800 m2. .

) Coadiciones de disefo.

» Tipologia de la edificacidn;
Se permitir la tipologfa abierta (AB) v la edificacién aislada (as), pareada (pa} o adosada (ad}.

* Retranqueos.

En ambos Grados seran como minimo de cuatro metros al lindero lestcro, ¥ como minimo de
cuatro metros a los linderos laterales sobre los que no se construya adosado en aplicacién de las
tipologias permitidas.

Al lindero frontal a via piblica ¢ zona verde piiblica los retrancueos serdn libres. -

e} Condiciones de aprovechamiento.
* Ocupacién y edifieabilidad.

- ocupacion : 70 %
- edificabilidad: 0,9593 m2v/m?2s.

* Alturas maximas permitidas,
Se permitird la altura de dos plantzs y 7,5 m. medidos en cualquier punto del terreno.

La alturg mdxima de coranacion ds cumbrera serd de 4 m. medidos desde el punto de encuenire de
la linea de fachada con alercs.

Los aleros volaran a un maximo del ancho de acera ¥ en todo caso nunca mis de 0.80 m. y el peto
del alero no podrd ser superior a 50 em. en 1a vertical de la fachada. I.a altura mixima se medird a
la parte inferior del dltimo forjade.

PLAMPARCIAL SECTOR BG. PRADO COSULLO 50, CERCEDA EL EDWLD. MADRIG
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CROENANZAZ REGQULATIDRAS 42

En las paredes en medianeria, el inicio de la cubierta deberd realizarse de tal medo que no queden
pafios al descubierto con alturas superiores & 8 m. medidos desde cualquier punto def terreno, satve
qué exista acverdo ante el Ayuniamiento entre los propietarios del mediznero para edificar
simultineamente, supuesto en cual la medianeria tendrd el concepto de Hmite de cumbrera.

Las edificaciones adosadas que tengan paredes laterales caincidentes con las alineacicnes de calle
deberdn resolver la cubierta de ese pafio con una solucién de alero y con inclinacidn a partir de
altura méima permitidas. Solo se podrd hacer el pafio de cubierta vertical si al mencs se
refranguea un metro de la alincacion de Fachada.

f) Condiciones de uso.
PRINCIPAL COMPATIBLES PROHIBIDOS
CO Resto AG, IT, 1A

En cualquier ¢aso, se cumplith la exigencia de una plaza ds aparcamiento por cada 100 m2
de canstruccidn,

g) Condiciones estéticas.
La composicion arquitectdnica seré libre.
Quedan prohibidos los siguientes materiales de acabade:

» [En fachadas:
* La piedra pulimentada.
* Los ladrillos o plaquetas de color rejo pimentcn o cu]urcs llarmativos
* Los gres de patas vitreas.
* Las pinturas de colores detonantes.

» En ¢ubiertas:
* Los plasticos.

*  Lag cubiertas dz fibrocemento.

Los cermmientos de las parcelas no podrin tener una altura superior a 2,00 m. éﬁ o hcmm

correspondientes a calles, la parte inferior hasta una altura méxima de 1,00 m. sélo puch‘iser de t‘é-;,;. ;
brica de piedra del lugar sin labrar, el resto deberd estar constitaido por cerramiento metdlidd b .

cubierta v&getal permitiéndose levantar pilastras para su fijacion. Fn los demds linderos, el
cerramients serd similar al de fachada & cerramiento metélico digfano con cubicrta vegetal.

PLAMPARCIAL SECTOR B0 PRADD CORLLLOSO, SERCE0A EL BOALD. MATRID
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SECCION 3*. ZONA DOTACIONAL
Ordenanza Particular de las Zonas de Equipamiento.

a) Ambito de aplicacién,

Esta Ordenanza s¢ aplicari en las superficies que se grafian como DC  en los planos de
Ordenacion.

b) Cardcter de la zona.

Las zonas de equipamiento corresponden a superficies de titularidad municipal, destinadas a los
1503 de equipamiento,

) Grados de Ordenacidn.

Se¢ establece un Gmico grado, Equipamiento publice EQ-P, que correspunde a aguellos cuya
titnlaridad corrssponde al municipio.

d} Condiciones de disciio urbano

Wo e fija parcela minima.
La tipologia seréd sbierta y la edificacién aislada. Los retranqueos minimos a calle y linderos serdn
de 3 m.

€) Condiciones dc aprovechamiento.

ST .‘\p!'uhmk\ : )
s s oy Tenn on Sesen de

b ogun
S50

o -

= Ocupacidn; 50 %
~ Edificabilidad: 0,5 m2um2s

+ Aliuras maximas permitidas.

Se permitira ia alturg de dos plantas y 7.5 m. medidos en cualquier punto del terreno. -

La altura maxima de corenacién de cumbrera serd de 4 m, medidos desde el punta de cnmémg} ill;r £ g
la linea de fechada con aleros. e

Los aleros volaran a un méximo del ancho de acera ¥ en todo caso nunca mas de 0,80 m. v el peto

del alero no podra ser superior a 50 em. en la vertical de Ia fachada, La altura maxima se medir4 a
la parte inferior del dllimo forjado.

PLANPARCIAL BECTOR 30 PRADD COGULLY 30, CERCEDA. EL BOALGC. MADRID
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OFDENAHTAS RECGLLADORAR a4
f) Condiciones de usn.
PRINCIPAL | COMPATIBLES PROHIBIDCS
Todos los equipamientos v Zonas Verdes Resto

En cualquier caso, se cumplird la exigencia de una plaza de aparcamiento por cada 100 m2

de construccion.

g) Condiciones estéticas
La composicion arguitectonica serd libre.
Quedan prohibidos los sigufenles materiales de acahado:

* En fachadas:
La piedra pulimentada,

Los gres de patas vitreas.

&
* Losg ladrillos o plaquetas de color rojo pimentén o colores llamativos
*
*

Las pmturas de colores detonantes.

* En cubiertas:
* Los plasticos.
+ Las cubicrtas de fibrocemento,

Los cerramienios de lus parcelas no podrin tener una altura superior a 2,00 m. En los fremtes
correspondientes a calles, la parte inferior hasta una altura mixima de 1,00 m. sélo podré ser de fa-
brica de piedra del lugar sin labrar, el resto deberd estar constituido por cerramiento metilico con
cubierta vegetal permiticndose levaniar pilastras para su fijacién. En los demds linderos, el

cerramiento sexd similar al de fachada 6 ceramisnto metilico didfano con cublerta vegetal.

PLAH PARCIAL SECTOR 80, PRADG COBULLOGE, SERCEDA EL BOALD. MADRID
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ORDENANZAS REGULAEGRAS a5

SECCION 4%, ZONA DE ESPACTOs LIBRES.

Ordenanza Particolar de las Zonas Libres.

2) Ambito de aplicacidn.

Esta Ordenanezs se aplicara en las superficies que se grafian como LUP en los planos de
QOrdenacion.

b) Carsicter de la zona.

Correspunde a espacios Libres inedificables de dominic piblico destinades a usos libres de trifico
peatonal y esparcimiento.

¢) Grados de Ordenanza.

Se establecs un fmico grado de verde piblico LV-P.

d) Condiciones de aprovechamiento.

En estas zonas no se penmiten las edificaciones, salvo en las zonas verdes en las.que se permitirin
kioscos a través de concesiones administrativas con una superficie méixima de 50 m2 y 3 m. de

altura maxima.

&) Condiciones de uso.

PRINCIPAL | COMPATIBLES PROUIBIDOS
Todos los de Zaonas Verdes méas ZP-A y ZP-§ Resto
#) Condiciones estéticas.

Las plantzaciones de jardineria responderin a un disefio natmm%% i
sk @) Sy lrEain
entorno y los arbolados autéctonos de la zona. S %P :

e s

S Py i
b) Condiciones de ejecucién. : P =

b

e
La urbanizacion de las zonas verdes se realizard de
mantenimisnto,

PLAN PARCIAL SECTOR G2, PRADD COGULLOSD. DERCENA. EL BOALD, MADRID
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SECCION 5% ZONA VIARIA.

Ordenanza Particalar de las Zonas Viarias.

1) Ambito de aplicacion.
Esta Ordenanza se aplicard en las superficies que se grafian como V en los planos de Ordenacion.
b) Caracier de Iz zona.

Corresponde a espacios libres inedificables de dominio piblico destinados al trafico rodedo ¥
peatonal..

¢} Grados de Ordenanza.
Se establecs un tinico grado de vial loval.
d} Cendiciones de aprovechamiento,

[In estas zonas no se permiten las cdifizaciones, a excepeion de las marquesinas y kioscos a través
de conicesiones administrativas con una superficie mdxima de 120 m2 y 3 m. de altura méxima..

e) Condiciones de uso.

PRINCIPAL [COMPATIBLES PROHIBIDOS

Todos los de Espacios Libres Resto

[}'h RV 200
Y srcRpTAgiO

BD
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SECCION 6'. ZONA DE, INFRAESTRUCTURAS

ORDENANZA PARTICULAR DE LAS ZONAS DE INFRAESTRUCTURAS.

4) Ambito de aplicacién.

Esta Ordenanza se aplicard en las superficies que se grafian como CTC  en los planos de
Ordenacion,

b) Caricter de la zona,

Las zonas de infraestructuras corresponden a superficies de titularidad privada o raunicipal,
destinadas a albergar servicios urbanoes.

¢} Grados de Ordenacion.

Se establece un Gnico grado, Centro de Transtormacion CT.

d} Condiciones de disefio urbann

No se fija parcela minima.
La tipologia ser abizita y 12 edificacidn aislaca, sin retranqueos a linderos.

) Condiciones de aprovechamiento.
= Oecupacitn y edificabilidad,

- Ocupacion: 100 %
- Edificabilidad: 1,0 m2t/m2s

s Altnras maximas permitidas. Al :
TR Apr s e

FHLIEHEE IR TP g Pl on WO de
& i F

f) Condiciones de uso.

_-w—""l —— - T 5
o i L i 4
| PRINCIPAL | COMPATIBLES PROHIBDOS Y . = 1 .7
| EL ES v todos las de Espacios Libres Resto ;_I‘.,,’F

g) Condiciones estéticas

La estindar de los Centros de Transformecitn prefabricados.

BD
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DISPOSICTON FINAL

Se podrin realizar en Ia realizacién de los documentos de desarrollo del presente Plan (Provectos
de compensacion, de parcelacién ¥ de urbanizacion) sclaments las pequefias adaptaciones a la
realidad fisica del terreno, de la propiedad o de las obras colindantes de urbanizacién sin que ello
conlteve ninguna variacion en la cvantfa de la edificabilidad v densidad adjedicada a cada una de
las parcelas resultantes.

Madrid, Marzo 2.004
EL ARQUITECTO LA PROPIEDAD
FOR CERCE PROMOTORES
INMOBILIARIOS S.A.

A )

Fdo: Rafael Gil Alvarez

wiCEE
T —
bl ?Jl}f"i-'..'m: o m’"
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR 9-C PARAJE DE VILLALBA
DEL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADQ
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
DE EL BOALQ, CER. CEDBA T MATAELPIND
Téenico Redactor: Alfiedu Canla Abella, Arquitecto-Urhanistz Promotor: PI1 VIV
Noviembre de 2.0004

.- NORMAS URBANISTICAS

IL1.- REGIMEN DEL SUELO

El prescnte Plan Marcial englobe i tinico tipo de divisiones del suely en l.¢ d(.ep"lf)n

que a dicho término le asigna el articulo 37 de la Ley 9 3 e e

Comunidad de Madrid: U”—’LLM'H ELI\ I B e obda
- EL geclor 9¢ Paraje de Villalbe del Suelo Urbanizabloieotdrizgeo di” a4y v
Mormas Subsidiarias de El Boalo, Cerceda y Mt;cjpmde .

A esta gran divisidn del suelo que conforma el objeta‘tgrritorial :’A‘ﬁ#h
Plan Parcial Jes corresponde, en aplicacion de los articulos T8+ : )
Suelo de la Comunidad de Madrid, un régimen urhanistico general®h EIOF ol Jas
especiticidades propias de la distinta naturaleza cualitativa y cuantiativa de sus
determinaciones estructurantes: cesiones para redes’ publicas, usos globales,
edificabilidades y aprovechamientos, basicamente.

El prcsente 'lan Parcial es pues el Instrumenwo de ordenacién pormenorizada de esta
division del suelo de las Nomas Subsidiarias do 1.998, que precisan obligaroriamente
de esta figura de planeamiento de desarrollo como pieza clave para la implementacién
dela corrcspondlcnte iniciativa urhanistica,

El presente Plun Pa.rmal forma parte de la decumentacién 1é¢ﬂ5¢@_. Wdmin;
Iniciativa Urbanistica para la aplicacién del sistema de Cumpcﬁ:w.ipn o AT
acverdo de todos los propietarios del ambito al de
Vﬂla,]ba del Suelo Urbamzable ﬁoctonzaclo de las NS-

Urbanmhm dz Gestion formulizado por todos los propletanqug__ﬁiﬁbno )
de la Junta de Compensacién.

En consecuencia, ef presente Plan Parcial se presenta a tramite municipal juato con el
Proyecto de Urbanizacién y €l Convenio Urbanistico de Gestion formalizado por todog
los propictarios del ambito,

El presente Plan Parcial delimitz una Gnica Unidad de Ejecucidn a desamollar por el
Sisterna de Compensacién Convenida por fodos sus propietarios, que engloba la
ioialidad de su perimetro v que constituye el objeto ultuno dc la ordenacidn
pormenorizada definida en €l Plan Parcial,

Eu aplicacién de los articulos 20.3 ¥ 19.3 de la Loy 5722001 det Suclo de la Comunidad
de Madrid, en ¢l dmbito de] presente Play Parcial serd posible la inizizcion de las obras
de edificacién permitidas sin estar terminadas las de urbanizacién, cumplicndo tanto Tos
requisitos y condiciones fijados en dichas preceptos come. las garantias reciprocas
paciadas entre todos los propietarios del dmbito ﬁrmarmg deI Convemo de Gesu-:m =
sustimidor de la Junta de Compensacion. ; v

283



. Lefiniciones.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR 9-C PARAJE DE VILLALBA
DFL STTRLO URBANIZABLE SECTORIZADC
DE LAS HORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
DEEL BOALQ, CCR. CCBA ¥ MATATLPING [
Técnico Redactor: Alfredo Carda Abclla, Arquitecto-Urbanists Promotor: P VI
Noviemhre de 2.0004 !

gk s . .-J ™
IL.2.- CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION Y 08 ="
USOS.

En tade Io no cstablocido en estas Mommas Generales, o en aquellos aspectos
interpretables de las mismas, se estard a lo eswmblecido en las Normas Urbanisticas de
las Normas Subsidiarias de Planeamiemo Municipal de El Roalos- flema;Ll Malaelpine
de 1.998, que, sismpre tamizadas par el régimen transitorio de 1a. Ly Eﬁg!@ﬁﬂﬁﬁiﬁuﬁhm =
de la Comunidad de Madrd, resultardn prevalentes en cas{o “dmmmﬁﬁi Gricor ‘r.\ ; :Jru'
determinaciones equivientes del presente Plan Parcial. | ' )

ST aesin

*-‘?%?Tﬁ’?'

[1.2.1.- CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICAC

El contenide del presente apartado comesponde al contenido leTEﬁircaﬂe-
GEMERALES DE LA EDIFICACION {papinas 68 a 98) del Volumen de Normas
Urbanisticas de las Normas Subsidiarias e Planeamiento Municpal de El Boale, Cerceds
y Mataelpino de 1.995,

T22.- CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS

a) Uzes Urbanisticos.

planeam:ento

Los usos de fas superlicies edificables se definen por el destino que pucdan tener las
edificaciones.

b} Intensidad de nso.

Se entiende por intensidad de uso el concepto cuantificado de cada uso =n funeidn de su
aprovechemiento  volumélrico que variari en cada ordenacidn segin el modelo
territorial.

¢) Categoria de uso.

Se entiende por valegoria de uso las diferentes situaciones que.se definen para cada uso
especifico definidos por su intensidad, su sitvacién en la edlﬁcacn&u 0 su ubicacion

respecta de otros usos de la ordenacidn,

Regulacién de los msos.

180
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR 9-C PARAJE DE VILLALBA
DEL SIIRLO IIRAANIZARLE SFCTORTZADO
DE LAS NORMAS SURSIDIARIAS DE PLANCAMIENTO
DE EL BOALD, CER CEDA Y MATAELPING
Técnico Redactor: Alfrede Carde Ahclla, Arquitecto-Urbanista Promotor: I VLVLEN
MNoviembre de 2.0004

a) Destino de los terrenos y construcciones.

L.os propictaries de toda clase de lerrenos y construccignes deberdn destiﬁﬁﬁfa?;l 180
establecido por el planeamiento gencral o por ol plancamicnto de desarréllo.

b) Determinacién de los usos,

El Planeamiento General regula de forma pormencrizada los uses que afectan a los
torrenos clasificados como suelo wbano a iravés de las condiciones de uso establecidas
para cada zona de Ordenanza.

En ¢l desarrollo de Jos Sectores del suelo urbandizable la regulacién de usos se efectia en
los carrespondicntes PMlancs Parciales que deberdn ajustarse a las Normas Generales
conlempladas en este Capitulo.

En ¢l suelo clasificado como no urbanizable, los usos se determinan en la reguiacién
especifica de este suelo.

En cualguier caso, para cualquicra de los usos permitidos o previstos por el
planeamienta serd aplicable la legislacidn especifica que Te corres

Cardcter de los usns.
Los dpos de usos se subdividen en funcion de distintos conceplos]
a) Segin ¢l nivel de concrecidn en el planeamiento.

* Usos globales, son aguellos que se deflinen en el plan
identificador de una zons urhana o secter urhanizable por ser el mas utilizado.

s Usos pormenorizados, son aquellos que eorresponden a la conerecion detallada de
los usos admitidos en cada porcitn de terreno por tratarse del Yiltimao sscalén, deg—
planeamiento. b

b} Por su permisidn.

¢ Usos principales, son aquellos que se establecen
predominante en una zona o parcela, e
¢ Usos compatibles, son aguellos que pueden sustimuir o simultanearse
principzal.

* Usos prohibides, son aguellos que expresamente se mns:der:m madmambles por
comiravenir 1as previsioncs dc ordenaciém y resultar incompatibles con los usus
principales que se permiten,

. B -
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR 9-C PARAJE DE VILLA'LBA
TEL SUELOURBANIZARLE SECTORIZADO
DE LAS NORMA S S3UBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
DE EL BOALO, €CR CERA ¥ MATAELPINO

Téenico Redector: Alfredo Carda Abella, Arcuitecto-Urbanista
MNoviembre de 2.0004

<) Por su utilizacidn.

Prometor: PL

+ Usos puablicos, corresponden a aquellos que permiten la uti]izacgg; litre de los
terrenos v edificaciones por toda la pablacidn. Estos usos pueden tener cardcter
restringido cnando se {imita por su especifica utilizacion a una parte concreta de la
poblacidn, o cardcter reservado cuando se limita sn utilizacion a una contraprestacién
ccondmica quedande a discrecion de la propiedad su disfrute ejercitando el derscho

de admision.

+ Usos privados, son aquellos que se utilizan exclusivamente por los propietarios del
terreno, pudiendo denominarse especificamente para algunos ecasos privados, usos
comunitarios, cuando se utilizan por un ndmero limitado de personas con sujecion a

Mormas concretas por tratarse de una copropiedad.
Clasificacidn de los nsos,
En foneidn de su destino los usos se clasifican en los si

A) USOS RESIDENCIALES.

Comprende los espacios y dependencias dcstmados al

permanente,
Pueden ser:

» Yivienda Unifamiliar VU.
Ls aquel uso de residencia que corresponde a und)
* Vivicnda Colectiva VC,

e
SENTO DE Brogoy TP
et 7 Al

R DT
LI T Eew

Es aquel uso de residencia que correspondq & &s}ias fanfilips componiando #l

conjunto en régimen de Comunidad:

+ Usos de Residencia Espeeinl, comrespende a aquel alojamiento humano de
personas que no tienen condicion de familia, y se agrupan por circunstaneias
diferentes. Tste nso genérico se adseribe 4 cada uno de ks usos de equipamiento
en funcién de las caracteristicas que tenga la Tesidencia comunitaria.

EB) USOS TERCIARIOS

s [Uso comercial CO.

Curresponde a [os espacios ¥ dependencias destinados a la compravents o permuta de
mercancias. Hsic uso se refiere al comercio minorista y de curacler comercizl,
distingniéndose det comercio de grandes superficies que se regula de acuerda con loa
términos establecidos por la regulacién autonémica vigente.

182
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- I USR0S DE SERVICIOS.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR 9-C PARATE DE VILLALBA
DEL SUELC URBRANIZABLE SECTORIZADO
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTCG
DE FL BOALO, CER CEDA ¥ MATAELPINO JE
Técnico Reduciar: Alfredn Canda Ahells, Anpiiiccio-Tibanista Promotot: 1 V!
Novicmbr: de 2.0004

e Esode uficmas OF.

Comprends los ¢spacios v dependencias destinados a actmdadei‘*&;mo;:acter
administrativo o burocritico.

C) USOS INDUSTRIALES.

Pucden ser:

+ Industria de Transformacion 1T.
Es aguells indusmia que tieme por objeto la obtenmén, preparacid
transformacién de los productos.

s Industria Almacén IA.

Ts aquella industia que tiene por objeto el almaccnamicnto, distribucion,
consarvarion y mantenimiento de productos,

» Industria Agropecuaria AG.

avicolas, cinegéticos, ganaderos, agricolas, de conserva

Corresponde a aquellns asprcios y dependencias desti
imrinsecos del medio urbano, puaden ser:

¢ FEl equipamientio de servicios urbanoes EU,

Correspande a aquellos espacios y dependencias destinados a una prestacién ala
cindad, bien sca;

a) Centra de limpieza,

) Centro de Proteccion Animal,

¢) Centra de Higiene.

d) De Seguridad v Proteccidn ciudadana, Comisarfas, Parque de Bomberos,

Servicios de Correos.

¢} De Delensa y Jusiicia, Acuartelamientos, Cuerpos Ammados, Centros

Penitenciarios.

) De Produccion Alimentario. Mataderos.

£) De Abastecimiento Alimentario. Mercados.

h) Ds Recintos Feriales,

1) De Servicios Funerarios, Tanatorios.

1) D¢ Enterramiento. Cementerios.

+ FEquipamiento de Transporie ET.
Compuesio por los terrenos y espacio destmadqs 4 soportar el l:ransporte de
parsonas y vehiculos. : ;
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PLAN PARCIAL DEL SBCTOR 9-C PARAJE DE VILLALBA
) DEL SUELQ URBANIZABLE SECTORIZADO
TE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
DE EL BOALD, CER CEDA ¥ MATAELPINQ
Técnlco Redactor: Alfreda Carda Abalia, Arquitecio-Tirbaoista Promotor: PI VIVIENDAS S L.
Naviemhbre de 2.0004
) Bl Sistema Ferroviario
Constituido por las vias e instzlaciones complementarias de estacioncs,
muelles, almacenes, ete..
b) El Sislema Aéreo-Porluario
Constituidg por acropuertos, helipuertos, ste..
c)El Sistema de Puertos Marfumos

complemenlarias.
d) El Sistzma de transporte de mercancias.
Constitvido por intercambiadores de transporie, dreas de scrvicio, cie
) El Suministra de carburantes.
Censtitvido por estaciones de servicia.

+ Eyuipamientos de Servicios Infraestructurales EL e=—..
Correspondiente 2 todos los espacias, establecimiento }igsl{ﬁé{ibg‘gﬁ_ﬂﬁﬁ?ciﬁu th‘:T,
los servicios nrbanos: zIJ“"mtT,]:”““'"‘"‘"‘“‘:m e ta e o,

&) Presas y embalses

b} Depdsitos de agua.

¢) Estaciones de bombeo.

d) Depuradoras de aguas residuales.
e} Centros de transformacién
f) Subestaciones eléctricas
o) Pasillos eléctricos

h) Centrns de teleforria

) Torres de comunicaciones.
1 Centros de sefializacion.
K} Vertederos de basura.

1y Vertederos de podas.

m) Veriederos de escombros.
n) Depositos de gas.

E) USOS DE APARCAMIENTO.

Corresponde a lns espacios destinados a la estancia de vehiculos y pueden ser:

+ Garajes GA
Comprende los espacios de aparcamiento ubicados en edificios.

» Estacivnamientos ES
Comrespende a las espaclos destinados especificamente a aparcamiento en
superficie.
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F) USOS DOTACIONALES,

Corresponde a todos aquellos espacios v dependencias destinados a—-pm%er 4 los
ciudadanos de lus preslaciones sociales que hagan pasible su desarrolle integral ¥ su
bicnestar, pueden ser:

+ Eqmipamients Kduoeative EE.
Corresponde a los espacios o dependencias destinadas a las actividades regladas
para la formacién humsana e intelectual de las personas. Se mc]uyen en &s'te txpo
de eguipamientos las residencius destinadas a alojanxenta
inmersas on cste proceso de formacién como residenciss e Eihutit
mayores, efc.. ety

+ Equipamiento Sanitaria ES. o
Corresponde a los espacios o dependencias dg:r{
presian scrvicios médicos.

» Eguipamiento Asistencial EA, ,
Comprende Jos espacios y dependencias destinadas daded qide promusven
el desarrollo y ¢l bienestar social de Yos ciudadanos, y la orientacién y prestacién
de servicios de entidades v organizaciones colectivas, incluyendo en este tipo de
uso los usos residenciales de caricter asisiencial, como Residencia de la Tercera
Edad, Rcsidencia de Acogida, ctc.., en los que el alojamiento queda vinculade
permunentemerle a la prestacion de servicios asistenciales a los ocupantes.

¢« Equipamiento Cultural EC.

Comprende los espacios y dependenciag destinados al alcjamiento de las
actividades culturales, y las actividades de relacidn social tendenies al fomanto
de la vida asociativa.

» Equipamiento Deporfive ED. s
Corresponde a aguellos espacios ¥ depandenclas destzmdas
uso deportivas:

a) Gimnasios v Polideportivos.

b} Camipos de fitthal 1 1
¢) Complejos polideportivos 5—_

d) Campos de golf.
» Equipamiento de¢ las Administraciones Pablicas EP,
Corresponde a aquellos espacios donde se realizan les “Vidades de las
Administraciones Piblicas para atender los diferentes servicios que prestan a los
ciudadanos.
En razén de uso se asimilan los usos de oficinas, de las diferentes Administraciones
Piblicas.

a) Admimstracion del Estado

by Administracién Autondmica

¢} Administracion Local

d) Administracion Tnstitucional

- iMalady i
‘ ueoleglea' I utioths

urn S o
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR Y-{ PARAJE DE VILLALEA fq
DEL SUELG URBANIZABLE SECTORIZADG
DE LAS NORMAS SUBSIDLARIAS DE PLANEAMIENTO
DE EL BOALC, CER CEPA Y MATAELPTNG
Técnico Redactor: Alfredo Carda Abella, Arquitecto-Urbanista Prounotor: PI VI‘E‘
Noviembre de 2.0004
+ Equipamiento Religiose. Comprende los espacios y dependencias d\.Stl
prestacion de actividades religiosas, como:
a) Cenlros Parroquiales, Iplesias, Mezquitas, Ermitas, etc Wy ac’uwdades
ligadas a la vida asociativa religicsa.
b) Coenwenlos, Monasterios
¢} Residencias Religiosas, Casas de Ejercicios.

G} USOS DE EQUIPAMIENTO COMERCIAL.

Corresponden z aquellos equipamientos que proveen a los cindadanas de prestaciones
especificas que tienen un caricter:

+ Equipamientos Hoteleros. AYUNTIRIND DE BL T (7 A
Comprende los espacios y dependencias dastinafiag A I('m\ﬂ%txﬁdéﬂnﬁq\dgl
las personas, ¢omo: i g ————
a) Hoteles y hostales. e
b) DBalnearios \
¢) Campings, efc., i
¢ Eguipamicatos de Ocio.
Comprende los espacios y depandencias destis
vida de ocio de relacién como:
a) Salas-de reuniones.
b) Establecimientos de comidas y bebidas.
¢) Espectacolos diversos, discotecas, etc..
d) Salas de cine v teatro.
e) Plazas de Toros

f'
|

H) ESPACIOS LIBRES S .

Corresponde a aguellos usos d= suelo que no son susccptii:l@é-’t-'ae‘“c Sacion ¥ ae
destinan a su utilizacién pablica o privada.

s Red Viaria.
Constituida por los espacios destinados al transito de vehiculos o peatonal,
puede ser:
a} Red de Carreteras RC.
- Estatal RC-E
- Autéonomo RC-A
- Municipal RC-M
b) Calles Piiblicas CP.
- Principal CP-P

- Secundario CP-$ . ® '
- Interior CP-] i
¢) Accesos Privados AP, ; N e /
B
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Noviembrz de 2.0004
d} Zonas Peatonales ZP.
- Areas estanciales ZP-A
- Sendas de paso ZP-S
¢} Caminos Vecinales CV
f) Vias Pecuarias VP

» Zonas Verdes
Constituida por los espacios ajardinados destinados &l disfhute de la poblucion:

a) Parques Vetropolitanos PV

b) Parques Urbanos PU

¢) Zonas Verdes Ajardinadas ZV
d) Jardines Privados ZP

BD
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR 9-CC PARATE DE VILLALBA
DEL SUELO URBANIZARIE SECTORIZADO
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE FLANEAMIENTO
DE EL DOALQ, CER CEDA Y MATAELPINU
Teenica Redactor Alfrsdo Carda Abella, Arguitecto-Urbanista FPromotor; P1 V1V
Moviembre de 2.0004

11.3.- CONDICIONES PARTICULARES

Se regulan en esie apariado las condiciones especificas que con ¢
cumplir cualquiesa de los usas permitides con indepondencia dg.
que 3¢ establezcan en Jas Ordenanzas Particulares de cada zona.

Condicinnes Particulares de las Viviemdas,
1) Viviends exterior,

Todza vivienda debe ser exterior a efectos de condiciones ambientales y de S8 ;

tendra este cardcter cuando disponga de huecos de luz y ventilacion del saldn o del

comcdor y de un dormitorio minimo, a la fachada exterior del edificio 0 2 patios
interiores o de manzana que tengan al menos una distancia de 6 m, entre edificaciones.

b) Condiciomes de habitabilidad.

Las condiciones de iluminacion, ventilacion, servicios e instalaciones, evacuacion dz
humes, dimensiones minimas y posicidn, serdn las que se establecen con catdcter
general parz las viviendas de proteccion oficiul, y se regula en la legislacidn especlfica
dc habitabilidad dc la Comunidad de Medrid.

<) Residencias comunitarias.

hospedaje de la Comunidad de Madnd
Condiciones particulares del uso comercial.
v cumpliran el Reglamento de Policias v de Espectdculos PﬁbliGOS,ITaS ormas
Proteccién de Incendics, y la Reglamentacidon General de Higiens y Sepuridad en el
Trabaio.

Condielones particulares de Jos usos de oficinas,

Los usos de oficinas comprenden las condiciones higiénico-sanitarias de las

edificaciones de vivienda v ademds Iz Replamentacion General vigente de Higiene v
Seguridad en el Trahajn y las Narmas vigentes de Proteccitn de Tneendio. - '

Condiciones particulares de los usos industriales.
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR 9-C PARAJE DE VILLALEBA
DEL SUELQ URBANIZABLE SECTQRIZADO
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
DE EL BOALQ, CER. CEDA Y MATAELPTNG
Téenico Redactor: Alfredn Carda Abella, Arquitecto-Urhamista Promotor: PI'VIVIENDAS 8.1,
Noviembre de 2.0004

Coniliciones particulares de los garajes.

Los garajes cumplirén las condiciones de disefio e higicnico-sanitarias que se establecen
en la Reglamentacidn General de la ¢dificacion de las viviendas de proteccion oficial.

Condiclones particulares de los nzos de equipamiento.

Cualquiera de los usos de equipamiento cstablecidos en las Normas Subsidiarias

‘ournplirdn las Normas establecidas por las Legislaciones y Reglamentos Sectorisles que

les afecten, Reglamento de Policias y Especticulos Piklicos cuande tengan este
cardcter, la Replamentacién General dz Higiene v Seguridad en ¢l Trabujo, [is Nommas
minimas para climinacin de barreras arquitectdnicas, ¥ las Mormas vigentes de
Proteccidn de Incendios.
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PLAN PARCIAL DEL SECTUR 9-C PARAJE DE VILLALBA
DEL SUELQ URBANIZABLE SECTORIZADO
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTC
DE EL BOALC, CER CEDA Y MATALLPING Le P
Técnico Redactor: AMrado Carda Abells, Arquiteut-Urbauista Promotor: PT YTFIENDAS 8.£: 0 37s® 2
Noviembre de 2.6004 O ;

ML3.2.- CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Seceidn 1" Zona Kesidencial ' S
Ordenanza Partivular de kus Zonas Residenciales Unifamiliares i
2) Ambito. I Lt i
\-!1 ”“”VJOIEFL te—
; 1A P T

de edificacién abiertn y se destinan predominantemente a usos de vivieho?
¢) Grades de la Ordenanza

En funcién de las distintas tipologias de parcelacitn, edificacién y promocitn, se
establecen los siguicntes Grados:

RUL1 Unifamiliar aislada de régimen libre ¥ promocién privada, en parcela
minima de 1.000 m2

RUL2 Unifamiliar pareado de régimen libre ¥ promecitn privada en parcela
minima de 200 m2.

RUL3 Unifamiliar en hilera de régimen libre y promocién privada en parcela
minima de 175 m2.

RULA4 Unifamiliar pareado de régimen libre y promocidn privada en parcela
minima de 350 m2

RUT1 Unifamiliar en hilera de proteceion pilbliea y promocmn pl'lv.d.dd en
‘parcela minira de 200 m2 [rmnm s i

RSCAM  Unifamiliar en hilera de proteccidn piblica y p,:bhicnclén publgca“ep y
pacela minima de 150 m2. ; e .

d) Condiciones de disefio urbamo
s Tipnlogia de ba edificacion:

En el Grado RUT.1 {parcela minima 1.0000 m2) se permitira la 11[:-olog1a. abierta (AB) y
la edificaciin aislada (as) o pareadz (pa).

En el Grado RUL2 (parcels minima 200 m2) se p::umtlréx la tlpologla abierta (AB) y la
edificacién aistada (as) o pareada {pa). ; :

En el Grado RUL:- (parcela minitma 175 m2) se pennf"tlré 1a tlpolog[a a.blerta l' AB') ¥ la
edificacion aislada {as), parcada {pa) o adosada (ad} i !

i

i
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PLAN PARCIAL DEL SECTOK 9-C PARAJE DE VILLALBA
DEL SUELQ URBANIZABLE SECTORIZADG
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DE EL BOALD, CER CEBA Y MATAELPINO
Téenieo Redactor: Alfredo Carda Abella, Arquitecio-Urhansta Promotor: PI VIVIINDAS S.1.
Noviembre de 2.0004

Er el Grado RUL4 (parcels minima 350 m2) se permitir la tipologia abiertz (AH) y I
edificacion aislada (as) o parcada (pa).

En ¢l Grado RUTI (pereela minime 200 m2) se permitird la tipologia abierta (AB} y 1a
edificacion aislada (as), pareada (pa) o adosada (ad).

En el Grado RSCAM (parcela minima |50 m?2) se permitira la t ]?'B,lloh!@‘ ﬂcdm%n%’By% o «1 ‘—]
Ia edificacion aislada (as), pareada (p2) o adosada (ad. AT et la Nt e G|

+ Retrangueos.

En todos los Grados seran como minimo de tres metros a los
como minimo de tres metros a los linderos laterales scbre
adosado en aplicacion de las tipologias permitidas.

-~ Excepciones:

* Se podrin pargur las edificaciones en cualguier tipo de parcclas cuando ss
presente proyecto conjunto de edificacion.

* Se podran rcalizar viviendas adosadas, con parcela inferior ¥ Zonas comunes
siempre y cuando el mimero total de viviendas y la superficie de parcelas en su
corjunio sean equivalentes a Jos [jadas por la oi'denanm carrespondaenteu
justificindolo mediante Estudio de Detalle :
conjuntamente con el Proyecto de Edificacion.

¢ FEdificaciones auxiliares de Ia edificacion

En todos los grados las edificaciones auxiliares destinadas '
podran alinear a fachada y lindero siempre y cuando su superfict§?

su longitud de fachada inferior 2 4 m. ¥ no supere la altora de 3.0 m.

Lzs piscinas se retranquearan al menos 1,50 m. a linderos o fachadas.

Las instalaciones deportivas que tengan cerramiento de malla se tetranquearan tres me-
tros a linderos o fachada v las que tengan muretes cumplirdn los retranquens estable-
cidos para las viviendas, no pudiendo sobrepasar la altara méxima de 6 m.

» Movimientos de tierras en parcelas.

La alteracion de la fisonomia original de las caracteristicas fisiograficas de las parcelas
estard smjeto a las siguientes limitaciones: :

+ La alteracién de los niveles del terrenc en jos linderos no podra ser superior a 1
m.
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PLAN PARCIAL DEL SECTUR 9-C PARATE DE VILLALBA
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DE EL BOALO, CER CEDA Y MATAELPTNG ;
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Hoviembre de 2.0004

* Los frentss de parcela que den a via plblica mantendrén tos nix;cjésjéih:_.p
misma con un margen supedor o inferior de 1 m. '

* Los taludes u aterrazamientos no padrin superar una pendiertc maxima de 30°,
o menos de que sz trate del terreno original.

¢) Condicignes de aprovechamiento.

s Ocupaciin ¥ edificabilidad.

RULI

[0 mzemas

RUL2

0,5 m2s/m2s

RUL3 0,5 m2s/m2s
RULA 0,4 m2s/m2s
RUTI 0,3 m2s/m2s
RSCAM 0,5 m2shnls

Parg 1a repulacién de la odificabilidad sc cstablecen dos pardmetros: superficte
edificable méixima por manzana y edificabilidad maxima por parcela, debiendo atenerss
tanto el Proveeto de Compensacion o Reparcelacion como los Proyectos de Parcelacion

que gjecuten las delerminaciones del presente Plan Parcjal a ambos parfmetras.
r b

-~ Edificabilidad méxima por parcela:

RUILI 0,3 m2c/m2s

RULZ 0,75 m2e/mn2s T
RUL3 0,85 m2c/m2s

RULA 0,5 m2c/m2s

RUTI 0,6 m2c/m2s

RSCAM {0,3 m2c/fmZs

- Superficide edificable mixima por manzena:

RUL2 1.453,29 mlc i

RUL3 435,99 m2c 4 ;
RUT4 350 moc '

RUTI 720 m2¢ Y

REEAM 550 mZe -

B0
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PLAN PARCIAL DEL S5CIUR 9-C PARAJE DE VILLALBA
i DEL SUELO URBANIZAEBLE SECTORIZADO
DE LAS NORMAS SUBSIDLIARIAS DE PLANEAMIENTO
DE EL BOALD, CER CEDA Y MATAELPING
Téenico Redactor: Alfredo Carda Abella, Arqunecto-Urbam\Ln Promotor: PI V'[‘Rﬂ 3
Navismbre de 2.0004

«  Alturas maximas permitidas.
Se permitiza la alnra de dos plantas y 6,5 m. medidos en cualyuier punto M
Cusndo la topografia de un solar sea inclinada la alhlm méxima del alero no podra ser
aoperior a 7 m. desde ningun punto de la acera o ol terreno colindante al edificio,

debiéndose escalonar la edificacion en estos puntos.

La altura méxima de coronacién de cumbrera seré de 3,5 m. medidos desde el punte ds
encucntro de la linca de fachada con aleros.

Les aleros volaran a un méximo del ancho de acera ¥ e todo case nunce més de 0,80
m. y el peto del alero no podrd ser superiar a 50 cm. en la vertical de la fachada. La
altura mdxima se medird a la parte inferior del dltimo forjado.

En las 'paredes en medianeria, a] inicio de la cubierta debera realiw de tal modo que

Lid i Madr! i)
’ |;lm!1mll

y com inclinacion a pdl'l.]l' de allura méxima permitidas. Solo s podrd hacer el pafin
cubierta vertical si al menos sc retranquea un metro de la alineacion de fachada,

La altura de las plantas completas no impedicd el apmvechmmento qleL 5pacio. bajo
cubierta, y se permitirdn bajar los fm] adus de techo cle pIanta prlmcra rm]m}t del,yﬁfﬁr

las alturas de las dos plantas cumplan las condiciones de alturas y edlf cacmn qif-58 men
establecer ¢con cardcter general v son 2,50 m. de altura libre en ca&a‘mr&-d&]as Plﬂal 134 o

Los huecos de fluminacion del espacio bajo cubierta se re:
pendiente que la cubierta, permitiéndose realizar mansardas en Ins pafit
huecus retramqueados en €l salén, siempre y cuando no ocupen una lo
40% de la fachade, su anchura maxima sea de 2 m. y la proyeccion vertical se
refranquea un minimo de 1 m. 2] borde del alero.

En los supusstos de terrazas retranqueadas en cubierte o rompisnde la cubierts, se
auwtorizardn libremente, siempre y cuando se respete cuandc menos un paiio de cubierta
inclinade de 1,20 m. desde el alero y de 0,80 m. en los laterales
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DE EL BOALO, CER CEDA Y MATAELPINO
Técnico Redactor: Alfredo Carda Abella, Arguitecto-Urbanista Promulor: PT VIVIENDAS S.L.
Noviembre de 2.0004

f} Condiciones de Usa

PRINCIPAL COMPATIBLES PROHIBIDOS

VU GA, S Resto

Se permitird como uso auxiliar el de despacho profesional anexo a la vivienda, stempre
que no consuma mds del 50% de la superficie edificable de la parcela.

Se permitirdn como usos auxiliares, las piscinas, pistas deportivas y frontonzs y s
exigird dentre de 1a pareela al menos vna plara de aparcamicnto por vivienda.
En cualquicr casa, serd exigible un minimfrfeuna pias de @ﬂlﬁu “{j {}]ﬁﬁ@uﬂn& en el

liair iy
interior de cada pareela residencial. T iR G o 1) g

e beela

' L hutde

Quedan prohibidos los siguientes usos:

*+ No se permite |a construceidn de

* Se prohibe la construccién de pozok Isiges,-foody héntooam O SISTEmA alguno por
el coal las agnas residuales sean absorbldas por el temeno, para evitar
contaminaciones de las aguas subterrdneas.

* Queda prohibida la colocacidn de anuncios, postes o castillefes para depésito
de agua u otros usos.

* Lasuperficie de parcela no ecupada por la edificacion, se considera afectada de
modo permanente al uso libre de superficics verdes o deportivas privadas sin
gue pueda ser destinada a otros uses, ni parcelada ni vendida con
indepondencia de la totalidad del solar que ingluye la c&a&q};&wﬁnﬂﬁ‘aﬁﬁﬁ

; i

g) Condiciones estéticas

La composicion arquitectfnica serd libre.

Quedan prohibidos los siguientss materiales de acabadio:...

» En fachadas;
# La piedra pulimentada.
*  Las ladrillos o plaquetas de color ro_'|o pimertén o colores llanativos
* Los gres de patas vitreas.
* Las pinturas de colores detonantas.
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR 9-C PARAJE DE VILLALBA
i DEL SUELQ URBANIZAELE SECTORIZADO
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DE EL BOALD, CHR CEDA ¥ MATAELPING
Téenlco Redactar: Alfredn Carda Abella, Arqintecta-Urbanista Promotor: PI VIVIENDAS S.L.
Novicmbrs de 2.0004

« FEn cuhiertas:
* Los plisticos.
+ Log aluminios y cubiertas metdlicas.
& Las cublectas de fibrocementa.

Los cerramienios de las parcelas no podran tener una altura superior a 2,00 m. En los
frentes correspondizntes a calles, la parte inferior hasia una altura maxima de 1,00 m.
s6lo podra ser de fabrica de piedra del lugar sin labrar, ¢l resic deberd estar constituido
por carramiento metdlico con cubierta vegatal permitiéndos: levantar pilastras pata su
fijacién. En los demas linderos, ¢l corramiente serd similar al de fachada 6 cerrarniento
metdlico diafana con cubierta vegetal.

La disposicién de caminos particulares de acceso a las viviendas en su punto de arran-
que desde la calle, mantendra el eriterio sstético de ésta y fendra adecuadas condiciones
de visualidad de lrafico.

No se podedn establecer elementos de edificacion ¥ ornato que no sean acordes con [a
estética general de la edificacion y del paisaje.

Las superficies libres de parcela estaran ajardinadas, al menos en el 50% del wlal,
procuréndose que las especies vegstales no requieran gastos de agua inneecsarios,
exigiéndose que los proyectos de edificacién contemplen este aspecto de
ajardinamientn.
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR 9-C PARAJE DE VILLALBA
DEL SUELO URBANIZADBLE SECTORIZADC
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
DE EL BOALL, CER CEDA Y MATAELPING
Técnico Redactor: Alfredo Carda Abealla, Arquitecto-Urbanista Promotor: P1 VIVIENDAS S 1.
Noviembra de 2.0004

Seccién 2%, Zona dotacional
Ordenanza Particular de las Zonas de Equipamiento,

2) Ambito de aplicacién,

Esta (rdenanza se aplicard en las superficies que se grafian como D1 en loyﬂW
Ordenacion. L

b) Caricter de Ia zona.

las zonas de equipamicnto corresponden a superficies de tifularidad municipal,
destiradas a los usos de equipamiento.

¢} Grados de Ordenacién.

Se establece un imico grado, Equ1panuento publico EQ-P que corresponde a aquellos
exrya ritmlaridad correspande al mminicipin.

d) Condiciones de disefic urbano

Na se fija parcela minima.

- La tipologia scra abicria v Ia edificacion aislada. Loa retrangueos minimos a calle y

linderes serdn de 3 m.

¢} Condiciones de aprovechamiento,

fr
« Ocupacién ¥ edificabilidad. B .,""m‘”"?

M iy

-~ Dreupacién: 50 %
~ Edificabilidad: 0,8 m2t/m2s

= Alturas miximas permitidas.

Se permitira la altura de dos plantas y 7,3 m, medides en cualquier pumio del tefrehia; o

La almra méixima de coronacion de cumbrera serd de 4 m. medidos desde ¢] punto de
encuentro de la linea de fachada con alzros,

Los aleroz volardn 2 un méximo del ancho de acera yemtodp-conpnunco mifs tta G,,&Q]
m. y el peto del alera ne paded ser superior a 50 cmi e vemli?d% '
altura maxima se medird a la parte inferior del Gltimo forjat I A _
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR 9-C PARAJE DE VILLALBA
i DEL SUELO-URBANIZABLE SECTORIZADX}
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
DE EL BOALO, CER. CEPA Y MATAEILPTNG
Téenlco Redactor: Alfrede Carda Abella, Arcultecto-Urhanista Promolor: PTVIVIENDAS S.L.
Noviembre de 2.0004

N Condielones de uso.

PRINCIPAL [COMPATIBLES PROAIBIDOS

Todos log equipamientos v Zonas Verdes Resto

En cualquier caso, se cumplird la exigencia de una plaza de aparcamiento por cada 100
m2 de construccion.

) Condiciones estéticas
La composicién arquitectonica saa libre.
(uedan prohibidos les siguicnics matcriales de acabado:
s En fachadas:
* Lapiedra pulimentada.
Los ladrillos o plaquetas de color rojo pimentdn o colores lamativos

Los gras de patas vitreas.
Las pinturas de colores detonantes.

% ¥ K

« En cubicrtas:
= Los plisticos.
* Las cubjertas de fibrocemento.

Los cerramientos de las parcelas no pedran lener una aliura superior a 2,00 m- En los
[rentes correspondientes a calles, la parte inferior hasta unn altura mixima de 1,00 m,
s6la podréd ser de fabrica de piedra del lugar sin labrar, 1 resto deberd estar vonstilvidy
por cerramiento meialico con cubierta vegetal permitiéndose levantar pilastras para su
fijacidn, En Jos demas linderos, el cerramiento serd similar al de fachada & cerramiento
metilico didfano con cubierta vegetal,

AVENEASENTO L300l O (tcdeieh
DILICES A B aEu sl aprebads
B gt o b e i Golisieo Loe, o st :
de fol g ( =

| 91BN 7005
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PLAN PARCILAL DEL SECTDR 9-C PARAJE DE VILLALBA
DEL SUELO-URBANIZABLE SECTORIZADO
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
DE EL BOALQ, CFR CEDA ¥ MATAELFINO
Téenico Redacior: Alfiedn Carda Abella, Arguitzclo-Urbanista Promoter: PI VIVIENDAS 5.L.
Neviembre de 2.0004

Seccigon 3*, Zona de Espacios Libres.
Ordenanza Particular de las Zonas Libres.

a) Ambito de aplicacién.

Esta Ordenanza se aplicard en las superficies que se grafian como L1 en B‘Sjgfﬁjﬁiéﬁz :
Ordenacion. -

b} Cardcter de 1a zona.

Caresponde a espacios libres inedificables de dominio pablice destinados a usos libres
de trafico peatonal y egparcimiento.

¢} Grados de Ordenanza.

: HEN o
]IIJ\.\!U-.'H!-_ o .;h IR JL Lok :mlu.uir:ua-eﬁluu
de ledha

Se establece un (nico grado de verde piblico LV-P.

d} Cendiciones de aprovechamiento.
En estas zonas no se permiten las edificaciones, sali b4 L is zomph Rl "qn\las que{ se
permitirdn kioscos a través dc concesiones administn ' TE
de 30 m?2 y 3 m. de altura meaxima,

e) Condiciones de nso.

PRINCIPAL { COMPATIBLES

Todos los de Zonas Verdes még ZP-A y ZP-8

i

g) Condicioncs cstéticas. Lol 1 BB ARG

Las plantaciones do jardincria responderin a wn dis _

i
L)

paisajista acorde |

con el entorno y los arbolados autéctonos de la zona. | i

e

h) Condiciones de ejecucidn,

La urbanizacidn de las zonas verdes se realizard de [orma que requicran eI minimo gasto
de mantenimiento.

BD

198

302



PLAN PARCIAL DEL SECTOR 9-C PARATE DE VILLALBA
DEL SUELQ URBANIZARILF SECTORIZACO
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
DC EL DOALD, CER. CEBA Y MATAELPINO
Téenico Redacter: Alfreds Carda Abella, Arquitecto-Urbanista Promotor: PI VIVIENDAS §.L.
HNoviembre de 2.{(04

Seccion 4%, Zona Viaria.
Ordenanza Particular de las Zonas Viarias.

a} Ambito de aplicacién.

Esta Ordenanza se aplicarad en las superficies que s¢ gtaffan como VG, VLI ¥ VL2 en
tos planos de Ordenacion,

b) Cariacter de la zona.

Comresponds: a espacios libres inedificables de dominio piblico destinados al trafice
redado ¥ peatonal..

¢) Grados de Ordenanza,

Se establece un unice grade de vial loeal.

d) Condicienes de aprovechamiento.

En estas zomas no se pe.rmiten las edificaciones, a emepcién dé 1 marquesinas Y
kinacns a fravés de comcesiones administrativas con una 'iupcrﬁcle maxima de 120 m2 ¥

3 m. de altura mixima..

&) Condiciones de uso.

PRINCIPAL COMPATIBLLS PROIIBIDOS -

Todos los de Espacios Libres Resto
TOTR O D6 UL AHATO Madhidy
FLILILES O A B Deenm o B sidin cproddn ¢

‘ b dancsib pon kLo ke Guliesnu Loca; =, sesis \
‘ D aedecta i

ﬂ:::\-;;,i_ 1 ENE. 2005
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SECTOR 12C. CERCEDA
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FLAN PARCIAL. 34
SECTOR 12C-CERCEDA

~ ORDENANZAS REGULADORAS

Y

1. GENERALIDADES LA

1.1 OBJETO Y FUNDAMENTO DE ESTAS ORDENANZAS

()
De conformidad con lo dispuesto en los articulos 57 y 61 del Reglamem/o/&/e
Planeamiento, se redactan las presentes Ordenanzas Reguladoras con objeto de
reglamentar el uso de los terrenos, las condiciones de las edificaciones piblicas y
privadas y cuantas actividades se realicen en ejecucion del Plan, incluso las de cardcter
provisional.

1.2 CONTENIDO Y REGIMEN SUBSIDIARIO

Su contenido contempla las exigencias del Texto Refundido de la Ley del Suelo, del
Reglamento de Plancamiento y del Reglamento de Gestién y se ajusta a las
determinaciones de las Normas Subsidiarias de El Boalo en el Sector 12-C.

Lo no previsto en ellas se regulard por las Ordenanzas de caracter general vigentes en

el municipio o en su defecto por los criterios o interpretaciones que de las Normas
Subsidiarias aplique la Comisién de Urbanismo.

1.3 AMBITO DE APLICACION

Su campo de aplicacién se circunscribe al Sector 12-C de las Normas Subsidiarias de El
Boalo.

Su campo _de aphcgc_:én en el tiempo, se iniciard partir de‘]a iﬁe?xgsfg m;.qm MMH%#@N
la aprobacién definitiva del presente Plan Parcial de Ordenacidng;zion cer %m e ﬁ' 4

ELSECRETAREN TG AL TECHIGD
L JCFA DEL BF ACTUATIN
ATRINIGTRALIVA ¢ SEGARROLLD

1.4 COMPETENCIAS E INTERPRETACIONES e

TR, 0T M

T

# 3 ) i

Las competencias que se derivan de estas Ordenanzas, asi comg;

las asumird el Ayuntamiento, sin perjuicio de las que carrespofigan-anla Comisén. de
Urbanismo de Madrid. e e i
= =]
Dot 0
prvons
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PLAN PARCIAL. 3
SECTOR 12C-CERCEDA

(]

1.5 CONOCIMIENTO OBLIGADO DE LAS  ORDENANZAS
INFRACCIONES AL PLAN

Las presentes Ordenanzas serdn de inexcusable cumplimiento para todo promotor
edificacién ¢ urbanizacion por el slo hecho de firmar una solicitud de obra, conf
a lo establecido en las disposiciones legales vigentes.

wrhomdd  Iw EeT

1.6 INSPECCION

La inspeccién del uso del suelo, parcelacionmes, reparcelacioncs, obras mayores ¥
menores ¢ instalaciones, se efectuard por la Corporacién Municipal, auxiliada por la
promotora.

1.7 REGIMEN JURIDICO

Todos los actos o acuerdos gue adopte el Ayuntamiento en ejecucion de estas
Ordenanzas, serdn recurribles en la forma dispuesta en la Legislacion vigente.

1.8 VINCULACION DE DOCUMENTOS

Tendrin carcter vinculante en el Plan Parcial, en cuanto no se opongan a las vigentes
Normas Subsidiarias del Planeamiento, los siguientes documentos:

- Las Ordenanzas Reguladoras.
- El Plan de Etapas

- Planos de Proyecto

- Anexos Iy [T de la Memoria.

El resto de los documentos del Plan, tendrin el valor juridico de medios de
interpretacion de los decumentos vinculantes.

1.9 TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

A los fines previstos en las presentes Ordenanzas, cuantas veces se empleen los
distintos conceptos de ordenaci6n rendran el significado que se cxpresa en los conceptos
de ordenacién y edificacién de las Normas Subsidiarias que desarrolla.

MARGARITA ALVAREZ LAORGA Arquitecto
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PLAN PARCIAL. 36
SECTOR 12C-CERCEDA

2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

2.1 CLASIFICACION DEL SUELC

-

A los efectos de aplicacion de estas Ordenanzas, el 4mbito territorial de este Plan s
clasifica en las siguientes zonas:

a) Zonas de espacios libres.

- Zonas de Red Viaria
- Zonas Verdes

b)_Zonas edificables

- Zonas de Equipamientos
- Zonas Industriales.

2.2 DEFINICION DE LAS ZONAS

La totalidad de las zonas que se describen a continuacién vienen definidas:

- Graficamente en el plano de Zonificacion.
- Cuantificadas en el Cuadro Resumen de Caracteristicas Anexo I de la Memoria.
- Reguladas a través de las Normas Particulares de cada zona.

A) ZONAS DE ESPACIOS LIBRES

Son aquellas superficies definidas en el Plan Parcial con el caricter de suelos
inedificables, y que constituyen el sistema viario o las zonas verdes.

2.2.1_Zonas de Red Viaria
Comprende las superficies del Plan que son de dominio y uso publico destinadas al
trfico rodado, peatonal o de aparcamientos.

2.2.2_Zonas Verdes

Son aquellas superficies de dominio publico y de uso publico destinadas al recreo y
expansion que constituyen los espacios libres y definidos en los articulos 3, 4 y 10 del
Anexo del Reglamento de Planeamiento, y exigidos por las Normas Subsidiarias

municipales.
MARGARITA ALVAREZ LAORGA Arquitect
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PLAN PARCIAL. 37
SECTOR 11C-CERCEDA

w B) ZONAS EDIFICABLES

Son aquellas superficies definidas en el Plan como susceptibles de edificar,

2.2.3 Zona de Equipami

1 Son aquellas zonas de dominio piblico o privado con destinos a usos o edificacionés
que complementan el uso predominante en la Ordenacién, y que por lo tanto pueden
tener el cardcter de superficies afectas a un servicio pablico ¢ a un servicio
comunitario.

2.2.4_Zona Industria-Parque

Son aquelias superficies de dominio privado destinadas predominantemente a uso de
almacén o industria de transformacién.

2.3 CONDICIONES DE EJECUCION DEL PLAN

Seran de obligada cumplimiento para la ejecucién del Plan todos los COmpromisos que
se suscriban con ¢! Ayuntamiento y los que constituyen el documento Anexo II de la
Memoria como documentos de iniciativa particular.

2.3.1 Si Je A 7

El Sistema de Actuacién serd el de Compensacion.

. El desarrollo del sistema de compensacion para la ejecucion del Plan se flevard a efecto
de acuerdo con lo establecido en el capitulo I del Titulo V del Reglamento de Gestion.

232 Cesi blieatori

Las cesiones obligatorias y gratuitas a favor del municipio serdn los espacios libres y
los equipamientos que vienen especificados en e Plano de Zonificacién y en el Cuadro
Resumen de Caracteristicas, asi como el aprovechamiento lucrativo no
patrimonializable.

233 P te Urbanizacid

Los proyectos de urbarizacion se redactarin de acuerdo con lo establecido en el
Capitulo VII del Tiwulo I dei Reglamento de Plancamiento.

MARGARITA ALVAREZ LAORGA Arquitecto
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PLAN PARCIAL. 38
SECTOR 12C.CERCEDA

2.3.4_Desarrollo de Planeamiento

El Plan Parcial se podri desarrollar mediante el planeamiento de detalle qu
especifica en las Ordenanzas Particulares para cada zona, y en cualquier caso medi
la redaccion y aprobacién del Proyecto de Urbanizacién correspondiente.

8

2.3.5 Eiecuciin de lax cbras de wrbanizais

Las obras de urbanizacion se llevarin a efecto de acuerdo con lo establecido en los
articulos 67 a 70 del Reglamento de Planeamiento.

LR S adem o oradietd

El coste de las obras de urbanizacion, repercutird de acuerdo con lo sefialado en el
. articulo 66 del Reglamento de Gestion y en caso de incumplimiento, s¢ aplicara el

articulo 65 de dicho Reglamento, asi como los compromisos que se establecen én la
documentacién que comprende este Plan Parcial (anexo n® 2).

La cesién de las obras de urbanizacién se hard conforme sefiala el articulo 180 del
Reglamento de Gestion.

23.6 Pl le ejecucién de las of
Las obras de urbanizacién se llevarn a efecto conforme establece el programa del Plan

de Etapas del Plan Parcial.

231 C T

La conservacién de la urbanizacién se realizard por los propietarios del suelo mediante
. la constitucién de una Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacién.

2.4 EJERCICIO DE LA FACULTAD DE EDIFICACION

A los efectos de la edificacién del Plan se cumplird lo estipulado en el articulo 42 del
Reglamento de Gestion y lo sefialado en las Normas Subsidiarias que desarrolla.

MARGARITA ALVAREZ LAORGA Arquitecto
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PLAN PARCIAL. 39
SECTOR 13C.CERCEDA

3. ORDENANZAS GENERALES DE URBANIZACION Y EDIFICACION

A) ORDENANZAS DE URBANIZACION

: Su finalidad es regular las condiciones que deben cumplir todos los servicio
4 urbanizacién y definir sus exigencias minimas, incluyendo las posibles obras/ de
4 urbanizacién a realizar en desarrollo de los esmdios de detalle y las obras menores de
urbanizacién.

™

3.1 SERVICIOS DE URBANIZACION

Las obras de urbanizacion del Plan comprenden las sefialadas en el articulo 70 del
Reglamento de Planeamiento y serd necesario incluir la red de canalizaciones
telefénicas, y las conexiones exteriores de la urbanizacion.

3.2 CARACTERISTICAS DE LOS SERVICIOS

Se cumplirdn todas las determinaciones que se sefalan en las Normas Subsidiarias
vigentes, asi como las siguientes:

32.1 Red Viari

Se ejecutardn de forma que el trazado mantenga l2 regularidad del perfil, la anchura ‘
minima sera de 15 metros y debe reunir a juicio del Ayuntamiento las condiciones /\
adecuadas al cardcter de su trinsito.

En la ejecucidn de la red viaria podria permitirse si s¢ estima que existen garantias
suficientes, que la construccion de calzadas y aceras se realicen en las siguientes etapas:

a) La primera servird para el perfodo de construccién de las edificaciones, debiendo
estar constituido por las caizadas con un pavimento conformado por la sub-base y una
capa de rodadura provisional.

b) En la segunda etapa se construira la hase de pavimentacién sobre las calzadas de la
primera etapa y la capa de rodadura definitiva, asi como las aceras proyectadas.

3.3 INSPECCION DE LAS OBRAS

Debera conservarse en el lugar de las obras la licencia de urbanizacién y una copia del
proyecto autorizado.

MARGARITA ALVAREZ LAORGA Arquitecto
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PLAN PARCIAL 40
SECTOR i1C-CERCEDA

En cualquier momento de la ejecucién de las obras y en aquellas obras y servicios cuya
conservacién deba correr en su dfa por cuenta del Ayuntamiento, se podrdn exigir las
pruebas de resistencia o de funcionamiento de las instalaciones, obligando a efectuar las
obras complementarias necesarias, si el resultado no fuera satisfactorio, ejecutarlas
directamente el Ayuntamiento a costa del promotor, todo ello sin perjuicio de la
responsabilidad técnica de los directores facultativos de las obras.

La validez de la licencia para las obras que ain no hubieran sido ¢jecutadas se perderd

automaticamente por cualquier alteracién del proyecto definitivamente aprobado, o por
¢l incumplimiento de las condiciones impuestas en la licencia.

B) ORDENANZAS GENERALES DF LA EDIFICACION

Serin las mismas que se sefialan en las Normas Subsidiarias de El Boalo.

MARGARITA ALVAREZ LAORGA Arquitecto
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PLAN PARCIAL. 41
SECTOR 12C-CERCEDA

4. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA

i Como norma general, se establece que de las distintas condiciones que scfiala una
Ordenanza para cada zona, se aplicard siempre la mis restrictiva.

4.1 ORDENANZA PARTICULAR DE LA ZONA DE RED VIARIA

(/-

] .
¢ {11 Ambito de aplicaci
Esta Ordenanza se aplicard en las superficies que se grafien en el plano de
Zonificacién, como red viaria y que se han definido en el apartado 2.2.1 de estas
. Ordenanzas.
4,1.2_Cardcter

La zona de red viaria corresponde a aquellos espacios libres de dominio y uso pablico,
inedificables, destinada a usos de trifico rodado, peatonal y aparcamiento.

$.1.3 Condicianes de dised

i trazado de la red, asi como los perfiles longitudinales y transversales que se definen
en el Plan, deberin respetarse en la redaccién del correspondiente Proyecto de
Urbanizacién, en el cual se completard su definicion cumpliendo las Ordenanzas
Generales de Urbanizacién que se regulan en apartados anteriores.

® L4 Condlconcss

Se permitird el uso libre de trifico rodado, peatonal y aparcamiento en aquellas calles
que expresamente indique el Ayuntamiento.

ADF.QBADU POR Lf‘« C‘ZJ%\I;I?N fe[l

Las operaciones de carga y descarga se realizaran en el interior de\]gs?ggq%;tdg t,Hu %Dpdr Y
s StnN by :

seston SHEPRE L

: Pl I

CHERAL TECNICE
B

18 o iEneEsa]

La edificabilidad serd nula.

ool
Eiteen s
WronmanilL
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PLAMN PARCIAL.
SECTOR 12C-CERCEDA
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Se cuidara el ambiente urbano de la red viaria mediante;
« E] amueblamiento urbano con criterio de conjunto.

o La unidad de criterio en el tipo de plantaciones de arbolado lineal.
« La calidad y acabado de materiales de pavimentacion.

e Las sefializaciones adecuadas.
.
¢ El mantenimiento decoroso.

4.2 ORDENANZA PARTICULAR DE LAS ZONAS VERDES

2.1 Ambito de aplicacié

Esta Ordenanza se aplicari en las superficies que se grafien en el plano de Zonificacién
como Zonas Verdes y que se han definido en e] apartado 2.2.2 de estas Ordenanzas.

4.2.2_Cardcter

Las zonas verdes corresponden a aquellos espacios libres de dominio y uso piblico
destinados al esparcimiento, recreo y expansién de la poblacion.

4.2.3 Condiciones de disefio urbano

Las zonas verdes deberdn estar ajardinadas en mis del 50% de su superficie para que
no se produzca barro y polvo.

Las tinicas edificaciones auxiliares permitidas, a través de concesiones administrativas,

son los kioscos, con una superficie mixima de 50 m? y 3 metros de agl\ggﬁrgi Ademis

deben cumplir: g0 PR Lh COMSIER £
aga i Sl B

e

- Tipo de edificacion: abierta y aislada
- Retrangueo a calle y a linderos: 5 metros.

4.2.4 Condiciones de uso AT e 0 G
1 [ Pt e
L

15 k%'_"-.t £, R
En las zonas verdes piblicas los usos permitidos sermj,ﬁgg%;arcimjf‘ D, recreo y
expansion y reas de juegos infantiles, permitiéndose gofio uso complemmentario la
construccién de pequefios kioscos y casetas de bebidas .¢on aut 6n terhporal del
Ayuntamiento. 02 &

MARGARITA ALVAREZ LAORGA Arquitecto
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PLAN PARCIAL 43
SECTOR 1ZCCERCEDA

Las zonas verdes se tratarin con el cardcter de parques y jardines.

El proyecto de plantaciones y jardineria responderd a un diseiio de cardcter naturali

& paisajistico acorde con la tipologia urbana del entorno y los arbolados autdctonos de {a -

zona.

El amueblamiento urbano se realizard con los mismos criterios indicados para la zona
de red viaria

43 ORDENANZA PARTICULAR DE LA ZONA DE EQUIPAMIENTOS
PUBLICOS (Servicios de Interés Pxblico y Social).

La Ordenanza de aplicacién es la misma que la de las Normas Subsidiarias aprobadas
para las zonas de Equipamientos.

e

Esta Ordenanza se aplicard en las superficies que se graffen en el plano de Zonificacion
como zonas de Equipamientos de Interés Puiblico y Social (Parque Deportivo,
Comercial v Social) y que han sido definidas anteriormente en el apartado 2.2.3 de
estas Ordenanzas.

4.3.2 Cardcter
Estas zonas tendrén el caricter de terrenos de dominio piiblico estando destinadas a los
usos de equipamientos permitidos. T —

LRHARISMO DE MAUAID, EN
SESINN (‘.J%[-‘:B&»\nqgi A
» .r,!.':r;.r;d:.,_ v l. Lf ._Qﬁ 1

L SLCRETARID Gi:l‘lL‘H;i‘.“ iFr‘Wf‘
Bl ssas
i 3‘@3‘{?\

. . 5 - {AEFADEL St RVICKD OE ACTUAL KGN
Se podri actuar directamente a partir de la aprobacién definitiva del Plans it v oesiruct.o
[T TN P ;
e
X R I

4.3.4_Condiciones de disefio urbano
- Tipo de edificacion: abierta y aislada.
- Retranqueo: 3 m. a calle y a linderos.
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FLAN PARCIAL, 44
SECTOR 12C-CERCEDA

4.3.5 Condiciones de volumen

5 Edificabilidad ................c.o....coerrnn.
Almra

En los supuestos de interés preferente que ¢l Ayuntamiento determine por 3
equipamientos deficitarios o inexistentes, la edificabilidad podra incrementarse hdsta un
50% mis, respetando el resto de as condiciones de ordenacién.

4.3.6 Condiciones de uso

» In la 7ona de Equipamiento Comercial s¢ ubicaran preferentemente equipamientos
hosteleros y de ocio, aunque se permitirdn todos los usos de equipamientos, quedando
. prohibidos el resto.

* En la zona de Equipamiento Social y Parque Deportivo se ubicaran preferentemente
equipamientos destinados a estds usos, aungue se permitirdn todos los usos de

equipamientos, quedando prohibidos el resto.

Se exigird dentro de todas las parcelas de Equipamientos de Servicios de Interés
Pihlico y Social, al menos una plaza de aparcamiento por cada 100 m* de construccion.

4.3.7 Condiciones estéticas

La composicién de la edificacion deberd integrarse con las edificaciones colindantes
utilizando el mismo criterio en el dischio v empleo de materiales exteriores.

En cuzlquier caso deberd acentuarse el cardcter civico de las edificaciones destinadas a
usos sociales,

‘. Existe la posibilidad de que una parte de la cubierta sea plana, per‘i}}%g\,ﬁ{\%‘?!ﬁ% gﬁgg"ggﬁ,?;
espacios piiblicos, para el alojamiento de instalaciones. LRRANISMO DE MADRIT, EN

SLL? 1CN u%é ﬁh}tﬁq

cri l]’\LEA( TUACHIN
4.4 ORDENANZA PARTICULAR DE LA ZONA DE Wiﬁaﬁl 98

PUBLICOS (Servicios de Infraestructuras). NOBMALAD - 0 54

T
GRS

4.4.1 Ambito de aplicacién j’m

como zonas de Equlpdmlenms de Servicios de Infraestructuras g l&mﬁm@hg&ﬂﬂﬁ‘}&s
anteriormente en el apartado 2.2.3 de estas Ordenanzas. 3 : il

MARGARITA ALVAREZ LAORGA

Pliza. Viigen de I Paloma, 5 28005-Mad: il

Arquitecto

T0 (91) s6b KU U0

314




PLAN PARCIAL. 45
SECTOR | X°-CERCEDA

4.4.2 Cardcter
i Estas zonas tendran el caracter de terrenos de dominio privado estando destinadas a
i ubicacion de un centro de transformacion.
L 4.4 ndicion desar \
ik

Se podra actuar directamente a partir de la aprobacion definitiva del Plan.

4.4.4 Condiciones de volumen
. Edificabilidad ............coomrreeirrenrreseneener. 1,0 m¥m?
AR oo veseeseesssesessssssssesencieeeeene: | planta o 4 metros
4 ndici S0

En la zona de Equipamiento de Infraestructuras se ubicara un centro de transformacion,
quedando prohibidos el resto de los usos.

4.5 ORDENANZA PARTICULAR DE LA ZONA DE EQUIPAMIENTOS DE
TRANSPORTE (Estacion de Servicio).

La Ordenanza de aplicacion es la misma que la de las Normas Subsidiarias aprobadas para
las zonas de Equipamientos, pero ajustando algunas condiciones mas restrictivas de disefio
. urbano y volumen a la Ordenanza de Industria-Parque.

4.5.1_Ambito de aplicacién

Esta Ordenanza se aplicara en las superficies que se grafien en dppmm??@ﬂ#ég%@i

‘ ) 1 an pl SO L

como zonas de Equipamiento de Transportes y que han sido deﬁn@& gﬁtg i
apartado 2.2.3 de estas Ordenanzas. el -?g-ti-_' .

Mamid .. - P St ey

: © 1RRID GENERAL TECHIGE

TJ:E*'-EIE%JLE L'?stawcm DE .ACL UBAEEIC :

ACIINIST A VA DESRRRGLD

4.5 ardcter NoRUATD= AL ‘n,oof;;s.@cda
0 Rfﬁ‘”{‘@?‘ (LR Kxsd

s
ur 4 ram

Esta zona tendré el caracter de terreno de dominio prbm_de_:_-é;_stando destity

de una Estacién de Servicio. G

MARGARITA ALVAREZ LAORGA Arquitecto

Plaza Virpen dely Paloma, § ZR00S-Madrid TL 1911 360 BD 90
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PLAN PARCIAL. 46
SECTOR 12C.CERCEDA

4.5.3 Condiciones de diseiio url

- Tipe de edificacién: abierta y aislada.
- Retranqueo: 3 m. a calle y a linderos.
- Parcela minima: 1.000 m?

1.5.4_Condici e vol
Edificabilidad ...........ccooieiiiiioniinne 0,5 m¥m?
AR, e oy e gt o s rerocc 2 plantas o 6,5 metros
Ocupacion maxima...................oiees 40%

1.5.5 Condici 1
Uso principal: equipamiento de transportes, estacion de servicio. 5 ik
2 9 M 1999

Usos compatibles: resto de equipamientos. feos

Usos prohibidos: el resto.

Se exigitd dentro de todas las parcelas de Equipamientos, al menos una plaza de
aparcamiento por cada 100 m® de construccién. omBE O POR La COMISION BE
LB3ANIGME DE MADRID, EN

5L ON CELE F!APA A

ey

vl é - Ll R

4,5.6 Condici ong F 8k ORLETARIC GENERA. FECHICG
LA JEFALLL SERVICO DE ACIUA

ACMINISTRATIVA ¥ DESARHGL O

La composicidn de la edificacién deberd integrarse con las ed:ﬁ@ﬂiﬁgé& w}yq%tgsﬁ,ﬁg.

espacios piblicos, para el alojamiento de instalaciones.

4.6 ORDENANZA PARTICULAR DE LA ZONA INDUSTRIA-PARQ

La Ordenanza de aplicaci6n es la misma que la de las Normas Subsidiarias aprobadas
para las zonas de Industria-Parque.

.1 Ambita de aplicacis

Esta Ordenanza se aplicara en las superficies que se grafien en el plano de zonificacin
como Zona Industria-Parque y que han sido anteriormente definidas en el apartada
2.2.4. de estas Ordenanzas.

MARGARITA ALVAREZ LAORGA ) Arquitecto

Srys Whsede L Paloma, ¢ 2900 5Madid TE U e b

316




PLAN PARCIAL. 47
SECTOR 12C-CERCEDA

4.6.2 Caricter

almacenes o de industria de transtormacnon,

4.6.3 Condiciones de disefio urbano

- Parcela minima: 1.000 m?

- Retranqueos: 3 metros a calle y a linderos.
- Tipologia: abierta y aislada

- Dentro del espacio libre interior de las parcelas, se resolvera adecuadamente
la carga y descarga.

4.6.4 Condiciones de volumen

. - Edificabilidad mdxima: 0,50 m¥/m2. 3ADO BOR LA CONISION L
o 2ot RO &
- Ocupacion maxima: 40%. B ANISHC OFPNL*EW'_ SR
’ GAATA
- Alwra méxima: 2 plantas 0 9 metros. T, e
atis, . e
4.6.5 Condiciones de uso EL SLCRET '“OW@'A} hm o
- LA EFACEL 5t AVCIGLEACTIEET
ADWNIS FRATIVA ¥ DESH
Uso principal: indusiria almacén e industria de transformacién. NORMATIUC 5.0 0 M. S5

P10, Bz fien

€ 3
Usos compatibles: comerciales vinculados al uso principal, oficinas,=~garajé-
aparcamiento y equipamientos hosteleros, de servicios urbanos y de infraestructuras, de
ocio y administrativo piblico.

Usos prohibidos: el resto.
SoMISICN DE
Hgan@ POR LA LT o
Se exigira, dentro de la parcela. al menos una plaza de apar@ahuqmocpos @W‘Pﬁ@\\nl
2R
de construccion y los espacios destinados a carga y descarga. SLJ‘O“ bL”

e A-\") m_‘\rHAL
; ,cmh.

4.6.6 Condiciones estéticas
” JUru £589)

P P . WP
Se exigird como minimo que las fachadas de ladrillo tosco o bl L@S‘%P _ estén
encaladds en blanLo 0 Loloreb sienas, pudlendose reallzar cntoscgﬁ s FisO8 v 4 frolesa

l.as cubiertas serdn inclinadas y podran ser de cualquier material sie prc que | su aca-
bado sea en colores rojos, tostados o verdes.

MARGARITA ALVAREZ LAORGA Arquitecto

T'laza Virgen de la Paloma, 3 25005-Madnd 1 (51} 360 800
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PLAN PARCIAL. 48
SFCTOR LC-CERCEDA

Las pendientes nunca podran tener la pendiente superior a 30°,

K at
Queda prohibido usar las superficies libres de los retranqueos como cleposuos‘éf
rigles v vertidos de desperdicios.

L BEE

Se prohibe el paso de tendidos aéreos por el interior de las parcelas.

Firamma i miwm

Todos los cerramientos de las distintas parcelas se materializardn con una cerca tipo,
excepto en los lugares de acceso a las mismas que habran de cubrirse con puerta
practicables diifanas de altura mixima de 2 metros, que siempre abririn hacia el
interior de la parcela.

i

)

El tipo de cerca serd de tela metdlica sobre un basamento macizo de fibrica de 0,50
metros de altura en este caso se complementard obligatoriamente el cerramiento con
plantaciones vegetales. La altura media total de la cerca no superard los 3,00 m.
.. contados desde la rasante del terreno, en el punto medio del frente principal o linde que

se determine. Cuando los accidentes del terreno acusen diferencia superior a 1 m. entre
puntos extremos, la cerca debera escalonarse en los tramos que sean necesarios para no
sobrepasar este limite.

Podran realizarse también cerramientos de fabrica o bloques de hormigdn hasta una al-
tura toral de 2,00 m, siempre y cuando presenten por sus dos caras calidad de obra
terminada en colores blancos o sienas.

En ElI Boalo, Abril de 1998

. Fdo: Margarita Alvarez Laorga
Arquitecto n® coleg. 9334

e oo -l

APEOBADO PO LA COMISIN D
N DE
LABANIEMO UF MADR; 0, EN

SESION \,I“L I-.DR#E{\

!adn, i 3?“

Ei aFuHETAFiN’J GENEHA' TECHICT
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MARGARITA ALVAREZ LAORGA ' Arquitecto
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SECTOR 13C. CERCEDA







plan parcial szctor 13¢ do Cereeda

|ORDENANZAS DEL PLAN

ACLARACION: El Plan Parcial del Sector 13C fue
aprobado inicialmente €1 7 de agosto de 2001 ¥
provisionalmente el 22 de noviembre de 2001. Con
posterioridad ha sido subsanade conforme a lo requerido ¥
adaptado por afeccidn de glorieta. en la carretera M-607,
asi conto por via pecuaria. Su documento refundido ha sido
aprobado por el Ayuntamiento en 24 di marze de 2006,

L A D A ldncd
bay sl protinda
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plen pareial scotor 13¢ de Cerceda

1, INTRODUGCION

Segin lo dispuesto en el art. 35 del Texto Refundido de | Ley del Suelo, se redactan las presentss
Ordenanzas Reguladoras con cbieto de reglarmentar los usos de los temencs, las condiciones de [as
adificaciones a realizar y de Ias setividades que se realicen tras |a ejecucion del Plan,

1.1.- CONTENIDO Y

Sa somemplan las exigencias de la Ley del Suely, del Reglaments de Planeamiento y del Reglamento de
Gestitn, ajustandsse a las daterminacionas de la Ficha Urbanistica para el sector 13¢ de [ag Nonnas
Subsidianias de El Boalo, Cerceda y Mataping, asi comp a las condiciones y determinaciones de las
ordenanzas reguladoras de la Normas Subsidianas, para los usos; residencial unifamiliar (RU-4) parcela
minimz de 240m2, equipamiento escolar, equipamiento comereial, senvicios de infragstructura, 2onas verdes
v red viaria,

Lo no pravisto an las presentss ordenanzas, sa regulard por las Ordenanzas de cardcter ganeral vigentes en
&I municipio.

1.2.- AMBITQ DE APLICACION
Su &mbito de aplicacion 2s el Sector 13 da las Normas Subsidiarias de El Bealo, Carceda y Malaipino.

Su periodo de aplicacion, se iniciard a partir de la fecha de pubiicacién de la aprobacitn definitiva del
presente Plan Parcial de Ordenacién del sectar 13¢.

1.3 COMPETENCIAS E INTERPRETAGIONES

Les competencias que se derivan de estas Ordenanzas, asi como sus inferpreiaciones, las asumira el
Ayuntamiento, sin perjuicio de las que correspondan a 1a Comisidn de Urbanismo de la CAM.

14 OBLIGADO CUMPLIMIENTQ DE LAS ORDENANZAS

Las presentes Ordenanzas seran de obligato cumplimiento para todo promotor de edificacion o urbanizacidn
tras la concasicn de licencia de obras, conforma & 1o establecido en las Disposiciones Legales Vigentes.

Toda infraccion cometida, serd imputable 2l propietario titular de |a parcefa en qus aguella tuviera lugar. Si de
dicha infraccitn, se siguieran perjuicios para la comunidad de propietarios o para algin propietario en
particular, el infracior vendra obligado al oporiuno resarcimienta y en Uitimo extremo an defaclo de pago, sera
smbargado el terreng perteneciente al responsable del dano como compensacion,

La inspeccion dz los uso del suslo, parcelaciones, reparcelaciones, lodo fipo de abras e instalaciones, se
efectuara por la Corporacién Municipal en presencia de la promotora.

AYUNTAMIENTR B
TORLIGESC A 1
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plen parcisl scotor 13v de Cerceda
1.5.- BOCUMENTDS VINCULANTES

En el plan parcial, seran de carécler vinculante en cuanio no se opongan a las Normas Subsidiarias dal
Planeamrienio Vigente de El Boalo, Cerceda y Matalping, los siguienles documantos:

- Las Crdenanzas Reguladoras.

- £l Plan de Etapas

- Planos de Plan parcial {ordenacion)
- Anexos de la Memoria.

El resto de los dogumentos del Plan, tendran &l valor juridico de medics de inferpretacisn de los documentos
vinculzntes.

2 - REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
2.1.- CLASIFICACION DEL SUELO. USQS Y ZONAS DEL SUELO
Para la aplicacion de estas Ordenanzas, el dmbito de este Plan parcial se clasifica en las siguientes zonas:

2.1.1 Zonas inedificables o de espacios libres.

- Red Viaria
- Zonas Verdes
-Rezerva Via Pecuaria

Son aquellas zonas definidas en el Plan Parcial con el cardcter de suelos con edificabilidad nula
{inedificables), constituidas per la red viaria , zonas verdes y zona de reserva de via pecuaria. Son zonas de
dominio y usc pdblico.

Red Viaria

Comprende las superficies del Plan destinadas al trafico paalonal y nodado y para reserva de aparcamientos.
Asimigmg incluye la 20ns resarvaga para {a ejecucién de la glorieta de la Ctra, M-607, afecta al sector.

Reserva Via Pecuaria

Comprende las supericies del Plan destinadas a dar continuidad & |a Via Pecuaria Colada de Cerceda a
Becerril, segin requerdo efeciuade por la Comunidad de Madrid, al decumento de Plan Parcial iniciai y
provisionalmente aprobado.

Zonas Verdes

3on aquellas superficles destinadas a la plantacién v ornemenlzcion con especies vegetales y mobiliaric

urbana, dedicadas al recreo y expansion que constituyen las zonas verdes y espacios libres definidos en los
art. 3,4 y 10 del Anexo del Reglamento de Plzneamizntn, y exigidos por fas Nommias Subsidiarias.
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plan percial s=ctor 13¢ de Cerceda
2.1.2 Zonas edificables

- Equipamisntos
- Zonas residenciales.

Son las zonas definidas en el Plan, con aprovechamiento, susceptibles da adificar.
Zona Residsncial

Son aquellas superficies, parceladas, de deminio privado deslinadas al use residencial de vivienda
unifamiliar,

Eguipamientos

Son las zanas de uso y deminio plblico o privade con aprovechamiento edificatorio gus complementan el uso
residencial de la Crdenacion. Estén dedicadas a usos de cardoter social, plblco o comunitario,
complementario y de apoyo y senvicio para la poblacién.

La ttaidad de las zonas ordenadas, quadan definidas en:
- Plano de Ordanacion,

- Cuadro Resumen de Caracteristicas de |a Memoria.

- Ordenanzas y Normas Particulares de cada zone,

3 DESARROLLO DEL PLAN. URBANIZACION

Seran da obligade cumplimiento para la ejecucion dal Plan, todoes los compromisos que se suscriban con el
Ayuntamienta (convenio urbanistico para ¢l sector 13¢) y los que constituyan los anexos de la Memoaria como
documentos de 13 iniciativa particular.

El sistema de actuacian serg el de compensacion. El desamollo del sisterna de compensacion para la
gjacucion del Plan se llevard & efeclo da zcuerdo con lo establecido en el caplitula | del Titulo V' del
Reglamente de Gestion,

Las cesiones obligatorias y gratuitas 2 favor def municipio sern |a red viaria, las zonas verdes y de espacios
libres y los equipamientos especificados en el Plano de Ordenacion, ademas del 10% del aprovechamiento
lucrativo residencial cel sector.

El plan parcial s¢ desarrodara de acuendo con el proyecto de urbanizasion que se redactara de acuerds con
lo establecido en el Capitulo Vit del Titule | de! Reglamento de Planeamiento y las Normas subsidiarias del
municipio.

Las obras de wbanizacion se realizaran de acuerdo con lo establecida en los articulos 67 a 70 del
Reglamento de Planeamienic y 175 y 176 del Reglamenta de Gestion.

B coste de las obras de urbanizacion, repercutird de acuerdo con lo sefislado en si articulo 66 del
Reglamento de Gestion y en caso de incumolimiento, se aplicaré el articulo §5 de dicho Reglamento, asi
cema los compromizos que sa establacan an ta documesntaciin que comprende este Plan Parcial.

La cesién de las obras de urbanizacbn se har4 conforme sefiala €l articulo 130 del Reglamento de Gastion.




plan parcial sector 130 de Cerceda

Las ohras de ibanizacion se llevaran a cabn segtin establece al programa del Plan de Etapas del presente
Plan Parcizl, estimandose para las mismas, un plazo de 1 afio a padir de la sprobacion del proyecto de
urbanizacion v la consiguiente concesién de faficencia de obras.

A l0s elecios de la edificacion de las parcalas incluidas en el Flan, s cumplir lo establecido en el articulo 42
del Reglamanto de Gestion v |o seftalado en las Normes Subsidiarias de El Boalo, Cerceda y Matalpine.

ORDENANZAS DE URBANIZACION

Su finalidad serd regular las condiciones que deben cumplir tedos 08 $arvicios de urbanizacien y definir sus
sxigensias y dotacicnes, de acuerdo con 10 establegido en las Normas subsidiarias y en la nomativa de las
compaias suministradoras de serviclos.

Las obras de urbanizacion del sector comprerden las sefialadas en el arficulo 70 dei Reglamento de
Planeamiento y incluyendo las redes sehaladas, ademés de la red de canalizacionss telefonicas y de
comunicaciones y las conzxiones de servicios exteriores de la whahizacion. A continuacién se describen ias
caracteristicas generales de las obras y sewvicios de la urbanizacién:

4.1.- Red Viaria

Se reglizard ef desbroce y movimienta de tierres necesano ssgln plano de red viaria y cotas de rasante,
gjacutandose de forma que el frazade mantenga uniformidad en &l perfil, alters en la menor medida posible fa
topografia y reuna las condicionss geoméiricas y de resistencia adecuadas, aprobandose por el
Ayuntamiento.

En el desarrollo de las obras de pavimentacian de la red viaria se podré permitir si existen garantias
suficientes, que la consiruccion de calzadas y aceras se realicen da la siguiente forma:

-La primera senviré para &l pericdo de consiruceion de las edificacionss, debiendo estar constituido por las
calzadas con un pavimento conformacio por ka sub-base y una capa de rodadura provisional.

-En la segunda elapa se construira |2 base de pavimentacion sobre lee calzadas de la primera efapa y ia
capa de rodadura definitiva, asi comp el solado de las aceras proyectadss.

4.2.- Infraestructuras ¥ conexlones exteriores

Se realizars |a instalacion de servicios de saneamiento, agua, electricicad, alumbrada piblica y telefonia.
Todos ellos se realizarén de gcuerdo con la normativa técnica da las compefiias suministraderas ( CYII,
lberdrola v Telefdnica) y normativa municipal (sansamiento y alumbrade), presentandose a la recepcion de
las obras los certificados de conformidad y buena ejecucidn de las instalaciones expedidos por los
organismos correspondienies.

= Se adjurtan escritos de  solicitud de punto de entronque de las Cias suministradoras [berdrola y
telefdnica, asi como escrito de viabilidad del abastecimianto de agua por el CY/1, por otro lado, &l
plan parcial, se adapta a las previsiones dei Plan Director de agua y saneamientp aprobado para el
municipio de El Boalo, Cerceda v Matalpino.

. ammmmmumwmm_ i G, &
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plen parcial seetor 13c de Cerceda

s Al no estar desemollados (os sectores colindantes {Sector 6C), =l propie sector 13C, debera realizar
las infraestructuras necesanas de canexidn de infraestructuras, segln normas de las Compaliias
suministradoras de servicios, & fin de dotar de los distintos suministros a |as parcelas resultantes .

43 l¢ inapeceion da las ohi

Debera conservarse en el lugar de las obras |a licenciz de urbanizacin y una copia del proyscto aprobado.
Tras la sjecucion de las obras, en aquelias cbras y servicios cuya corservacicn sea posteriorments por
cuenta del Ayuntamiento, se exigiran as pruebas de resistencia o de comecto funcionamianto de las
instaleciones, obligado el promotor & efeciuar lag cbres awdfiares necesarlas, si el resultado no fuera
comrecto. De o ser asl, podria ejecutarias directamente el Ayuntamienta 2 costa del promeler, sin perjuicio
de la responsabilidad de la direccion facultztiva de las obras.

Se deberan comunicar al Ayuntamiento las modificaciones del proyecto aprobado, ya que éstas, deberan ser
aprobadas pot el mismo, de no sa asi, se podiia ver comprometida la lieencia de obras.

ORDENANZAS DE LA EDIFICACION

Serdn las qus se seiialan en las Nonmas Subsidiarias de E| Boalo, Cerceda y Matalpino para adificaciones de
tipo residancial unifamiliar con tipologia aislada, pareada o adosada. Adaptindose a o establecide en las
mismas en cuante @ matzriales, normas de canstruccion, ceramientos, cubiertas, etc...

- ORDENAN PROPIAS OE CADA ZONA

A confinuacidn se exponzn las nomas aplicables a cada una de las distintas zonas resuitantes de la
ordenacion, siendo norma general, que de las distintas condiciones que sefiala una Ordenanza para cada
Zona, se aplicara siempre la mas restrictiva.

5.1 ORDENANZA DE LA 7ZONA DE RED VIARIA

Ambito de aplicacién

Esta Ordenanza se aplicaré en las superficies que se sefialan en el plano de Ordenacion, como red viara ¥
que se han definido en el zpartade anterior.

La zona de red viaria corespande 2 equellos espacios libres de dominio y use pdblico, Inecificables,
destinada a usos de (rafice rodado y peatonal y aparcamientes ge vehiculos.

Candicianes da trazado

La red se traza de acuerdo con los establecido en las Normas Subsidiarias, asi como las rasanies y colas
que s definen en el Plan, minimizando 1a alleracion de la topografia actual de los termencs, que deberan
respetarse en al Proyecto de Urbanizacidn, en &l cuial sa completara su definicién en cuanto a perfiles,
mediciones, fipologia de firmas, efc..

Uso
Be permitira el fréfico libre rodado pastonal, asl como €l estacionamiento dz wehiculos en las zanas de
aparcamiento. Se respetaré el uso exclusivo de las plazas de minusvalidos.
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Edificabilidad
L a edificabilidad serd nula, no parmitiéndoss ninguna construccion en la misma.

Condicionas sstéticas

Se cuidara la corresta ejecucibn y terminacion de la red viaria, asi come los elemsntos integrantes de la
misma como las plantaciones, sefializacion, alumbrade plblico, mokiliario urbana, efc... | también en cuanto
a calidad de materiales, diseio y geometria, uniformidad de critario, ate.

5.2.- ORDENANZA DE LAS ZONAS VERDES

Ambito de aplicacién

Esta Orcenanza se aplicara en las superficies que se sefialan én & plano de Ordenacién como 2onas verdes
¥ que se han definklo en ef apartado anterior

Las zonas verdes comespondsn a aquelios espacios libres ajardinados, inedificables de dominio y use
piblizo , destinadas a usos de esparcimianto, recreo, expansién, de relecion con el medio natural y juego de
nifios.

Condicicnes da disefia

Las zonas verdes deberdn estar Iratadas en su totalidad y ajardinadas en mas del 70% de su superficie,
debidamente delimitedas con plantaciones de arboles, arbusios, selos efc,.. para que no se produzca
erosion hidrica ni alteraciones del terreno por factores climatoldgicos.

Uso
Los usos permitidos serén de esparcimiento, expansidn, relacion cen el medio natural, deportivos y juego de

nifios.

Edificabilidad
Lz sdificabilidad serd nula

Condiciones estaticas

En las zonas verdes se realizaran parques y jardines, con plantacion de arbolado, arbustos, elc, zonas
tertizas y zangs libres de esparcimiento y juego de nifios. Las especies a implantar, seran autdctonas, bien
acapladas al medio natural, realizandase formas y grupos de arbolado o arbustos integrados en el medio
natural, &l mobiliario urbans, sera hamologada y normalizato por sl Ayuntamiento.

5.3.- ORDENANZA DE LAS ZONAS DE EQUIFAMIENTO
Ambito de aplicacién

Esta Ordenanza sa aplicara en las superficies que sa sefialan en el plano de Ordenacion como zonas de
Equipamiento y que han sido definides anteriormente en estas Qrdenanzas.

Las zonas de equipamiento tendrén el caracter de temenos de dominie piblico o privade segiin se espacifica
en el cuadro resumen de caracteristicas, resultando en todo ¢aso para usos de servicios plblicos o servicio
comunitario.

Se podran desarrollar a partir de la aprobacidn cefinttiva del Plan una vez que cuenien con los semicios dg
agua, seneamiento y energia eléclrica, asi come acceso rodada.,

La Ordenanza de aplicacion 5 similar 2 la de las Normas Subsidiarias de El Boalo, Cerceda y hMatalpina,
aprobadas para las zonas de Equipamisntos.

Estas zonas tendrén el cardcier de terenos de deminie poblico o privade estande destinadas a ios usos de
aquipamientos permitidos

1 | el
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plan parcial sector 130 de Cereeda

Condiciones de disefio en el ambito
Las caracteristicas de la adificacion de los equipamisntos sera la descrita en las Normas Subsidiarias, siendo
asta en todo caso, de tipo aisiada.
- Tipo de ecificacion; abierta y aislaca,
- Refranqueo: 3 m. a calle y 3 linderos.
£l retranquea minimo obligatorio de |a fachada de la edificacion respecto a las calbes sera de 3 metros. La
separacion minima respecto al resto de los linderos seré de 3 metros en todo caso.
Ocupacion de parcela
La ocupacion méaxima sobre parcela neta sera del 50%.

Edificabilidad
Esta sara variable en funcisn del equipamiento del que se trale, asi se tiene:
Equip. Escolar: edific., 0,5 m2im2. volumen edific. 3 plantas 610 m

Equip. Comercial edific. 0,.5m2m2  volumen edific. 2 plantas 665 m

Servicios de Infraest.  edific. 1,00 m2m2  volumen edific.1 planta 6 3 m
Uso
Sa parmitirén |os usos que se sefialan en el cuadro resumer: de caracteristicas y en el plano ds Ordenacién.
Estos seran, comercial, escolzr y de servicios de infraesiructura,

LCongiciones estéticas

Seran las sefialadas en las normas subsidiarias para este tips de edificaciones, en cuanto a tipologia de
materales, refranqueos a calles y linderos (en el Eq. De sewicio de infraestructura, no habrd refranquec a
calles, ya que ia compafila obliga a que el GT esté junto a la acera de la red viaria).

§. .4.- ORDENANZA DE LA ZONA RESIDENCIAL. TIPO RU-4
Ambito de aplicacitn

Esta Ordenanze se aplicard en las superficies que sefialadas en &l plano de ordenacion como Zona
Residencial y que han sido anterionmente definidas estas Ordenanzas.

Lzs zonas residenciales corresponden a superficies edificables de dominio privado, desarolladas en
tipolegia de edificacion unifamiliar aislada, parsada o adesada en hilera.

Condiciones de desarrolle v edlficacién.
Se podra actuar directamente en estas zonas a partir da la aprobacion del Plan, cumpliendo fas condiciones

fue con cardcler general se imponen en estas Ordenanzas Particulares, siempre y cuando e fenga
aprobado &l Proyecto de Urbanizacién | se cuenle con la Licencia de Urbanizacion comespondiente, v se
haya aprobado sl Proyecto de Reparcelacion. Para lo gue debsran constituirse las garantias a fal efecto
(garantizar &l 100% de |as cbras de urbanizacion pandientes).

En las 20nas resitenciales se podran realizar soluciones de adificaciones adosedas o pareadas, con parcela
minima de 240 m2 (RU-4), sin sobrepasar el nimero méximo ds viviendas establacido por el Plan Parclal de
40 viviendas.

El retranqueo minimo obtigaloric de Ya fachada de la edificacion respecto a las calles sera de 3 metras. La
separacion minima respecto al resto de los linderos serd de 3 metros, excepluados de este Oifimo las
soluciones pareadas o adosadas.

No quedaran en ningln caso madianerias vistas sin fratamiento similar al de fachada.
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plan parcial sector 13¢ d& Cerceda

Ocupacién de parcela
La ocupacion maxime sobre parcela neta sera det 50%,

Edificabilidad
La edificabilidad mixima sobre parcela sara de 0,35 m2/m2.
La altura méxima serd en cualquier caso de 6,50 m. no pudiéndose sobrepasar de dos plantas,

Uso.

El uso principal serd el de vivienda unifamiliar.

Usos Compatibles podran sar  Oficinas, aquipamiento social y usos auxiliares de la vivienda (piscinas,
garzjes, etc..)

Usos prohibidos seran todos los no espacificados,

En cualquier casc se exigiran dos plazas de aparcamiento dentro de cada parcala por vivienda y por cada
100 m2 de superficie construida |

i
Sarn las sefaladas en las normas subsidiarias para este fipo de edificaciones, en cuanto a tipologia de
materiales, retranqueos, caracleristicas geométricas, elc...
Las cubiertas seran inclinadas con meleriales de feja cordmica curva en fonos ascures similares a las
cubientas del cagco antiguo, o pizama,

Las fachadas se trataran segin se Indica en las ardenanzas de las Normas Subsidiarias, con los materiales y
oolores a los que en éstas se hace referencia, a fin de armonizar con el conjunto tipico de la zona de vivienda
unifamiliar de |a Sierra de Madrid.

Les espacios libres interiores de parcela que dan frante a Ik calle deberan ajardinarse y arbolarse para
realzar la escena urbana de las vias plblicas.

Los cerramigntos de parcela en sus fachadas se realizaran con un murete de piedra ¢ enfoscados d2 situra
méaxima da 1,00 m. y &l resto nasta Ios 2 m. con malla matilica y s&to vegatal o con cemamiento metalico, de
modo que tengan un {ratamiento eimilar y uniforme en su conjunto,

En Madrid Febrera de 2006
Fdo. Alfredo Rico Bartolome.
Ingenierc de Caminos Coleg n® 14618

La propi Irmasa
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PLAN PARCIAL.SECTOR 1M-MA1AELPINO (CL BOALG) 34

1. GENERALIDADES

1.1 OBJETO Y FUNDAMENTO DE ESTAS ORDENANZAS

De conformidad con lo dispuesta en los articulos 57 y 61 del Reglamente de
Planeamiento, se redactan las presentes Ordenanzas Reguladoras con objeto de
reglamentar €l uso de los terrenos, las condiciones de las edificaciones piblicas y
privadas y cuantas actividades se realicen en gjecucion del Plan, incluso las de caracter
provisional.

1.2 CONTENIDO Y REGIMEN SUBSIDIARIO

{)P“-J £
Su contenido contempla las cxigencias del Texto R 1d0 de la Qg[ el Suelo, del
Reglamento de Planeamiento y del Reglamentoi’:’ v s#agjusta a las
determinaciones de las Normas Subsidiarias de E1 B lii?en e 1-M ‘?Ptado Isidro™.

g},
Lo no previsto en ellas se regulara por las Ordenanza$ 3 Qg caracter genenﬁ mgentes en el
municipio o en su defecto por los criterios o mt% :

Subsidiarias aplique la Comisidn de Urbanismo.

1.3 AMBITO DE APLICACION

Su campo de aplicacion se circunscribe al Sector 1-M “Prado Isidro” de las Notmas
Subsidiarias de El Boalo.

Su campo de aplicacion en el tiempo, se iniciard a partir de la fecha de publicacién de la
aprobacién definitiva del presente Plan Parcial de Ordenacidn.

1.4 COMPETENCIAS E INTERPRETACIONES

Las competencias que se derivan de estas Ordenanzas, asi como sus interpretaciones, las
asumird ¢l Ayuntamiento, sin perjuicio de las que comrespondan a la Comisién de
Urbanismo dc Madrid.

“DOCUMENTO INFORMADO

MARGARITA ALVAREZ LAORGA Arquitecto

(Y lerndn Gonzdlez 16 — 6° deha  28009-Madrid TL{91) 57327 16
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g ENTO OBLIG ADO DE L}As QRDENANZAS' E INFRACCIDNES
fiza5 SN de inexc

TARICEI6T o WHbARTZATION P por éls6lo hecho ‘& Firme
lo establecido en las disposicioncs Icgales vigentes.,

do promotor de
sohcm.ld d;: obra, conforme a

1.6 INSPECCION

La inspeccidn del uso del suelo, parcelaciones, reparcelaciones, obras mayores y menores
¢ instalaciones, se efectuara por la Corporacién Municipal, auxiliada por la promotora.

1.7 REGIMEN JURIDICO

Todos los actos o acuerdos que adopte ¢l Ayu o eﬁ”s;ecumén de estas
Ordenanzas, serdn recurribles en la forma dispuesta e]} tegmlacmn Vi ﬁgte

1.8 VINCULACION DE DOCUMENTOS 2\%

Tendran cardcter vinculante en el Plan Parcial, en cuaﬁ%ﬂ‘fl’@vwogﬁnﬁan a las vigentes
Normas Subsidiarias del Planeamiento, los siguientes documentos:

- Las Ordenanzas Reguladoras. ( A
- El Plan de Etapas =T
- Planos de Proyecto

- Anexos [ y II de la Memona.

El resto de los documentos del Plan, tendran el valer juridico de medios de imerpretacion
de los documentos vinculantes.

1.9 TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

A los fines previstos en las presentes Ordenanzas, cuantas veces se empleen los distintos
conceptos de ordenacion tendran el significado que se expresa en los conceptos de
ordenacién y edificacidn de las Normas Subsidiarias que desarrolla.

MARGARITA ALYAREZ LAORGA Arquitecto

C/ Fenén Gonzlez, 36 = 6° deha  28009-Madrid TI.(91)57127 16
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2.1 CLASIFICACION DEL SUELO

A los efectos de aplicacion de estas Ordenanzas, el ambito territorial de este Plan se
clasifica en las siguientes zonas:

a) Zonas de espacios libres.

- Zonas de Red Viaria
- Zonas Verdes

b) Zonas edificables DOCUMLNTC MEGRMADO

- Zonas de Equipamientos
- Zonas Residenciales.
- Zonas de Infraestructuras

S

FLoN ?)NFCHNP“JTE
'T;fﬁéﬁé”(

2.2 DEFINICION DE LAS ZONAS

- Graficamente en el plano de Zonificacién. HE:
- Cuantificadas en el Cuadro Resumen de Caracterist}

s
u\]l/,j
¢
(]

Son aquellas superficies definidas en el Plan Parcial con el caracter de suclos
inedificables, y que constituyen el sistema viario o las zonas verdes.

2.2.1 Zonas de Red Viaria

Comprende las superficies del Plan que son de dominio y uso publico destinadas al
tréfico rodado, peatonal o de aparcamientos.

2.2.2 Fonas Verdes
Son aquellas superficies de dominio piblico y de uso publico destinadas al recreo y

cxpansion que constituyen los cspacios libres y definidos en los articulos 3, 4 y 10 del
Anexo del Reglamento de Planeamiento, y exigidos por las Normas Subsidiarias

municipales.
MARGARITA ALVAREZ LAORGA Arquitecto
(¢ Fernan Gonzalez,36 — 6" dcha  2800K-Madrid TE(91) 57327 16
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definidas en el-Blah como stsceptibldd de edificar.

2.2.3 Zona de Equipamientos

Son aquellas zonas de dominio publico o privado con destinos a usos o edificaciones que
complementan ¢l uso predominante en la Ordenacidn, y que por lo tanto pueden tener el
cardcter de superficies afectas a un servicio piblico ¢ a un servicio comunitario.

2.2.4 Zona Residenciales.

Son aquellas superficies de dominio privade que se desarrollan bajo régimen de
edificacion abierta y se destinan predominantemente a usos de vivienda unifamiliar.

2.2.5 Zona de Infraestructuras.

Esta Ordenanza se aplicard en las superficies que se grafien en el plano de Zonificacién
como zonas de Equipamientos de Servicios de Infraestructurag, -z .

L TND 5&‘:,{5
Estas zonas estdn exclusivamente destinadas a la ubic de centros d&2$ansformacion.
i R
s £}
2.3 CONDICIONES DE EJECUCION DEL PLANG. -%}

L i ;

<

e v
Serdn de obligado cumplimiento para la ejecucion del ﬁbt!jmﬂ: s !qsﬁ,qﬁﬁromlsos que se
suscriban con el Ayuntamiento y los que constituyen el documests-Afiexo de la Memoria
como documentos de iniciativa particular. T A

ol
(i ol .

|

2.3.1 Sistema de Actuacién
El Sistema de Actuacion serd el de Compensacion,

El desarrollo del sistema de compensacion para la ejecucion del Plan se llevara a efecto
de acuerdo con lo establecido en el capitulo I del Titulo V del Reglamento de Gestion.

2.3.2 Cesiones obligatorias

Las cesiones obligatorias y gratuitas a favor del municipio serdn Jos espacios libres y los
equipamientos que vienen especificados en el Plano de Zonificacion y en el Cuadro
Resumen de Caracteristicas, asi como el aprovechamiento lucrativo no patrimonializable.

2.3.3 Provectos de Urbanizacién

Los proyectos de urbanizacion se redactaran de'acuerdo con lo establecido en el Capitulo
7¢ del Titulo I del Reglamento de Planeamiento. b / ’

;

/

Jlu
MARGARITA ALVAREZ LAORGA i . Arquitecto
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0 llar mediante el planeamiemo'. & {ue 5€ especifica
: i : ada zong, y en cualquier '¢aso medianite 4 redaccion
¥ aproba-::1 on de] Proyecto de Urban“f?zﬁcﬁﬁ"&rrespondlemc
2.3.5 Ejecucion de las obras de urbanizacién

Las obras de urbanizacion se llevardn a efecto de acuerdo con lo establecido en los
articulos 67 a 70 del Reglamento de Planeamiento.

El coste de las obras de urbanizacién, repercutird de acuerdo con lo sefialado en el
articulo 66 del Reglamento de Gestion v en caso de incumplimiento, se aplicara el
articulo 65 de dicho Reglamento, asi como los compromisos que se establecen en la
documentacion que comprende este Plan Parcial (Anexo II).

La cesién de las obras de urbanizacién se hard conforme sefiala el articulo 180 del
Reglamento de Gestion.

2.3.6 Plazos de ejecucién de las obras

Las obras de urbanizacion se llevaran a efecto conforme establece el programa del Plan
de Etapas del Plan Parcial.

2.3.7 Conservacién de la urbanizacién

La conservacion de la urbanizacion se realizara por los propietarios del suelo mediante la
constitucién de una Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion.

24 EJERCICIO DE LA F@gﬂmnﬁ EDIFICACION

A los efectos de la edi on d
Reglamento de Gestidn }{ i sefiaff

sc%mphré lo estipulado en el articulo 42 del
N@mas Subsidiarias que desarrolla.

MARGARITA ALVAREZ LAORGA Arquitecto
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¥
3

7
ot

YANZAS GENERALES DE URBANIZACGH ﬁbﬂ‘iCACIﬁN

A) ORDENANZAS DE URBANIZACION

Su finalidad es regular las condiciones que deben cumplir todos los servicios de
urbanizacién y definir sus exigencias minimas, incluyendo las posibles obras de
urbanizacién a realizar en desarrollo de los estudios de detalle y las obras menores de
urbanizacion,

3.1 SERVICIOS DE URBANIZACION

Las obras de urbanizacién del Plan comprenden las sefialadas en el articulo 70 del
Reglamento de Planeamiento y serd necesario inc]?igigfﬁdiﬂiﬁ%gaciones telefOnicas,

y las conexiones exleriores de la urbanizacion.

Se cumpliran todas las determinaciones que s&
vigentes, asi como las siguientes:

3.2.1 Red Viaria

Se ejecutara de forma que el trazado mantenga la regularidad del perfil, debiéndose
efectuar separacion del transito peatonal vy rodado.

Las calles que constituyen la base de la trama viaria del medio urbano, tendran las
siguiente seccion:

- Al tratarse de un viario de tipo secundario segin se indica en las NN.S8§, su
seceidn minima entre alineaciones serd de 9 m. con calzada minima de 6 metros
v acera minima de 1,50 m. Su pendiente maxima sera del 12%.

En la ejecucidn de la red viaria podria permitirse si se estima que existen garantias
suficientes, que la construccién de calzadas y aceras se realicen en las siguientes etapas:

a) La primera servird para el periodo de construccion de las edificaciones, debiendo estar
constituido por las calzadas con un pavimento conformado por la sub-basc y una capa de
rodadura provisional.

MARGARITA ALVAREZ LAORGA Arquitecto

C/ Fernan Gongzdlez,36 — 6°dcha  28009-Madrid 7 T (91) 37327 16
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etapa"se'éonstruiré la base- i v,
| qapa de rodadura dcﬁnitiv&a@grpo 1 Tas proyectadas.

4

k]

3.3 INSPECCION DE LAS OBRAS

Debera conservarse en ¢l lugar de las obras y una copia del proyecte autorizado.

En cualquier momento de la ejecucién de las obras y en aquellas obras y servicios cuya
conservacion deba correr en su dia por cuenta del Ayuntamiento, se podrin exigir las
pruebas de resistencia o de funcionamiento de las instalaciones, obligando a efectuar las
obras complementarias necesarias, si el resultado no fuera satisfactorio, ejecutarlas
directamente el Ayuntamiento a costa del promotor, todo ello sin perjuicio de la
responsabilidad técnica de los directores facultativos de las obras.

La validez de la licencia para las obras que atin no hubieran sido ejecutadas se perdera
automaticamente por cualquier alteracion del proyecto definitivaments aprobado, ¢ por el
incumplimiento de las condiciones impuestas en la licencia. _,:/“" :

MARGARITA ALVAREZ LAORGA Arquitecto
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24 ORDENANZAS PARTICUL

SEET 5 S
¢

Czbmt)“norma' generdl,. se_gstablece dque de las distintas condiciones que sefiala una
Ordenanza para cada zona, se aplicara siempre la mas restrictiva.

4.1 ORDENANZA PARTICULAR DE LA ZONA DE RED VIARIA

4.1.1 Ambito de aplicacidén

Esta Ordenanza se aplicara en las superficies que se grafien en el plano de Zonificacidn,
como red viaria y que se han definido en el apartado 2.2.1 de estas Ordenanzas.

4.1.2 Caracler
La zona de red viaria corresponde a aquellos espacios libres de dominio y uso piiblico,

inedificables, destinada a usos de trafico rodado, peatonal v aparcamiento.

4.1.3 Condiciones de disefio

El trazado de 1a red, as{ como los perfiles longitudinales y transversales que se definen en
el Plan, deberédn respetarse en la redaccion del correspondiente Proyecto de Urbanizacién,
en el cual se completard su definicion cumpliendo las Ordenanzas Generales de
Urbanizacidén que se regulan en apartados anteriores.

4.1.4 Condiciones de uso

Se permitird el uso libre de trifico rodado, peatonal y aparcamiery v&ﬁ aquellas’ s que
expresamente indique el Ayuntamienta. iy ; %
{ ‘s k. p

Ve L
Las operaciones de carga y descarga se realizarn en el interiorde:las pi

4.1.5 Caondiciones de volumen.

La edificabilidad sera nula. -
NFORMADO

y 7
A [
EL TEC}dIfSP INFORMANTE
/ [T
MARGARITA ALVAREZ LAORGA Arquitecto
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Se cuidarE ﬂruagibjgnle_ urbang de la red viaria mediante: -

» El amueblamiente urbano con criterio de conjunto.

» La unidad de criterio en ¢l tipo de plantaciones de arbolade lineal.
* La calidad y acabado de materiales de pavimentacion.

» [.as seflalizaciones adecuadas.

» El mantenimicnto decoroso.

4.2 ORDENANZA PARTICULAR DE LAS ZONAS VERDES

4.2.1 Ambito de aplicacién

Esta Ordenanza se aplicara en las superficies que se grafies Plauo de Zonificacion

como Zonas Verdes y que se han definido en el apartadn 73 de eqtaq»ﬁrdenanzav.

3
‘ A

4.2.2 Caracter

destinados al esparcimiento, recreo y expansién de la poblacion. :

4.2.3 Condiciones de disefio urbano

I.as zonas verdes deberdn estar ajardinadas en més del 50% de su superficie para que no
se produzca barro y polvo.

Las unicas edificaciones auxiliares permitidas, a través de concesiones administrativas,
son los kioscos, con una superficie méaxima de 50 m? y 3 metros de altura, Ademas deben

cumplir: - aves
DOCUMENTO INFORMADO
- Tipo de edificacion; abierta y aislada FA\/(\‘"I‘?‘ =
- Retranqueo a calle y a linderos: 5 metro§. = "‘j
- 3 L.’..:.)

4.2.4 Condiciones de uso :\"/7"309*\’/7‘\”‘:

- = . A“"‘ - d! AL W
En las zonas verdes publicas los usos permilidos seran parcimiento, recreo y
expansion y 4reas de juegos infantiles, permitiéndose como uso complementario la
construccién de pequefios kioscos y casetas de bebidas con autorizacidn temporal del

Ayuntamiento, ;
g
MARGARITA ALVAREZ LAORGA Arquitecto
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eresSe thatliran con el cardater.dé parques y jardines. g |
El proyecto de plantaciones y jardineria responderd a un disefio de cardcter naturalista o

paisajistico acorde con la tipologia urbana del entorno v los arbolados autéctonos de la
zona.

El amueblamiento urbano se realizard con los mismos criterios indicados para la zona de
red viaria

4.3 ORDENANZA PARTICULAR DE LA ZONA DE EQUIPAMIENTOS (Escolar
¥ Social).

La Ordenanza de aplicacion es la misma que la de las Normas Subsidiarias aprobadas
para las zonas de Equipamientos.

4.3.1 Ambito de aplicacion

Esta Ordenanza se aplicara en las superficies que se grafien en el plano de Zonificacién
como zona de Equipamientos (Escolar, y Social} y quc han sido definidas anteriormente
en ¢l apartado 2.2.3 de estas Ordenanzas.

4.3.2 Caracter

Estas zonas tendrin el caricter de terrenos de dominio pi
destinadas a los usos de equipamientos permitidos. ;

4.3.3 Condiciones de desarrolle

Se podra actuar directamente a partir de la aprobacién definitiva del Plan.

4.3.4 Condiciones de diseiio urbano

- Tipo de edificacidn: abierta y aislada.
- Retranqueo: 3 m. a calle y a linderos. DOCUMENTO INFOFMADRO

FAVORMBLE

MARGARITA ALYAREZ LAORGA Arquitecto
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Editicabilidad ....

0,48 m*/m?
Altura....eeeeenneen. 2 plantas o 6,5 metros
Equipamiento Social
Edificabilidad ........cooviienieniinniiniinnnns 0,35 m¥/m?
ARULA ..o e e 2 plantas o 6,5 metros

4.3.6 Condiciones de uso

En las zonas de Equipamientos Escolar y Social se ubicaran prelerenlemente
equipamientos destinados a estos usos, aunque se permitirin todes los usos de
equipamientos, quedando prohibidos ¢l resto.

Se exigird dentro de todas estas parcelas de Equipamientos al menos una plaza de

aparcamiento por cada 100 m” de construccién,

4.3.7 Condiciones estéticas

La composicién de la edificacion deberd integrarse con las edificaciones calindantes
utilizando el mismo criterio en el disefio v emplec de materiales exteriores.

En cualquier caso deberd acentuarse el cardcter civico de las edificaciones destinadas a
usos sociales.

Existe la posibilidad de que una parte de la cubierta sea plana, pero no visible desde los
espacios publicos, para el alom;&d% ipstalaciones.
R

Ry

MARGARITA ALVAREZ LAQRGA
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.. AT 1 !

=TT

-

rr-es lamigma que la 98 fhas Subsidiarias aprobadas

trogn el

4.4.1 Ambito de aplicacién

Esta Ordenanza se aplicara en las superficies que se grafien en el plano de zonificacion
como Zona Residencial Unifamiliar y que han sido anteriormente definidas en ¢l apartado
2.2.4. de estas Ordenanzas.

4.4.2 Caricter

Las zonas residenciales corresponden a aquellas superficies de dominio privade que se
desarrollan bajo régimen de edificacién abierta y se destinan a usos dg.yivi
unifamiliar, s

4.4.3 Condiciones de disefio urbano
RIU-3:

- Parcela minima: 400 m*
- Retranqueos; 3 metros a calle y a linderos.
- Tipologia: abierta y aislada o pareada.

RU-4:

- Parcela minima: 240 m?
- Retranqueos: 3 metros a calle y a linderos.
- Tipologia: abierta y aislada o pareada,

En los grados RU-3 y RU-4 se podrin realizar viviendas con parcelas inferiores a la
minima y zonas comunes siempre y cuando el nimero total de viviendas y la superficie
de parcelas en su conjunto sean equivalentes a los fijados por la Ordenanza
correspondiente, justificindolo mediante Estudio de Detalle que se podrd tramitar
conjuntamente con el Proyecto de Edificacion.

MARGARITA ALVAREZ LAORGA Arquitecto

¢ Fernan Goneales, 36 — 6% deha  2R009-Madnd TE (91357327 16
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- Ocupacuﬁn méxima: 45%.
- Altura méaxima: 2 plantas 6 6,5 metros.
- Las cubiertas no podran tener la pendiente superior al 45% o 25°.

RU-4:

- Edificabilidad méxima: 0,75 m*m?.

- Ocupacién mixima: 50%.

- Altura maxima: 2 plantas 0 6,5 metros.

- Las cubiertas no podran tener la pendiente superior al 45% o 25°,

En todos los grados, cuando la topografia del solar sea inclinada, la altura maxima del
alero no podra ser superior a 7 metros desde ningin punto de la acera o terreno colindante

al edificio, debiendo escalonarse la edificacion en estos puntos.

4.4.5 Edificaciones auxiliares

En el grado RU-4 las edificaciones auxiliares destinadas a garajes se podran alinear a
fachada y lindero siempre y cuando su superficie sea inferior a 30 m?, su longitud de
fachada inferior a 4 metros y no supere la altura de 2,5 metros.

4.4.6 Condiciones de uso e
Uso principal: vivienda unifamiliar.

Usos compatibles: equipamiento hotelero, equipamiento rel:gloso,
asistencial, eguipamiento sanitario, equipamiento deportivo, equlpam

equipamiento educativo y equipamiento administrativo puablico.

Usos prohibidos: ¢l resto,

Se permitirdn como usos auxiliares los garajes, las piscinas y las pistas deportivas,
ademds se exigird, dentro de la parcela, al menos una plaza de aparcamiento por cada 100
m’ de construccion.

MARGARITA ALVAREZ LAORGA Arquitecto
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-

~siguientes miteriales de acabado:

# La piedra pulimentada.

% Los ladrillos o plaquetas de color rojo pimentén o colores llamativos
# Los gres de pastas vitreas.

* Las pinturas de colores disonantes.

s En cubiertas:
* Los plasticos.
Los aluminios y cubiertas metélicas.
* Las cubiertas de fibrocemento.

Los cerramientos de las parcelas no podran tener una altura superior a 2,00 m. En los
frentes correspondientes a calles, 1a parte inferior hasta una altura méxima de 1,00 m. sélo
podra ser de fabrica de piedra del lugar sin labrar, el resto debera estar constituide por
cerramiento metélico con cubierta vegetal permitiéndose levantar pilastras para su
fijacion. En los demas linderos, el cerramiento serd similar al de fachada ¢ cerramiento
metilico didfano con cubierta vegetal.

La disposicién de caminos particulares de acceso a las viviendas en su punto de arranque
desde la calle, mantendr4 el criterio estético de ésta y tendrd adecuadas condiciones de
visualidad de trafico.

No se podrin establecer elementos de edificacién y ornato que no sean acordes con la
estética general de la edificacion y del paisaje.

Las superficies libres de parcela estardn ajardinadas, al menos en el 50% del total,
procurdndose que las especies vegetales no requieran gastos de agua innecesarios,
exigiéndose que los proyectos de edificacion contemplen este aspecto de ajardinamiento.

DOGUME M1 1 1E D ANn00 |
FAVORABLE

L A

N .

EL 1L UGS 1MFChiGS NTE

T
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4.5.1 Ambito de aplicacién

45 omw pAR'rlCULA;R 1:&

Esta Ordenanza se aplicara en las superficies que se grafien en el plano de Zonificacion
como zonas de Equipamientos de Servicios de Infraestructuras.

4.5.2 Cardcter

Estas zonas estan exclusivamente destinadas a la ubicacién de centros de transformacion.

4.5.3 Condiciones de volumen

Bdifieabildad cmmmsinammsmomsaiasmgs 1,0 m*m?
Altura........., & 1 planta o 4 metros

4.5.4 Condiciones de uso r R
ot _ 39
En la zona de Equipamiento de Infraestructuras se ubicara un centro dﬁ;ﬁnsf ' 'l‘
quedando prohibidos el resto de los usos. -
En Mataelpino, Agosto de 2001 "-"‘_:" .
/ e -] 3
_ JXTC fB NS
Fdo: Margarita Alvarez Laorga
Arquitecto n* coleg. 9354
MARGARITA ALVAREZ LAORGA Arquitecto
OV Fernin Gionzilez, 36 - 6" dcha  28009-Madsid TL{91)57327 16
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NORMATIVAS Y ORDENANZAS ; J

1 DISPOSICIONES GENERALES B A i T

1.1 NATURALEZAY FKNALIDAD

El presente documento es e! mstrumento de ordenacion del territorio
que desarrolla las determinaciones establecidas para &l Sector 2M,
establecidas en la ficha urbanistica que hace referencia al mismo de
las Normas Subsidiarias de El Boalo.

Por él se fijan las condiciones técnicas necesarias para la
transformacion material de los terrenos en suele urbanc y para la
sucesiva adquisicién y egjercicio de las facultades urbamstlcas
definidas en la legislacion vigente. ; A .
ELCRHAD S T i’
20E X%,

h'cU\RHarNr TAL TL.
SE A AT

El ambito de aplicacién de las presentes Norméé;*eﬁiéi ec;i@maM de
las Normas Subsidiarias de El Boalo, que esta deﬂﬂlao on, qu p],anos
de ordenacion de los mismos y recogido en lo 5

proyecto de este documento. s

1.2 AMBITO

1.3 ALCANCE

‘:“‘-‘,_,_ .‘;
La presente Normativa desarrolla los crltenos y condlc:lones

siendo compstencia del Plan Parcial el resto 'de cond|C|ones
urbanisticas que determinan la configuracion urbana del ambito.

La Normativa y Ordenanzas son complementarias a las
determinaciones de las Normas Subsidiarias.

1.4 VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL

El presente Plan Parcial entra en vigor en la fecha ds su publicacion
en el B.O.CAM. tras la aprobacidn definitiva, su vigencia sera
indefinida sin prejuicio de sus eventuales modificaciones.

1.5 EFECTOS DEL PLAN PARCIAL

La entrada en vigor del Plan Parcial le confiere los efectos de
Publicidad, Ejecutcriedad y Obligatoriedad en los términos recogidos
en la Ley del Suslo y en las Normas Subsidiarias que desarrelia.

Plan Parcial del Sector 2M de Mataelpino. Documento de Aprobacion Inicial. 36
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1.6 INTERPRETACION

-

presente Plan Parcial.

.

de El Boalo, siempre gue no contradigan determinaciones positiva

188

B 2 S Y
HETARIO GEREHAL 1oL HGs
JE A
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2 DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN

2.1 INSTRUMENTOS DE DESARROLLO

E!l presente Plan Parcial se desarrollara a trav ae la elabo da
los correspondientes proyectos det @ﬁcnon Parcela |gn v/
Edificacion. i LUBT J
El contenido de dichos proyectos sera el ‘@e_cido en las Normas
Subsidiarias de E| Boalo, debiendo cumplir @ su vez las condicicnes
establecidas en el presente Plan Parcial.

2.2 PARCELACIONES URBANISTICAS

La parcelacién grafiada en los planos de proyecto sera indicativa,
pudiéndose desarrollar otras parcelaciones que no modifiquen la
estructura de la ordenacion. Estara sujeta a licencia de parcelaciéon
urbanistica y requerira, por tanto, justificarle mediante el oporfuno
proyecto de parcelacion.

2.3 PROYECTOS DE URBANIZACION

En el presente Plan Parcial se desarroliara mediante un dnico proyecto
de urbanizacién con posibilidad de definir fases para su ejecucion. En
el se tendran en cuenta todas las determinaciones graficas y escritas
de este documento.

En el proyecto de urbanizacion se definiran todos 1os servicios de
infraestructuras que nc afecten a determinaciones de ordenacion,
régimen de suelo o edificacién. Como base de célculo se utilizaran las
especificadas en la Normas Subsidiarias del Municipio.

Las cotas de rasantes previstas para la red viaria se podran modificar
si la red de saneamiento asi lo requiriese, o por cualquler otra razoén
debidamente justificada. :

2.4 LICENCIAS

ST AR e AL AL T

grsAnp SRR DR ACT A

Para los actos sujetos a previa licencia se astarﬁfﬁ le HSpueSto en el
articulo 16 de la Ley 4/1984 de la Co.,; fidad.
Medidas de Disciplina Urbanistica.

Plan Parcial del Sector 2 de Mataelpine. Documento de Aprobacién Inicial. 38
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Sera de cesion obligatoria y gratuita, libre de cargas y a favor de .
Ayuntamiento el 50% de la superficie bruta del Sector segun sg

estipula en la ficha urbanistica, en esta superficie se incluyen |
zonas verdes, espacios libres mixtos, la red viaria y los suelg
destinados a Equipamiento publico.

Asimismo y de acuerdo con las especificaciones de la ficha urbanisti
de las Normas Subsidiarias, se cedera al Ayuntamiento, libre de
cargas, el 10% del aprovechamiento lucrativo del Sector.

3.4 APROVECHAMIENTO

El aprovechamiento, es el que se establece en la ficha urbanistica de
las Normas Subsidiarias para todo el Sector. Segin esta el
aprovechamiento apropiable es del 90% con una edificabilidad
méxima, sobre el suelo bruto, de 0,25 m*¥/ m* |

ety

oY

14 MAY 198
b, 5 1 el
Madrid, octubre de 1998 yexx) S
Fdo' Los arquitectos Fdo : La'propiedad

'Hjhﬂ ‘rNG LJL M*L!H o

S m**
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4 CONDIC[ONES PARTICULARES DE LAS ZONAS DE ORDENANZA

4.1 CONDICIONES COMUNES A TODAS LAS ZONAS

Definicidn y aplicacion

# ) T e g
Las condiciones particulares de cada zona rtegulan: y- détallan el
régimen urbanistico a que han de someters‘eftlap-ueqhﬂ:amones y
' ="+ actividades de cada una de ellas. il :

T " En lo que no queda establecido, seran de. aplicacion las Condiciones

oo Generales de las Normas Subsidiarias de El Boalo.

Obras admisibles

art
—

Seran admisibles en todas las zonas las obras de urbanizacion y las
de nueva edificacién y demolicion reguladas en el Planeamiento

_ General.
v L~
Enlas edificaciones que se construyan en ejecucion del Plan Parcial,
se admitiran obras de remodelacion, renovacion, mantenimiento, y
ampliacion de la edificacién, con sujecion a los limites establecidos en

el presente Plan Parcial.

En todo caso, las obras cumpliran las condiciones especificas de Zona
oo que les fuera de aplicacion, asi como las de Planeamiento de rango
superior.

42 CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE RESIDENCIAL
g UNIFAMILIAR UN.

Ambito y caracteristicas

un minimo de 3 metros. En las hpo!og" areadas no se dejara
retanqueo en la medianera donde! se adcﬁ'&ﬁ las \rwlendas

2. Edificaciones auxiliares: En el érea\qle retrahquleo se permitiran
edificaciones auxiliares de la edificaci neipal con una altura

Plan Parcial del Sector 2M de Mataelpino. Documento de Aprobacién Inicial. 4
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méxima de 1 planta, 2,5 metros y un frente a alineacion principal de
4 metros.

3. Ocupacién de la parcela: Serd como maximo del 40%.

Condiciones de uso

S e Uso principal Vivienda Unifamiliar
T -+ Usos compatibles: Equipamientos: Hotelero, Asistencial,
o Sanitario, Cultural y Educativo.
2 Condiciones de volumen Biwe ¥
1. Tipologia: Aislada y pareada. 1 4 MAY 1599
[ W o TVHTR

2. Altura: La altura méaxima sera de 2 plantas, 6,5 metros_f:___

Se permite la realizacion de sotano y semisétano para usos
complementarios de garaje o instalaciones auxiliares.

Cuando la topografia del solar sea inclinada, la altura maxima
del alero no podra ser superior a 7 metros desde ningln punto
de la acera o el terreno colindante al edificio, debiéndose
escalonar la edificacion en estos puntos.

La altura méaxima de coronacion de cumbrera sera 3,5 metros
medidos desde el punto de encuentro de la linea de fachada
con aleros.

8 Los aleros volardn un maxime de 0,80 metfros y el peto del alero
no podra ser superior a 0,50 metros en la vertical de la fachada.

Las cubiertas tendrén unas pendientes méximas del 45 % 0 25°.

Cebilidad: La edificabilidad méxima por parcela viene
3.1 determinada en el cuadro de caracteristicas de las presentes
) “Magmas) con un indice méximo de 0,5 m?m?.

Ty

_ Np computaran para el célculo de la edificabilidad los sétanos o
' Tisemisétanos, consideréndose estos Ultimos, aquelios cuya
., [ ditura desde cualquier punto del terreno circundante a la cara

. ... superior de su forfjado de techo sea inferior-ast;@gms oot 3t
i e el LRBANGSME DE HAD L

Lt SEENIN CELLHHADA EL ol
Cerramiento de parcelas : ?.; = 5':;
Mogs 0 proah. 7 0 -
sc-;cnﬁ FRMICY GENERAL (LLHICE

En la fachada principal, el cerramiento tendra 'iam%iﬁrﬁqggzi(
m

metros medidos desde la rasante del terreno, dazia'aqu imo de
1 metro podré ser opaco de mamposterfa de piéd
hasta completar la altura méxima podré se re
metalico con cubierta vegetal. En los demas i

g

deros sara analogo al

totalmente vegetal.

Fian Parcial dei Sector 2V de Mataelpino. Documento de Aprobacion Inicial. S 42
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Aparcamientos

Serd obligatoria la dotacion de una plaza de aparcamiento por vivi
E en el interior de la parcela en parcelas menores de 500 m* y de
plazas en las mayores de 500 mZ.
\

4.3 CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS DE EQUIPAMIENYOS
EE-P e -

vl

| 14 s
1. Pertenece a esta zona el drea denomiqad_a.gﬁ-?.;.. o

Ambito y caracteristicas i -

2. El uso caracteristico es el de Equipamisrito Publico con destino a la
ubicacién de instalaciones sociales y docentes. Eventualmente el
Ayuntamiento podra destinar estos fterrenos a otros usos
compatibles, siempre que se mantenga el uso de equipamiento
publico.

3. La tipologia edificatoria es la de edificacién aislada, con un indice
de edificabilidad de 0,6 m#/mZ, altura méaxima dos plantas, 6 de 6,5
metros. Cuando la topografia del solar sea inclinada, la altura
méxima del alero no podra ser superior a 7 metros.

4, El cerramiento, de llevarse a cabo, debera ser del mismo tipo que el
establecido para el residencial unifamiliar.

44 CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS DE ESPACIOS
LIBRES ZV-P, ZM-P y RV-P

Ambito y caracteristicas

E! uso caracteristico es el de espacios libres destinados a favorecer la
mejora de la calidad ambiental de la actuacién y permitir el
esparcimiento y ocio de las personas, y el circulatorio y de estancia de
personas y vehiculos rodados, que garantice |a accesibilidad a todas
las zonas del ambito.

Grados de Ordenanza.

Esta ordenanza, en funcién de uso especifico, estd constituida por los
siguientes grados :

Zonas Verdes - ZN-P
Espacios Libres Mixtos - ZM-P
Viario - RV-P

Plan Parcial del Sector 2M de Mataelpino. Documento de Aprobacitn Inicial.
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Condiciones especificas de las Zonas Verdes.

v

..1. Se corresponden especificamente con las zonas verdes del ambj
vwe . . En ellas quedan integradas las zonas de jardines y de juegds ¥
o infantiles.
5 1 4 MAY 1933
vee 2 Las, planiaciones que completen la vegetacién existente,
et responderan a un disefio natural y paisajista acorde con el entorno,
" s plantaciones de arbolado seran especies autoctonas de la zona.

3. Se favoreceran los recorridos continuos de todas las zonas
: mediante sendas peatonales de tratamiento blando.

4. El mobiliario a utilizar estara acorde con el tratamiento del ambito.

5. Se permitird la instalacion de Kioscos a través de concesiones
administrativas con una superficie maxima de 50 m? y 3 m de altura
maxima.

6. El estanque existente dentro de el espacio central se adecuaréd
para su uso modificando su profundidad y asi evitar la acumulacién
de aguas estancadas.

a

Condiciones especificas de los Espacios Libres Mixtos.

Bl SR

E 1. Se corresponden con las zonas de uso estancial y de esparcimiento
con tolerancia de circulacion rodada ocasional para acceso a
parcelas asi como para aparcamiento puntualmente en.

limitrofes con el viario. o0 P
SEZLON Ql'.Lilif‘A'.

2. No se tolerara ningun tipo de construccidn.

LLE Hf_lamou;\wn 'L N!u
- - LA EF#‘J(LSL-\H A AC T AL i
Condiciones especificas de la Red Viaria. e WATIVA ¥ DESARHOLL

l\ﬂl—’MATlJJ .....
0.0 Hesgheiin 18 -HIQ pocws

1. 8e corresponden con los Espacio Libres. des 3, ’a'éflco
rodado y peatonal. \ i

0000000000000000000000000000000000000008

2. La red viaria esta constituida por una umca calldsigon trﬁ%mlento
superficial de coexistencia, es decir con transitos %?ﬁpartgdms entre
peatones y vehiculos mediante solucion de s-eocaon conﬁnua( sin
desniveles entre aceras y calzada). &

3. Su disefio sera tal que el tratamiento de sus materiales limite la
velocidad de circulacion.

Pilan Parclal del Sector 2M de Mataelpino. Documento de Aprobacisn Inicial. 44
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4.5 CUADRO GENERAL DE CARACTERISTICAS

Usos lucrativos:

CUADRO DE SUPERFICIES, USOS, APROVECHAMIENTOS Y
NUMERO DE VIVIENDAS.

T ONAS uso TIPOLOGIA SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | C:EDNF; W% DEJ.N° DE
; * m2 m* m2fm2. | VIV | PLANTAS
UNT RU Aislada,Pareada 242932 1.094,15 045 4 [
Un.2 RU Aislada Pareada 4355 196,16 0,45 /4_':’:}-*#
UN.3 RU Aislada,Pareada 5106 229,98 045 1 I
UN.4 RU Aislada,Pareada 47971 2.160,69 045 9 I
UNS RU Aislada Pareada 1.446,7 651,52 045 3 It
UN.6 RU Aislada Pareada 37488 1.688,52 045 8 [
UN.7 RU Aislada, Pareada 2.363,0 1.064 33 045 5 il
UNS RU Aislada,Pareada 44626 2.010,02 045 8 I
v UN.Z RU Aislada, Pareada 22291 1.004,02 045 5 [}
i UNSTO - RU Aislada,Pareada 431 194,17 045 1 i
i~ [TOTAL RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 228537 10.293,67 | 045 ] 45
;L 2
bpamimre ]
APROPIABLE 20.566,2
'::gt C‘ESI'ONES {10% del apravechamlelﬂo}
Lo 3ECRETAREY
ol L SOHS
TIPOLOGIA supEgﬁj;;}gr WY TEDIFICABILIDAD] N°DE
ERMAT VO me PLANTAS
|A s Histﬂ'
Aislada 692,16 I
692,16

2122

Z VERDES 8.739,5 1
E. MIXTOS 2.368,2 5,76
RV-P RED VIARIA 6.059,7 14,72
TOTAL ESPACIOS LIBRES 17.167 4 4170
TOTAL LUCRATIVO 228537 56,6
TOTAL NO LUCRATIVO 18.321,0 44,5
TOTAL GENERAL 41.174,7 100

Plan Parcial del Sector 2M de Mataelpine. Documento de Aprobacidn Inicial.
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FLAN FARCIAL DEL SECTOR 10M DE MATAELPING-BOALO L BT
MORMAS Y ORDENANZAS

-
NORMAS o ;

Art. 1.- OBJFTO Y AMBITO TERRITORIAL. 2y f oy

I.- £ objefo del presente Plan Parcial es el desarollo, de las determingcianes.cst

Pianeamiento General, NN.SS del Municipio de E Bodlo: en el ambito del'Se 100,
s o 7

2.- Este Plan Parcia se ha formulado con las prescripclories dél miento

urbanistico vigente y demds normas aplicables. L

Ad. 2.- RELACION CON EL PLANEAMIENTO SUPERIOR.

En todo lo que no esté expresamente reflejado en estas normas y ordenanzas, se
hallan de aplicacién “.as Normas Urbanisticas de las NN.SS de £ Boalo.

Art. 3.- VIGENCIA Y OilLIGATORIEDAD.

.- Este Plan Parcial enfrard en viger el dia siguiente ala publicacion de su u_probc_lcién
definitiva en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid y mantendra su vigencia de
forma indefinida mienfras no sea modificado por un Plan de igual o superior rango.

2.- Las determinaciones del Plan obligan por igual a & Administracion v a los
particulares. con cardcter excepcional nodrdén autorizarse usos v obras de caracter
provisional, siempre qué quede patenfar la necesidad de su implantacién y su
compatibilidad con la naluraleza y directrices generdles de la ordenacién ubana
propuesta, sir que por ningin concepto pueda suponer menos cabo para la misma.

Art. 4.- CARACTER DEL PLAN PARCIAL

El presente Plan Parcial se entiende de iniciativa privada, con propietario UNICO, por lo
Que no es necesaria la creacion de Junta de Compensacion.

Art. 5.- DOCUMENTACION DEL PLAN PARCIAL,

- Memeria informdtiva.

- Memoria justificativa y descriptiva,
Plan de efapas.

- Estudio econémico financiero.,

- Anexo urbanizaciones de iniciativa particulear.
Anexo dotaciones. 5

- Mormas y ordenanzas, T

- Planos de informacion, )
Planos de ordenacién.

Todos estos documentos forman parte integrante del Plan Parcial.

Art. §.- INTERPRETACION DE LOS DOCUMENTOS. iy

1.- Las ordenanzas de edificacion se interpretan atendiendo, a su Conl'érﬁek;l
sujecion a los objetos y finalidades del Plan Parcial expresados ef:ng__merr_\oﬁq.

2- Salvo en los casos en que expresamente lo indiquen estas uownas’eﬂ”"""'e a
interpretacion, cualquier duda se tendra en cuenta la siguiente jerarquia de
documentos;

2y

2i
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Cuantificacion en ordanmnec,
Cuantificacion en memoiias. ¢
Documentas gréficos , planos o esquemnas. o d
Textos explicativos v descripciones crafica primara los planes de mayor escala ™Y |
schve los de mener.
tn case de confradiccién entre planocs v la definicidon geomék
cotas que Is expresan, primara o definicidn geome
fehaciente. L
- En lo referente a infraestucturas y obras de uranizacin
vinculante el frazade y fipo de viario sobre las condiciongs
generales de las redes.
- Tienen cardcter indicative a desarrollar por proyvectos técnic
abastecimiento y distribucion de agua, saneamiento, abastecimie
de energia eléctrica, alumbrado y telefonica.

:"_t);ié%ftrdz@éo y las
s iR clal) o R i.lh____i%ode

drdl caracter
| caracteristicas

las redes de
to y distribucion

Ad. 7.- REVISION A LASNN.55 DE EL BOALO.

1.- A los efectos de su referencia al marco del planeamiento urbanidtico general del
municipio, estas ordenanzas se remiten a las Normos Subsidiarias v Complementarics
de El Boalo, que actuaran como complementarias de todos aquellos extrernos no

especificado en el Plan Parcial Y como subsidiarias en tanie no se confradigan con el
Plan Parcial.

2- En lo sucasivo, tanito las referencias a las normas como @ las ordenanzas quedaran
identificadas por las siglas NN.3S. i

DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO
Art. 8.- COMPETENCIAS.

fepreseniacion de la propiedad del suelo. Su tramitacién comdsbonde al 5 3.
Ayuntamiento de El Badlo. le 35

~
-
1

iy
T

Arl. 9.- DESARRGLLO: PROYECTO UNITARIO.

Para la totalidad del ambito el Plan Parcial establece la obligacion de un proyecto
unitario de la edificacion, indicando las obras de nueva planta mediante un solo
proyecto basico para la totalidad de Jas edificaciones del suelo aprovechamiento
privado, que garantice y asegure la coherencia formail y el fratamiento arquitecténico
unitario, si bien las edificaciones se redizardn por fases dependendo de las

necesidades del promotor, . e vmuila'mm“‘&-
Art. 10.- LOS ESTUDIOS DE DETALLE. ' f 1 g

1.- Las condiciones de posicién, ocupacion v edificacion de las Ré;ciiﬁcc:d;i.o. ..podpén T

variarse mediante estudio de detalle, en cumplimiento de las NN.SS sigmpte / cuando:

a} Serespefen las condicionan tes explicitos vincu{aojes. fijogpj.perél' PI § :;_EEF:____,

bl Incluird un émbito que abarque una o mas manzands complaters: -

¢} Mo variar las condiciones de edificabilidad total y usos.

d] Noincrementar n° de plantas ni altura de la edificacion.

e} No dlterar I disposicién, cardcter ni superficie de los espacios libre pablicos, ni fas
dreas dotacionales sefialadas en el Plan Parcial,

22
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2.- Deberan cumplir las condiciones y Imilaciones fjodas porlos M35 para los Estudios
de Detalle.

3.- Les serd de aplicacion lo dispuesto en el arliculo &5 del Reglapento de

Flaneamiento. o f oy

At 11- PROYECTOS UNITARIOS. ' s if
i ,: ¥ s

I.- Las condiciones de posicidn ocupacion de la edificacidn y la .ure Iibrqs R

indicativas, fijadas p x el Plan Pardial, podran modificarse rmedia 2to Unitario,
siempre que su conenide cumpla con las condiciones fij qt[ﬂs e 43! . para los
estudios de detdlle. L_

2.- En la memoria de los proyectos unitarios, incluird una comparacion justificacion
expresa enfre la solucion propuesta y la fijada por el Plan Parcial, deémostrando el
cumplimiento de iodas las condiciones urbanisticas de use v volumen,

Art. 12.- POLIGONOS -UNIDADES DE ACTUACION. |

U .
El presente Plan Parcial propone el desarollo del Sector medianie una U|—|ico Unidad
de Ejecucion. -

Art. 13.- PROYECTO DE URBANIZACION.,

.- Lla ejecucion de cualquiera de las obras de infraestucturas p:u_\;,mu
Parcial requerird la aprobacién previa del comespondienta proyec.[erde [74 - oile 4 SHEN
2- Las obras de urbanizacién queduran fotaimente definidas en el proyetto de
Uranizacion, si bien la ejecucion de las obras de urbanizacion podran realizarse por
fases independienfes, si bien dejara definidas cade fase y las determinaciones de
cada una para su adecuados enganches de unas con ofras.

3- Por lo expuesto anteriormente el proyecto de ubanizacién de desamollarse por
fases, deberd inclui como 1° fase, todas aquellas obras de infraestructura exterior al
sector, asi come la urbanizacién intedor que permilird oblener las dolaciones v .
cesiones publicas que define el Plan Parcial, asi como ia ejecucion del teraplen de Lo e
dos metros de altura en paralelo a la caretera en complimiento de proteccién de i
confaminacién acustica.

4.- La finalizacion de cada una de las fases de urbanizacion, conferira a los terrenos en
ella incluidos en caracter de solar a los efectos del otorgamiento de licencias.

Art. 14.- PARCELACIONES.

1.- Debera framitarse el comrespondiente proyecto de parcelacion junto al proyecio de
compensacion © en su coso como proyecio conjunio de parcelacién y
compensacion.

2.- Fl proyecto de parcelacion deberd precisar las edificabilidades de cada parcelay
el r esto de las condiciones de uso y volumen mediante la correspondronle cédula

urbanistica, \ i
3 Mui-a'whuufﬂ.
A, 15.- SUBDIVISION DE PARCELAS.

Sera posible la modificacion de parcelas de residencial v eduipa 4‘&0, siempre que

cumplan las ordenanzas parficulares de cada zona, sin sup aumento en su -’
numero total de viviendas ni obtener parcelas dé superficie inferior i I} iminima fijada.
23
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Art. 16.- AGRECGACION DE PARCELAS.

Serd posible la agregacidn de parcelas siermpre v cuondo se cumplan las condiciones
particulares de cada zcna. e )

Art. 17.- LICENCIAS. Y

Los actos de edificacion y usos del suelo estan sujetos a previa iicelj_cia ﬁu}r{iéipal.,;i

Att. 18.- CONDICIONES DE OTORGAMIENTO DE LICENCIAS, ¥ I 5400

1 4 ‘
BTV Vg (Ea)
El ejercicio de Ia facultad de edificacion quedard regulado ‘per fo dﬁ:&é fo en los art,
39 y siguientes del Reglamento de Gestion Urbanistica.

A estos efectos fendran consideracion de solar aquellas parcelas| que estén
empiazadas en dmbitos cuya fase de urbanizacion ya hubiera sido soliditada o que
alternativamente retna los siguientes requisitos:

a) Estar emplazada con frente o via urbana que tenga pavimentada la calzada y
aceras, y disponga de abastecimiento de agua, saneamiento cenjectads con i, olee S
alcantarillade municipal y suminisiro de aenergia eléchica. D=t

b} Aun careciendo de cigunos de los anteriores requisitos, se asegure la ejecudion
simultanea de la edificacién con los servicios procedentes conforme al proyecto
de urbanizacion, aprobado por el Ayuntamiento y con areglo a las garanfias del
ariiculo 40 del Reglamento de Geslion Urbanisfica.

¢} Tener cumplidas todas las determinaciones de gestion que fijen los insfrumentes
que marcan {as NN.SS v el presente Plan Pardial.

d} Podrén cargarse la licencia de obras de edificacion condicionada a las obras de
Urbanizacién cuando se garanticen la ejecucion simultanea de la ubanizacidn
gjusténdose al procedimiento de los arficulos 40 y 41 del Reglamento de Gestidn
Urbanistica.

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO, ORDENACION PORMENORIZADO

Art. 19.- ORDENACION-DEFINICION. ’z" J

El Plan estableca los usos y los niveles de intensic‘lqg mediante la }é
calificacion del suelo, asignacion de la edificabilidad y disfribucidn de v ]
ordenacion de un fereno es la que resulle de la aplicacién de

condicionantes, mandanda la mas resfrictiva en caso de diferencias.

Art. 20.- CLASIFICACION DEL SUELQ,

El Plan Parcial clasifica ef suelo rediskibuyéndolo en zonas por usos. El Plan asigna zonas

para usos dotacionales aquellos de interés general que permiten cdnseguir los ol I
objefivos del Planeamiento en materia de viobiidad vy espacios libres de MVI™
equipamientos y servicios. [ g e

El Plan asigna zonas para usos No dofacionales, los demas suelos en fos que los

particulares puedan ejercer sus facultades de aprovechamiento.

El dmbito eubierio por el Plan Parcial se ha dividiuw g‘n-zoncm identifica

conceptos y siglas siguientes:
—

RU: Suelo residencial unifamiliar.

EQ-P: Equipamiento publico.

24
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EQ-R: Equipamienio privado. /
LC-P: Viarie putlico. s /
LV-P: Tonas verdes publicas. {

At 21.- EDIFIC ABILIDAD. R

,{ N T
Las condiciones particulares fijan la edifioabilidad en mefros cu::drr@_ ediil abies por
£ ;

mefros cuadrados de suelo. : Reni

Las condiciones de ordenacion de volumen vienen dadds por el drea de movimiento
de la edificacién deniro de cada parcela y esta definida por las lineas de refranquec
de los fimites de las parcelas. ¥

SR
¢

El proyecto ce parcelacion espedcificara la  edificabiliddd- de- Tad
expresdndola en % vy en mefros cuadrados consfruidos totales W por Uso.

Art. 22.- CONDICIONES DE ORDENACION DE VOLUMEN.

En fodo caso y dade que la tipologia de la edificacion puede ser dislada, pareada o
adosada, los refranqueos laterales a la parcela dependerdn de la definicidn que se
haga en el proyecto edificatorio ya que pdara el adosamiento serd condicién
indispensable que se acometa desde las parcelas contiguas mediante un proyecto
comun que impida aparezcan medianeras vistas.

DEFINICIONES Y CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS DEL SUELO

Ad. 23.- CONDICIONES GENERALES DE USOS.

En el ambito del Fian Parcial serd de aplicacion de contenido de las NN.SS con las
precisiones establecidas en estas normas.

Los conceptos, definiciones y compalibilidad de usos son los dispuestos en las NN.S§
con las matizaciones que reflejan las condiciones particulares de este Plan Parcial.

Por su adecuacion a cada fase y segon los objelivos de lo ordenacion, los usos son
caractersticos, definiendo el uso principal existiendo conjuntamente usos compatibles

Y Usos incompatibles, los cuales quedan expresamente referenciados como fales en
las NNL.SS.

i
!
Art. 24.- ASIGNACION DE EDIFIC ABILIDAD. !

Seran las designadas per el cumplimiento de las NN.SS y por tanto en el p* 3
Parcial. i

e

Art, 25.- CONDICIONES DE ORDENACION DE VOLUMEN.

Seran los designados per la geomefria del sector, de las parcelas resultantes y de la
aplicacion de las prescripciones de kas NN.SS v del presente Pian Parcial.

CONDICIONES GENERALE , DE LA PARCELACION

Art. 26.- PARCELACION.

La aprobacién del Plan Parcial supone la aprobacién de ia zonificacion definida
siendo necesario el proyecio corespondiente a la pargelacién que de lat
parcelacion resultante en cada manzana o zona. k

Y

e uitml-t

¥

25
361




P

BLAN TARCIAL DEL SECTOR 108 HE MATAELPIND-BOALE Exp. #78/01

Son de aplicacion 4
MNLSS en cuanic o wupe
area de movimiente,

Jcrwonantes de parcelocion definidos en las
deras frente porcela, refranqueocs, rasante v

ar. 27.- LOCAUZACION DE USGS.

En cada zona quedan definidos las usos wrincipales en el presente Plan Parciul v serdn
compalibles o incompatibles fodos aquellos que definen como fal las NN.SS su
localizacion viene dadoe por las propias NN.SS,

Existe la posibilidad de usos complementarios junto con los principdles, esto en cuando
en la misma parcela v a la vez convivan ofros diferentes al principal. Se consideran
complementarios los definidos en el cuadro resumen de ordenanzas de las NN.SS
como compatibles prohibidos el resto.

Arl. 28.- OCUPACION DE PARCELA.

Es el limite méximo expresado en % de la superficie de la parcela, de la superficie
ocupada por la edificacien.

Art. 29.- EDIFICACION.

Los limites de la edificacién de una parcela viene dado por el % de edificabiidad que
le asigna el Plan Parcial fambién son de aplicacién I ocupacion, refranqueos, alfuras
y tipologia de la edificacion,

Art. 30.- VOLUMEN.

=
Viene dado por la efficabilidad v la ditura de 1a edificasién mc':xirgg:z. ﬁ

CONDICIONES PARTICULARES EN LAS ZONAS

Adt. 31.- CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS.

Son aquellas qua regulan y detallan el régimen urbanistico a que-han de;someterse las
edificaciones y usos de cada 2ona. T T

Art. 32.- OBRAS ADMISIBLES.

26 S
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ORDERANZAS

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS DE USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
Ard. 1.- AMRITO.

Esta ordenanza serd de aplicacién en las superficies grafiadas en el plano de
zonificacion coma RV [Residencial unifamifiar].

Art. 2.- GRADOS DE LA GRDENANZA. /

En funcidn dal tomario de la parcela se establecen dos gradost J L3
RU-240 Unifamiliar en parcela de 240 a | rih
RU-400 Unifamilior en parcela de 400 i

Ar. 3.- ALINEACION A CALLE,

= ._..‘

. '1

Esta definide en los planoas de zonificacién v viario. m. L”’
En el comespondiente proyeclo de parcelacion quedara fiada la c:hr*.ecm cad
parcela en su comespondiente cédula ubanistica en cuanto a posicidn v d1 nsiones.

Arl. 4.- TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION.

Se admite la tipologia abierta (AB) y la edificacidn podrd se aislada (as) o readc (ap)
cdusadc {od).

Art. 5.- RETRANQUEOS.

Se fijan refrangueos a calle y linderos de 3 m, pudiéndose adosa y parear

edificaciones mediante un proyecto cunjunto v uniturio de la edificacién.

En las dreas de refranqueos se admilird edificacion auxiliar de la edificacion principal

con una aliura maxima de 1 planta y 2,50 m de dliura vy un frente o la clineacién

principal de 4 m mdxir os, para uso de gargje. En el caso de adosamienio a la parcela

configua deberd redactarse proyecio conjunto como edificacion adosada.

Las viviendas situadas en linea con la carretera, 1o tendran dormitorios situados en esa

fachada, y justificar@n los méx. de ruido en interior de 35dB de dia y 30 dB de noche.

Art. 6.- OCUPACION Y EDIFIC ABILIDAD.

Para las condiciones de aprovechamiento hay que distinguir los dos fipos de parcelas
para los gue varia la ccupacion y edificabiidad maxima de pendiendo de su fomans:
4

RU-240 Viviendas en parcela de 240 m?
RU-4C0 Viviendas en parcela de 400 m?

OCUPACION| EDIFICABILIDAD 90 - onerg - 2005
RU-240 40% 0,50 m?/m? .
RU-400 0% 0.3575 mm? \
_RU-400" 0%  0.50 m*/m? i B

¥ de su disposicion en el Plan Parcial ya sea RU-, RL . g .
po Y DILIGENCIA.- Este Plano o documento

En situacion RU-L RU-Ii y RU-IIl comespondientes a zo sustituye a otro qye ha quedado anulado durante la
Las parcelas de tamafio 240 m? la ocupacion y o TAMItacion. V

0,50 m*m? respeclivamente. . ElBoalo, a3
R ECSECH
Las parcelas de tamafic 400 m? la ocupacion y & i

0.3575 m*/m?. : e e

o B
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Fn sifuacian RU-V comespondiente o o cesion oe crechamdento al Ayuntamiznio
la ocupacion v edificabilidad mdxima son del 40% v 5.5 m? /et

TIPOLOGIA | SITUACION | OCUPACION % | EDIFICABIUDAD m?*/m® |
RU-240 FASET 40 0.50
FASE Il 40 050 s s
. FASEL 0 2 0.50 TR e
RU-400 FASE | 30 03575 d =
FASE I 30 - 0.3575
FASE It 30 0.3575
RU-400" FASE IV 40 0.50
*Cesion Municipal

Art. 7.- ALTURAS MAXIMAS,

Se admite en todos los casos dos plantas con 6,50 w1 al ulero, medidos desde cuaiguier
punio del terreno.

Se admife hasta 7,00 m en terrenaos con pendiente. A

La altura de cumbrera serd de 3.50 m. A .
El vuelo de los aleros serc como mdximo de 0.80 m. _ LY
La cubierta fendrd una pendiente méxima de 45% o 25°. o ‘ -

Se admite el aprovechamiento bajo cublerta en las condiciones
NN.SS.

Art. 8.- CONDICIONES DE USO.
e .{E ]
El use principal es vivienda unifamiiiar como use uuxliar se admiten pisci . y_garojes.
exigiendose al menas una plaze de aparcamiento en el interior de la parceld
NO se admiten usos compatibles en el ambito de la vivienda unifamiliar, para no
transformar el caracter del sector. ni superar el 37% de la edificabiidad ILI)crohvc del
sector asignado al uso ferciario y destinado ya en parcela independiente.
Quedando expresamente prohibidas los pistas deporfivas y frontones deniro de las
parcelas de uso wnifamiior, poros de decantacion, barbacoas aguelias
construcciones auxiliares que no guarden refranqueos de Ja edificacion, y anuncios.
Quedando prohibidos expresamente, ias pistas deportivas y frontones dentro de las
parcelas, pozos de captacion de aguas. Barbacoas y construcciones auxliares que no
guarden los refranqueos de la edificacibn. Pozos negros. Anuncios.

Art. 9.- CONDICIONES ESTETICAS,

Lo composicidn arquitectonica es libre. Las materiales de fachadg y cubierta serdn

apropiados con el entomo y la construccion fradicional. Euv Remuvdivo
Los cemamientos de parcela tendran como méximo
tabica de mamposteria y el resto de cubierfa vegetal. A - OALAG - [th

o'+ fotino - 2003

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE USO €

Ad. 10.- AMBITO.

Esta ordenanza serd de aplicacion en las zonas grafiadas’en los pIGRas aeronficasion. . .. —T—
diferencidndose segin sea de uns privado o publico.

A, 11.- GRADOS DILIGENCIA.- Este Plano o documento
T ) ~ sustituye a otro que ha quedado anulado durante la

En funcion de su fitularidad se dividen en dos grc:dqs: tramitacién. V
Equipamiento publico EQ-P E] Bealo, a




PLAN PARTIAL LIL SECTON 10M NE MATAELPING-BO/ LO g, BT

Equipamiento Livods EQ-R
Att. 12 - CONDICIONES DE DISENO URBANO.

No se Hja parcele minima.

La tipologia serd abierta v la edificacion aislada, con refrangueos minimos a calle v
I3 = -

linderos de 3 m, 2. 383
RS

At 13.- OCUPACION Y EDIFICABILIDAD.

No se fija ocupacion méxdima, siendo la edificabilidad de 0,6 m?/ime.

Arl. 14.- ALTURAS MAXIMAS.

Se permite la allura de dos plantas sobre rasante y 6.5 m de aleroc en el puniomeadio
de la fachada. £n lopografic con  pendiente se-admile -hasta 7 m en al punic mas

desfavorable. /

| R
La altura mdaxima de coronacién de cumbrera se fija en 3,50 m medidosjr' desde el
alero. . |
Los aleros tendrén un vuelo de 0,60 m. Las cubiertas tendran una p d iert > mcnuma
de 45% o 25°. LA P
Se admite el aprovechamiento bajo cubierta manteniendo lo' ciltura rq;m
la perdiente médma y la cltura libre de las des plontas |r-Fn-"ores sea de 2,50
Se permite lluminacion del espacio bajo cubierta medianie mansardds
condicion de que su tamarno no supere el frente de 211y la suma total no s
al 40% de i longitud de la fachada, refranqueandose 2 m desde ei borde dél alero
Art. 15.- CONDICIONES DE USQ. |

i
Para el equipamiento Publico EQ-P serd de dotacional educative y culiural, en
edificios con fachada a la caretera ciega. 6 su disefo situara en esta fachada las
zonas de servicios, v el edificio se situard para que g zona d= acceso v juegos queden
en fachada cpuesta ala ceretera, y cumplird en inferior un mds. de 40 dB.
Para el equipamienio Privade EQ-R serd de dofacional hotelers con los usos
compatibles que admite el cuadre resumen de ordenzas de las MN.SS. En el diseno de
los edificios se sifuardn en fachada a caretera las zonas de servicios.
Se cumplird la exigencia de una plara de aparc ' —= =—cle 100 m? de
edificacion, o una plaza por habitacion en el interior ¢ B Keron Do

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE ESP,
Ar, 16.- AMBITO.

Esta ordenanza se aplicara en las zonas definic
ordenacion. o

Art. 17.- CARACTER DE LA ZONA.

Comesponde a espacios libres inedificables de dominic publico deshnados a usos de
frafico rodado y pealonal si se frata de viario y o esparcimiani~ -

documento

o _ Este Plano ©

DIMG)?;G:: que ha quedado anulado durante la

sustiay Dtv

d on ;
mﬂ';%colale a 3 dg enero de 2003
R ARIO,
29 S a i
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Art. 18.- CONDICIONES DE APRO VECHAMIENTO.

Estas zonas NO permiten edificaciones salvo en ias zonas en ias que el r’lv,funfr::mien'ro
permita la instalacién de kioscos a fravés de coincesion adininisiralive con una
stperficie maxima de 50 m v 3 m de altura méaxima.

Ad. 19.- CONDICIONES DE USO.

En el viario seré de frafico redado Y peatonal asi como estacionamiento en los Iugares
sefialados a tal fin. :

Lo carga y descarga se rediizara en el interior de las parc

En zonas verdes serd de esparcimiento con

Art. 20.- CONDICIGNES ESTETICAS.

L ot G ) ¥
En las zonas verdes se reafizaran plantaciones con disefia naturista y padisajista ocoﬁde_-

con ¢l entorno v arbolado autéctono, que requieran un B}i’_‘imo gasto |deg
marnifenimiento, o

i

! ¥ i) >
EJ! Pr?’mcfgr/

L

PROMABO $5.A

-
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USOS LUCRATIVO
| IONA [0SO T TNUM VIVL. T FARGH A SUPER. | SUPER. EDIF. | COBF. ]
| IS T MIN. SUELO m*/mt |
RU- Viv, Unif, 4" 240* 940 480 0.50
L . 8 400 3.200 i.144 0.3575
RU-H Viv. Unif. 5* 240# 1.200 600 0,50
1] 400 4.400 1,573 0,3575
RU-1 Viv. Unif. 5* 240% 1.200 400 0,50
1] © 400 4.400 1.573 0,3575
[EH EQUI| PAMIENTO | HOTELERO 6928 4.150 04
|___TOTAL| APROVE |PRIVADO 22.288 10.030
Cesion 10% Aprovech.
| RU-IV Vivi. 5 400 9998 1.114] 0,500
\ TOTAL| APROV. 49| 24.516 11.144
N® VIVIENDAS APROPIABLES 44
*[Mé&xdimo viv. En parc./240 — 14 viv.)
o
USOS NO LUCRATIVOS o
IONA [ uso SUPER. ] SUPER. [ COEF. |
SUELO EDIF. | m?/m?
EQ.P Social-escolar 7e] 702 0.6
Lv-p L verde Ji 1.063 g
L, verde 12 b6.657
I verde AJ 1280
LC-P Viario VP 2.378
Viario V1 4.200
Viario V2 1.659
| Viario V3 1,653
TOTAL| ESPACIOS LIBRES | 18.890
I I'OI.Ali APROV. PUBLICO | 20.040
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INDATOS GENERALES DEL AMBITO

&8 icie del Ambito .............

i Utbanizable.

Tipo dhgmbito urbanistico
AN

nmabwente

ICACION - ORDENANZA DE APLICACION | Sepiin Pian Parcial |
4.- CONDIC. ESPECIFICAS ORDENACION [ ZONIE. ¥ DOTACIONES |Supcd. | % | Cesidm
Aprovechamientos ........... Slﬂunas Generales ... ., [x (1} Ayto.
Deasidad bruta méxima ... 1L viv./Ha . PR
W mbxdino de viviendss ... . 49 viv. s
Fuaficabitidad midma........  §,25 m¥m® ke
A covechamienta aprogisble: < 90% x (1) Ayta, .
Cundidones de Ordenacién ¢ Ay Ayto.
Tipologfa de edificaci¢n ... AB-s1px :
Parcelaminima ... ... 240 m® : - E
Altura méadims ., w 2pltf6Sm Equipto. Piblicos.
Ocupacin mAXima ......... Segom Phen Parcial | Areas Luctstivas
Retr - queosacalle ........ Sepdn Fiam Parcial | Residencial ..._.....
Retren jucos ¢ [indero ... Scgim Plaa Parcial | Terciaria-Comereial |
Use principai..........._ - Residencinl Industrial . .
s, Uso com qhh]e _______ Fqumm*m Privedos .......
. ARCA ¢° REPARTO j Urbanizable residencial de Mn!ulp-u
P[ANEA.&ﬂl’.N“O EXIGIDO PARA EL DESARROLLO
+* Tipo de Documento Plazo Miximo de Presentaciéa
|~ Actuacita Directs . -
Alineacidn Indu'hduallznd:
Estudio de Detalle .,
Plan &Rﬁmmm =
Plan Parcial de Ordenaciéa .. 2 afios
Proyects de Urbanizacis 1 afio
Proyects de Obrs de Urbanizacién ...
Proy. de Edificscién y Urbanizacién ...
7.- EJECUCION Y SISTEMAS DE ACTUACION Unidad de Bjecuciin
Delimitacién [ Alcance
7T i
T, & Tetalldsd del | ~Urbanizacion
21T amblto | . completa
EXPropiacion ......ccooooceomooooeor
Ejecucidn forzoss ..., i : b i
SR TR
8.- DOCUMENTOS DE GESTION EXIGIDOS = e T ——AAy o
Tipo de documento Plazo mdximo de Brefentacin
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Proyecto de Reparcelacion i oV
= Acta de Cesiba _. . : l
Escriturs Piblica t.‘nc Cmbn i
Reparcelacién Voluntaria .... T i
Proyecto de L P i i
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e
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[ 18- OBLIGACIONES DE JRBARZACIOR
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‘. g 8§ afios
g i
B |
- i
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1
-
x
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O
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zonas verdes.

(3) Bl Proyecto de Ummanmmmphddafmmwawpddm&hmwm

S aiEﬂcchSm.mm&mhmhmAﬁmimxmmﬂnEMmmmdckm
prohibiendo los pires a Ja izquicrda.

. -
ArNATT CONSULTORES “DEPARTAME

URBANISMO |

e s

369




	NORMAS URBANÍSTICAS BOALO AVANCE DEF.pdf
	1-NURBANISTICAS-4B.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	1. GENERALIDADES
	2. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	3. ORDENANZAS GENEALES DE URBANIZACIÓN Y EDIFICACIÓN
	4. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA


	2-NURBANISTICAS-6B.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	1. GENERALIDADES
	2. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	3. ORDENANZAS GENERALES DE URBANIZACIÓN Y EDIFICACIÓN
	4. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA


	3-NURBANISTICAS-1C.pdf
	NORMATIVAS Y ORDENANZAS
	1. DISPOSICIONES GENERALES
	2. DESARROLLO Y EJECUCIÓN DEL PLAN
	3. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	4. CONDICIONES COMUNES A TODAS LAS ZONAS


	4-NURBANISTICAS-2C.PDF
	1.GENERALIDADES
	2.REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
	3.ORDENANZAS GENERALES
	4.ORDENANZAS PARTICULARES

	5-NURBANISTICAS-5C.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	CAPÍTULO PRIMERO. GENERALIDADES Y TERMINOLOGÍA
	CAPÍTULO SEGUNDO. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO

	NURBANISTICAS-5C_2.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS, CONT
	CAPÍTULO TERCERO. PARÁMETROS Y DEFINICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIÓN


	NURBANISTICAS-5C_3.pdf
	NORMAS REGULADORAS, CONT
	CAPÍTULO TERCERO. PARÁMETROS Y DEFINICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIÓN, CONT


	NURBANISTICAS-5C_4.pdf
	NORMAS REGULADORAS, CONT
	CAPÍTULO CUARTO


	NURBANISTICAS-5C_5.pdf
	NORMAS REGULADORAS, CONT
	CAPÍTULO QUINTO. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA
	DISPOSICIÓN FINAL



	6-NURBANISTICAS-8C.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	CAPÍTULO PRIMERO
	CAPÍTULO SEGUNDO

	NURBANISTICAS-8C_2.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	CAPÍTULO TERCERO. PARÁMETROS Y DEFINICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIÓN


	NURBANISTICAS-8C_3.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	CAPÍTULO TERCERO. PARÁMETROS Y DEFINICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIÓN, CONT


	NURBANISTICAS-8C_4.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS, CONT
	CAPÍTULO CUARTO. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS URBANÍSTICOS


	NURBANISTICAS-8C_5.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	CAPÍTULO QUINTO
	Sin título



	7-NURBANISTICAS-9C.pdf
	NORMAS URBANÍSTICAS
	1. RÉGIMEN DEL SUELO
	2. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIÓN Y LOS USOS
	3. CONDICIONES PARTICULARES


	8-NURBANISTICAS12C.pdf
	DOCUMENTO DE ORDENANZAS REGULADORAS
	1. GENERALIDADES
	2. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	3. ORDENANZAS GENERALES DE URBANIZACIÓN Y EDIFICACIÓN
	4. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA


	9-NURBANISTICAS-13C.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	1. INTRODUCCIÓN
	2. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	3. DESARROLLO DEL PLAN. URBANIZACIÓN
	4. ORDENANZAS DE URBANIZACIÓN Y EDIFICACIÓN
	5. ORDENANZAS PROPIAS DE CADA ZONA


	10-NURBANISTICAS-1M.pdf
	ORDENANZA REGULADORAS
	1. GENERALIDADES
	2. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	3. ORDENANZAS GENERALES DE URBANIZACION Y EDIFICACION
	4. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA



	6B.pdf
	1-NURBANISTICAS-4B.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	1. GENERALIDADES
	2. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	3. ORDENANZAS GENEALES DE URBANIZACIÓN Y EDIFICACIÓN
	4. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA


	2-NURBANISTICAS-6B.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	1. GENERALIDADES
	2. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	3. ORDENANZAS GENERALES DE URBANIZACIÓN Y EDIFICACIÓN
	4. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA


	3-NURBANISTICAS-1C.pdf
	NORMATIVAS Y ORDENANZAS
	1. DISPOSICIONES GENERALES
	2. DESARROLLO Y EJECUCIÓN DEL PLAN
	3. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	4. CONDICIONES COMUNES A TODAS LAS ZONAS


	4-NURBANISTICAS-2C.PDF
	1.GENERALIDADES
	2.REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
	3.ORDENANZAS GENERALES
	4.ORDENANZAS PARTICULARES

	5-NURBANISTICAS-5C.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	CAPÍTULO PRIMERO. GENERALIDADES Y TERMINOLOGÍA
	CAPÍTULO SEGUNDO. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO

	NURBANISTICAS-5C_2.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS, CONT
	CAPÍTULO TERCERO. PARÁMETROS Y DEFINICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIÓN


	NURBANISTICAS-5C_3.pdf
	NORMAS REGULADORAS, CONT
	CAPÍTULO TERCERO. PARÁMETROS Y DEFINICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIÓN, CONT


	NURBANISTICAS-5C_4.pdf
	NORMAS REGULADORAS, CONT
	CAPÍTULO CUARTO


	NURBANISTICAS-5C_5.pdf
	NORMAS REGULADORAS, CONT
	CAPÍTULO QUINTO. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA
	DISPOSICIÓN FINAL



	6-NURBANISTICAS-8C.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	CAPÍTULO PRIMERO
	CAPÍTULO SEGUNDO

	NURBANISTICAS-8C_2.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	CAPÍTULO TERCERO. PARÁMETROS Y DEFINICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIÓN


	NURBANISTICAS-8C_3.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	CAPÍTULO TERCERO. PARÁMETROS Y DEFINICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIÓN, CONT


	NURBANISTICAS-8C_4.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS, CONT
	CAPÍTULO CUARTO. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS URBANÍSTICOS


	NURBANISTICAS-8C_5.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	CAPÍTULO QUINTO
	Sin título



	7-NURBANISTICAS-9C.pdf
	NORMAS URBANÍSTICAS
	1. RÉGIMEN DEL SUELO
	2. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIÓN Y LOS USOS
	3. CONDICIONES PARTICULARES


	8-NURBANISTICAS12C.pdf
	DOCUMENTO DE ORDENANZAS REGULADORAS
	1. GENERALIDADES
	2. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	3. ORDENANZAS GENERALES DE URBANIZACIÓN Y EDIFICACIÓN
	4. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA


	9-NURBANISTICAS-13C.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	1. INTRODUCCIÓN
	2. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	3. DESARROLLO DEL PLAN. URBANIZACIÓN
	4. ORDENANZAS DE URBANIZACIÓN Y EDIFICACIÓN
	5. ORDENANZAS PROPIAS DE CADA ZONA


	10-NURBANISTICAS-1M.pdf
	ORDENANZA REGULADORAS
	1. GENERALIDADES
	2. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	3. ORDENANZAS GENERALES DE URBANIZACION Y EDIFICACION
	4. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA



	1C.pdf
	1-NURBANISTICAS-4B.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	1. GENERALIDADES
	2. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	3. ORDENANZAS GENEALES DE URBANIZACIÓN Y EDIFICACIÓN
	4. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA


	2-NURBANISTICAS-6B.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	1. GENERALIDADES
	2. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	3. ORDENANZAS GENERALES DE URBANIZACIÓN Y EDIFICACIÓN
	4. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA


	3-NURBANISTICAS-1C.pdf
	NORMATIVAS Y ORDENANZAS
	1. DISPOSICIONES GENERALES
	2. DESARROLLO Y EJECUCIÓN DEL PLAN
	3. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	4. CONDICIONES COMUNES A TODAS LAS ZONAS


	4-NURBANISTICAS-2C.PDF
	1.GENERALIDADES
	2.REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
	3.ORDENANZAS GENERALES
	4.ORDENANZAS PARTICULARES

	5-NURBANISTICAS-5C.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	CAPÍTULO PRIMERO. GENERALIDADES Y TERMINOLOGÍA
	CAPÍTULO SEGUNDO. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO

	NURBANISTICAS-5C_2.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS, CONT
	CAPÍTULO TERCERO. PARÁMETROS Y DEFINICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIÓN


	NURBANISTICAS-5C_3.pdf
	NORMAS REGULADORAS, CONT
	CAPÍTULO TERCERO. PARÁMETROS Y DEFINICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIÓN, CONT


	NURBANISTICAS-5C_4.pdf
	NORMAS REGULADORAS, CONT
	CAPÍTULO CUARTO


	NURBANISTICAS-5C_5.pdf
	NORMAS REGULADORAS, CONT
	CAPÍTULO QUINTO. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA
	DISPOSICIÓN FINAL



	6-NURBANISTICAS-8C.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	CAPÍTULO PRIMERO
	CAPÍTULO SEGUNDO

	NURBANISTICAS-8C_2.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	CAPÍTULO TERCERO. PARÁMETROS Y DEFINICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIÓN


	NURBANISTICAS-8C_3.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	CAPÍTULO TERCERO. PARÁMETROS Y DEFINICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIÓN, CONT


	NURBANISTICAS-8C_4.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS, CONT
	CAPÍTULO CUARTO. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS URBANÍSTICOS


	NURBANISTICAS-8C_5.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	CAPÍTULO QUINTO
	Sin título



	7-NURBANISTICAS-9C.pdf
	NORMAS URBANÍSTICAS
	1. RÉGIMEN DEL SUELO
	2. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIÓN Y LOS USOS
	3. CONDICIONES PARTICULARES


	8-NURBANISTICAS12C.pdf
	DOCUMENTO DE ORDENANZAS REGULADORAS
	1. GENERALIDADES
	2. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	3. ORDENANZAS GENERALES DE URBANIZACIÓN Y EDIFICACIÓN
	4. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA


	9-NURBANISTICAS-13C.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	1. INTRODUCCIÓN
	2. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	3. DESARROLLO DEL PLAN. URBANIZACIÓN
	4. ORDENANZAS DE URBANIZACIÓN Y EDIFICACIÓN
	5. ORDENANZAS PROPIAS DE CADA ZONA


	10-NURBANISTICAS-1M.pdf
	ORDENANZA REGULADORAS
	1. GENERALIDADES
	2. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	3. ORDENANZAS GENERALES DE URBANIZACION Y EDIFICACION
	4. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA



	2C.pdf
	1-NURBANISTICAS-4B.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	1. GENERALIDADES
	2. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	3. ORDENANZAS GENEALES DE URBANIZACIÓN Y EDIFICACIÓN
	4. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA


	2-NURBANISTICAS-6B.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	1. GENERALIDADES
	2. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	3. ORDENANZAS GENERALES DE URBANIZACIÓN Y EDIFICACIÓN
	4. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA


	3-NURBANISTICAS-1C.pdf
	NORMATIVAS Y ORDENANZAS
	1. DISPOSICIONES GENERALES
	2. DESARROLLO Y EJECUCIÓN DEL PLAN
	3. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	4. CONDICIONES COMUNES A TODAS LAS ZONAS


	4-NURBANISTICAS-2C.PDF
	1.GENERALIDADES
	2.REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
	3.ORDENANZAS GENERALES
	4.ORDENANZAS PARTICULARES

	5-NURBANISTICAS-5C.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	CAPÍTULO PRIMERO. GENERALIDADES Y TERMINOLOGÍA
	CAPÍTULO SEGUNDO. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO

	NURBANISTICAS-5C_2.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS, CONT
	CAPÍTULO TERCERO. PARÁMETROS Y DEFINICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIÓN


	NURBANISTICAS-5C_3.pdf
	NORMAS REGULADORAS, CONT
	CAPÍTULO TERCERO. PARÁMETROS Y DEFINICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIÓN, CONT


	NURBANISTICAS-5C_4.pdf
	NORMAS REGULADORAS, CONT
	CAPÍTULO CUARTO


	NURBANISTICAS-5C_5.pdf
	NORMAS REGULADORAS, CONT
	CAPÍTULO QUINTO. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA
	DISPOSICIÓN FINAL



	6-NURBANISTICAS-8C.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	CAPÍTULO PRIMERO
	CAPÍTULO SEGUNDO

	NURBANISTICAS-8C_2.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	CAPÍTULO TERCERO. PARÁMETROS Y DEFINICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIÓN


	NURBANISTICAS-8C_3.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	CAPÍTULO TERCERO. PARÁMETROS Y DEFINICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIÓN, CONT


	NURBANISTICAS-8C_4.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS, CONT
	CAPÍTULO CUARTO. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS URBANÍSTICOS


	NURBANISTICAS-8C_5.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	CAPÍTULO QUINTO
	Sin título



	7-NURBANISTICAS-9C.pdf
	NORMAS URBANÍSTICAS
	1. RÉGIMEN DEL SUELO
	2. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIÓN Y LOS USOS
	3. CONDICIONES PARTICULARES


	8-NURBANISTICAS12C.pdf
	DOCUMENTO DE ORDENANZAS REGULADORAS
	1. GENERALIDADES
	2. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	3. ORDENANZAS GENERALES DE URBANIZACIÓN Y EDIFICACIÓN
	4. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA


	9-NURBANISTICAS-13C.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	1. INTRODUCCIÓN
	2. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	3. DESARROLLO DEL PLAN. URBANIZACIÓN
	4. ORDENANZAS DE URBANIZACIÓN Y EDIFICACIÓN
	5. ORDENANZAS PROPIAS DE CADA ZONA


	10-NURBANISTICAS-1M.pdf
	ORDENANZA REGULADORAS
	1. GENERALIDADES
	2. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	3. ORDENANZAS GENERALES DE URBANIZACION Y EDIFICACION
	4. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA



	5C.pdf
	1-NURBANISTICAS-4B.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	1. GENERALIDADES
	2. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	3. ORDENANZAS GENEALES DE URBANIZACIÓN Y EDIFICACIÓN
	4. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA


	2-NURBANISTICAS-6B.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	1. GENERALIDADES
	2. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	3. ORDENANZAS GENERALES DE URBANIZACIÓN Y EDIFICACIÓN
	4. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA


	3-NURBANISTICAS-1C.pdf
	NORMATIVAS Y ORDENANZAS
	1. DISPOSICIONES GENERALES
	2. DESARROLLO Y EJECUCIÓN DEL PLAN
	3. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	4. CONDICIONES COMUNES A TODAS LAS ZONAS


	4-NURBANISTICAS-2C.PDF
	1.GENERALIDADES
	2.REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
	3.ORDENANZAS GENERALES
	4.ORDENANZAS PARTICULARES

	5-NURBANISTICAS-5C.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	CAPÍTULO PRIMERO. GENERALIDADES Y TERMINOLOGÍA
	CAPÍTULO SEGUNDO. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO

	NURBANISTICAS-5C_2.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS, CONT
	CAPÍTULO TERCERO. PARÁMETROS Y DEFINICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIÓN


	NURBANISTICAS-5C_3.pdf
	NORMAS REGULADORAS, CONT
	CAPÍTULO TERCERO. PARÁMETROS Y DEFINICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIÓN, CONT


	NURBANISTICAS-5C_4.pdf
	NORMAS REGULADORAS, CONT
	CAPÍTULO CUARTO


	NURBANISTICAS-5C_5.pdf
	NORMAS REGULADORAS, CONT
	CAPÍTULO QUINTO. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA
	DISPOSICIÓN FINAL



	6-NURBANISTICAS-8C.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	CAPÍTULO PRIMERO
	CAPÍTULO SEGUNDO

	NURBANISTICAS-8C_2.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	CAPÍTULO TERCERO. PARÁMETROS Y DEFINICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIÓN


	NURBANISTICAS-8C_3.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	CAPÍTULO TERCERO. PARÁMETROS Y DEFINICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIÓN, CONT


	NURBANISTICAS-8C_4.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS, CONT
	CAPÍTULO CUARTO. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS URBANÍSTICOS


	NURBANISTICAS-8C_5.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	CAPÍTULO QUINTO
	Sin título



	7-NURBANISTICAS-9C.pdf
	NORMAS URBANÍSTICAS
	1. RÉGIMEN DEL SUELO
	2. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIÓN Y LOS USOS
	3. CONDICIONES PARTICULARES


	8-NURBANISTICAS12C.pdf
	DOCUMENTO DE ORDENANZAS REGULADORAS
	1. GENERALIDADES
	2. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	3. ORDENANZAS GENERALES DE URBANIZACIÓN Y EDIFICACIÓN
	4. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA


	9-NURBANISTICAS-13C.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	1. INTRODUCCIÓN
	2. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	3. DESARROLLO DEL PLAN. URBANIZACIÓN
	4. ORDENANZAS DE URBANIZACIÓN Y EDIFICACIÓN
	5. ORDENANZAS PROPIAS DE CADA ZONA


	10-NURBANISTICAS-1M.pdf
	ORDENANZA REGULADORAS
	1. GENERALIDADES
	2. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	3. ORDENANZAS GENERALES DE URBANIZACION Y EDIFICACION
	4. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA



	8C.pdf
	1-NURBANISTICAS-4B.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	1. GENERALIDADES
	2. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	3. ORDENANZAS GENEALES DE URBANIZACIÓN Y EDIFICACIÓN
	4. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA


	2-NURBANISTICAS-6B.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	1. GENERALIDADES
	2. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	3. ORDENANZAS GENERALES DE URBANIZACIÓN Y EDIFICACIÓN
	4. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA


	3-NURBANISTICAS-1C.pdf
	NORMATIVAS Y ORDENANZAS
	1. DISPOSICIONES GENERALES
	2. DESARROLLO Y EJECUCIÓN DEL PLAN
	3. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	4. CONDICIONES COMUNES A TODAS LAS ZONAS


	4-NURBANISTICAS-2C.PDF
	1.GENERALIDADES
	2.REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
	3.ORDENANZAS GENERALES
	4.ORDENANZAS PARTICULARES

	5-NURBANISTICAS-5C.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	CAPÍTULO PRIMERO. GENERALIDADES Y TERMINOLOGÍA
	CAPÍTULO SEGUNDO. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO

	NURBANISTICAS-5C_2.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS, CONT
	CAPÍTULO TERCERO. PARÁMETROS Y DEFINICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIÓN


	NURBANISTICAS-5C_3.pdf
	NORMAS REGULADORAS, CONT
	CAPÍTULO TERCERO. PARÁMETROS Y DEFINICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIÓN, CONT


	NURBANISTICAS-5C_4.pdf
	NORMAS REGULADORAS, CONT
	CAPÍTULO CUARTO


	NURBANISTICAS-5C_5.pdf
	NORMAS REGULADORAS, CONT
	CAPÍTULO QUINTO. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA
	DISPOSICIÓN FINAL



	6-NURBANISTICAS-8C.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	CAPÍTULO PRIMERO
	CAPÍTULO SEGUNDO

	NURBANISTICAS-8C_2.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	CAPÍTULO TERCERO. PARÁMETROS Y DEFINICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIÓN


	NURBANISTICAS-8C_3.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	CAPÍTULO TERCERO. PARÁMETROS Y DEFINICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIÓN, CONT


	NURBANISTICAS-8C_4.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS, CONT
	CAPÍTULO CUARTO. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS URBANÍSTICOS


	NURBANISTICAS-8C_5.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	CAPÍTULO QUINTO
	Sin título



	7-NURBANISTICAS-9C.pdf
	NORMAS URBANÍSTICAS
	1. RÉGIMEN DEL SUELO
	2. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIÓN Y LOS USOS
	3. CONDICIONES PARTICULARES


	8-NURBANISTICAS12C.pdf
	DOCUMENTO DE ORDENANZAS REGULADORAS
	1. GENERALIDADES
	2. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	3. ORDENANZAS GENERALES DE URBANIZACIÓN Y EDIFICACIÓN
	4. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA


	9-NURBANISTICAS-13C.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	1. INTRODUCCIÓN
	2. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	3. DESARROLLO DEL PLAN. URBANIZACIÓN
	4. ORDENANZAS DE URBANIZACIÓN Y EDIFICACIÓN
	5. ORDENANZAS PROPIAS DE CADA ZONA


	10-NURBANISTICAS-1M.pdf
	ORDENANZA REGULADORAS
	1. GENERALIDADES
	2. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	3. ORDENANZAS GENERALES DE URBANIZACION Y EDIFICACION
	4. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA



	9C.pdf
	1-NURBANISTICAS-4B.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	1. GENERALIDADES
	2. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	3. ORDENANZAS GENEALES DE URBANIZACIÓN Y EDIFICACIÓN
	4. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA


	2-NURBANISTICAS-6B.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	1. GENERALIDADES
	2. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	3. ORDENANZAS GENERALES DE URBANIZACIÓN Y EDIFICACIÓN
	4. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA


	3-NURBANISTICAS-1C.pdf
	NORMATIVAS Y ORDENANZAS
	1. DISPOSICIONES GENERALES
	2. DESARROLLO Y EJECUCIÓN DEL PLAN
	3. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	4. CONDICIONES COMUNES A TODAS LAS ZONAS


	4-NURBANISTICAS-2C.PDF
	1.GENERALIDADES
	2.REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
	3.ORDENANZAS GENERALES
	4.ORDENANZAS PARTICULARES

	5-NURBANISTICAS-5C.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	CAPÍTULO PRIMERO. GENERALIDADES Y TERMINOLOGÍA
	CAPÍTULO SEGUNDO. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO

	NURBANISTICAS-5C_2.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS, CONT
	CAPÍTULO TERCERO. PARÁMETROS Y DEFINICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIÓN


	NURBANISTICAS-5C_3.pdf
	NORMAS REGULADORAS, CONT
	CAPÍTULO TERCERO. PARÁMETROS Y DEFINICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIÓN, CONT


	NURBANISTICAS-5C_4.pdf
	NORMAS REGULADORAS, CONT
	CAPÍTULO CUARTO


	NURBANISTICAS-5C_5.pdf
	NORMAS REGULADORAS, CONT
	CAPÍTULO QUINTO. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA
	DISPOSICIÓN FINAL



	6-NURBANISTICAS-8C.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	CAPÍTULO PRIMERO
	CAPÍTULO SEGUNDO

	NURBANISTICAS-8C_2.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	CAPÍTULO TERCERO. PARÁMETROS Y DEFINICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIÓN


	NURBANISTICAS-8C_3.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	CAPÍTULO TERCERO. PARÁMETROS Y DEFINICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIÓN, CONT


	NURBANISTICAS-8C_4.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS, CONT
	CAPÍTULO CUARTO. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS URBANÍSTICOS


	NURBANISTICAS-8C_5.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	CAPÍTULO QUINTO
	Sin título



	7-NURBANISTICAS-9C.pdf
	NORMAS URBANÍSTICAS
	1. RÉGIMEN DEL SUELO
	2. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIÓN Y LOS USOS
	3. CONDICIONES PARTICULARES


	8-NURBANISTICAS12C.pdf
	DOCUMENTO DE ORDENANZAS REGULADORAS
	1. GENERALIDADES
	2. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	3. ORDENANZAS GENERALES DE URBANIZACIÓN Y EDIFICACIÓN
	4. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA


	9-NURBANISTICAS-13C.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	1. INTRODUCCIÓN
	2. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	3. DESARROLLO DEL PLAN. URBANIZACIÓN
	4. ORDENANZAS DE URBANIZACIÓN Y EDIFICACIÓN
	5. ORDENANZAS PROPIAS DE CADA ZONA


	10-NURBANISTICAS-1M.pdf
	ORDENANZA REGULADORAS
	1. GENERALIDADES
	2. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	3. ORDENANZAS GENERALES DE URBANIZACION Y EDIFICACION
	4. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA



	12C.pdf
	1-NURBANISTICAS-4B.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	1. GENERALIDADES
	2. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	3. ORDENANZAS GENEALES DE URBANIZACIÓN Y EDIFICACIÓN
	4. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA


	2-NURBANISTICAS-6B.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	1. GENERALIDADES
	2. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	3. ORDENANZAS GENERALES DE URBANIZACIÓN Y EDIFICACIÓN
	4. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA


	3-NURBANISTICAS-1C.pdf
	NORMATIVAS Y ORDENANZAS
	1. DISPOSICIONES GENERALES
	2. DESARROLLO Y EJECUCIÓN DEL PLAN
	3. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	4. CONDICIONES COMUNES A TODAS LAS ZONAS


	4-NURBANISTICAS-2C.PDF
	1.GENERALIDADES
	2.REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
	3.ORDENANZAS GENERALES
	4.ORDENANZAS PARTICULARES

	5-NURBANISTICAS-5C.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	CAPÍTULO PRIMERO. GENERALIDADES Y TERMINOLOGÍA
	CAPÍTULO SEGUNDO. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO

	NURBANISTICAS-5C_2.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS, CONT
	CAPÍTULO TERCERO. PARÁMETROS Y DEFINICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIÓN


	NURBANISTICAS-5C_3.pdf
	NORMAS REGULADORAS, CONT
	CAPÍTULO TERCERO. PARÁMETROS Y DEFINICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIÓN, CONT


	NURBANISTICAS-5C_4.pdf
	NORMAS REGULADORAS, CONT
	CAPÍTULO CUARTO


	NURBANISTICAS-5C_5.pdf
	NORMAS REGULADORAS, CONT
	CAPÍTULO QUINTO. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA
	DISPOSICIÓN FINAL



	6-NURBANISTICAS-8C.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	CAPÍTULO PRIMERO
	CAPÍTULO SEGUNDO

	NURBANISTICAS-8C_2.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	CAPÍTULO TERCERO. PARÁMETROS Y DEFINICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIÓN


	NURBANISTICAS-8C_3.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	CAPÍTULO TERCERO. PARÁMETROS Y DEFINICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIÓN, CONT


	NURBANISTICAS-8C_4.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS, CONT
	CAPÍTULO CUARTO. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS URBANÍSTICOS


	NURBANISTICAS-8C_5.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	CAPÍTULO QUINTO
	Sin título



	7-NURBANISTICAS-9C.pdf
	NORMAS URBANÍSTICAS
	1. RÉGIMEN DEL SUELO
	2. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIÓN Y LOS USOS
	3. CONDICIONES PARTICULARES


	8-NURBANISTICAS12C.pdf
	DOCUMENTO DE ORDENANZAS REGULADORAS
	1. GENERALIDADES
	2. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	3. ORDENANZAS GENERALES DE URBANIZACIÓN Y EDIFICACIÓN
	4. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA


	9-NURBANISTICAS-13C.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	1. INTRODUCCIÓN
	2. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	3. DESARROLLO DEL PLAN. URBANIZACIÓN
	4. ORDENANZAS DE URBANIZACIÓN Y EDIFICACIÓN
	5. ORDENANZAS PROPIAS DE CADA ZONA


	10-NURBANISTICAS-1M.pdf
	ORDENANZA REGULADORAS
	1. GENERALIDADES
	2. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	3. ORDENANZAS GENERALES DE URBANIZACION Y EDIFICACION
	4. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA



	13C.pdf
	1-NURBANISTICAS-4B.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	1. GENERALIDADES
	2. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	3. ORDENANZAS GENEALES DE URBANIZACIÓN Y EDIFICACIÓN
	4. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA


	2-NURBANISTICAS-6B.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	1. GENERALIDADES
	2. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	3. ORDENANZAS GENERALES DE URBANIZACIÓN Y EDIFICACIÓN
	4. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA


	3-NURBANISTICAS-1C.pdf
	NORMATIVAS Y ORDENANZAS
	1. DISPOSICIONES GENERALES
	2. DESARROLLO Y EJECUCIÓN DEL PLAN
	3. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	4. CONDICIONES COMUNES A TODAS LAS ZONAS


	4-NURBANISTICAS-2C.PDF
	1.GENERALIDADES
	2.REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
	3.ORDENANZAS GENERALES
	4.ORDENANZAS PARTICULARES

	5-NURBANISTICAS-5C.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	CAPÍTULO PRIMERO. GENERALIDADES Y TERMINOLOGÍA
	CAPÍTULO SEGUNDO. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO

	NURBANISTICAS-5C_2.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS, CONT
	CAPÍTULO TERCERO. PARÁMETROS Y DEFINICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIÓN


	NURBANISTICAS-5C_3.pdf
	NORMAS REGULADORAS, CONT
	CAPÍTULO TERCERO. PARÁMETROS Y DEFINICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIÓN, CONT


	NURBANISTICAS-5C_4.pdf
	NORMAS REGULADORAS, CONT
	CAPÍTULO CUARTO


	NURBANISTICAS-5C_5.pdf
	NORMAS REGULADORAS, CONT
	CAPÍTULO QUINTO. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA
	DISPOSICIÓN FINAL



	6-NURBANISTICAS-8C.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	CAPÍTULO PRIMERO
	CAPÍTULO SEGUNDO

	NURBANISTICAS-8C_2.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	CAPÍTULO TERCERO. PARÁMETROS Y DEFINICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIÓN


	NURBANISTICAS-8C_3.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	CAPÍTULO TERCERO. PARÁMETROS Y DEFINICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIÓN, CONT


	NURBANISTICAS-8C_4.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS, CONT
	CAPÍTULO CUARTO. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS URBANÍSTICOS


	NURBANISTICAS-8C_5.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	CAPÍTULO QUINTO
	Sin título



	7-NURBANISTICAS-9C.pdf
	NORMAS URBANÍSTICAS
	1. RÉGIMEN DEL SUELO
	2. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIÓN Y LOS USOS
	3. CONDICIONES PARTICULARES


	8-NURBANISTICAS12C.pdf
	DOCUMENTO DE ORDENANZAS REGULADORAS
	1. GENERALIDADES
	2. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	3. ORDENANZAS GENERALES DE URBANIZACIÓN Y EDIFICACIÓN
	4. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA


	9-NURBANISTICAS-13C.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	1. INTRODUCCIÓN
	2. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	3. DESARROLLO DEL PLAN. URBANIZACIÓN
	4. ORDENANZAS DE URBANIZACIÓN Y EDIFICACIÓN
	5. ORDENANZAS PROPIAS DE CADA ZONA


	10-NURBANISTICAS-1M.pdf
	ORDENANZA REGULADORAS
	1. GENERALIDADES
	2. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	3. ORDENANZAS GENERALES DE URBANIZACION Y EDIFICACION
	4. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA



	1M.pdf
	1-NURBANISTICAS-4B.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	1. GENERALIDADES
	2. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	3. ORDENANZAS GENEALES DE URBANIZACIÓN Y EDIFICACIÓN
	4. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA


	2-NURBANISTICAS-6B.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	1. GENERALIDADES
	2. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	3. ORDENANZAS GENERALES DE URBANIZACIÓN Y EDIFICACIÓN
	4. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA


	3-NURBANISTICAS-1C.pdf
	NORMATIVAS Y ORDENANZAS
	1. DISPOSICIONES GENERALES
	2. DESARROLLO Y EJECUCIÓN DEL PLAN
	3. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	4. CONDICIONES COMUNES A TODAS LAS ZONAS


	4-NURBANISTICAS-2C.PDF
	1.GENERALIDADES
	2.REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
	3.ORDENANZAS GENERALES
	4.ORDENANZAS PARTICULARES

	5-NURBANISTICAS-5C.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	CAPÍTULO PRIMERO. GENERALIDADES Y TERMINOLOGÍA
	CAPÍTULO SEGUNDO. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO

	NURBANISTICAS-5C_2.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS, CONT
	CAPÍTULO TERCERO. PARÁMETROS Y DEFINICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIÓN


	NURBANISTICAS-5C_3.pdf
	NORMAS REGULADORAS, CONT
	CAPÍTULO TERCERO. PARÁMETROS Y DEFINICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIÓN, CONT


	NURBANISTICAS-5C_4.pdf
	NORMAS REGULADORAS, CONT
	CAPÍTULO CUARTO


	NURBANISTICAS-5C_5.pdf
	NORMAS REGULADORAS, CONT
	CAPÍTULO QUINTO. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA
	DISPOSICIÓN FINAL



	6-NURBANISTICAS-8C.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	CAPÍTULO PRIMERO
	CAPÍTULO SEGUNDO

	NURBANISTICAS-8C_2.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	CAPÍTULO TERCERO. PARÁMETROS Y DEFINICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIÓN


	NURBANISTICAS-8C_3.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	CAPÍTULO TERCERO. PARÁMETROS Y DEFINICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIÓN, CONT


	NURBANISTICAS-8C_4.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS, CONT
	CAPÍTULO CUARTO. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS URBANÍSTICOS


	NURBANISTICAS-8C_5.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	CAPÍTULO QUINTO
	Sin título



	7-NURBANISTICAS-9C.pdf
	NORMAS URBANÍSTICAS
	1. RÉGIMEN DEL SUELO
	2. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIÓN Y LOS USOS
	3. CONDICIONES PARTICULARES


	8-NURBANISTICAS12C.pdf
	DOCUMENTO DE ORDENANZAS REGULADORAS
	1. GENERALIDADES
	2. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	3. ORDENANZAS GENERALES DE URBANIZACIÓN Y EDIFICACIÓN
	4. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA


	9-NURBANISTICAS-13C.pdf
	ORDENANZAS REGULADORAS
	1. INTRODUCCIÓN
	2. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	3. DESARROLLO DEL PLAN. URBANIZACIÓN
	4. ORDENANZAS DE URBANIZACIÓN Y EDIFICACIÓN
	5. ORDENANZAS PROPIAS DE CADA ZONA


	10-NURBANISTICAS-1M.pdf
	ORDENANZA REGULADORAS
	1. GENERALIDADES
	2. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	3. ORDENANZAS GENERALES DE URBANIZACION Y EDIFICACION
	4. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA



	11-NURBANISTICAS-2M.pdf
	NORMAS URBANÍSTICAS
	1. DISPOSICIONES GENERALES
	2. DESARROLLO Y EJECUCIÓN DEL PLAN
	3. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
	4. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONAS DE ORDENANZA


	12-NURBANISTICAS-10M.pdf
	NORMAS
	NURBANISTICAS-10M_2.pdf
	ORDENANZAS



	Texto1: 129
	Texto2: 130
	Texto3: 131
	Texto4: 132
	Texto5: 133
	Texto6: 134
	Texto7: 135
	Texto8: 136
	Texto9: 137
	Texto10: 138
	Texto11: 139
	Texto12: 140
	Texto13: 141
	Texto14: 142
	Texto15: 143
	Texto16: 144
	Texto17: 145
	Texto18: 146
	Texto19: 148
	Texto20: 149
	Texto21: 150
	Texto22: 151
	Texto23: 152
	Texto24: 153
	Texto25: 154
	Texto26: 155
	Texto27: 156
	Texto28: 157
	Texto29: 158
	Texto30: 159
	Texto31: 160
	Texto32: 161
	Texto33: 162
	Texto34: 164
	Texto35: 165
	Texto36: 166
	Texto37: 167
	Texto38: 168
	Texto39: 169
	Texto40: 170
	Texto41: 171
	Texto42: 172
	Texto43: 173
	Texto44: 175
	Texto45: 176
	Texto46: 177
	Texto47: 178
	Texto48: 179
	Texto49: 180
	Texto50: 181
	Texto51: 182
	Texto52: 183
	Texto53: 184
	Texto54: 185
	Texto55: 186
	Texto56: 187
	Texto57: 188
	Texto58: 189
	Texto59: 190
	Texto60: 191
	Texto61: 192
	Texto62: 194
	Texto63: 195
	Texto64: 196
	Texto65: 197
	Texto66: 198
	Texto67: 199
	Texto68: 200
	Texto69: 201
	Texto70: 202
	Texto71: 203
	Texto72: 204
	Texto73: 205
	Texto74: 206
	Texto75: 207
	Texto76: 208
	Texto77: 209
	Texto78: 210
	Texto79: 211
	Texto80: 212
	Texto81: 213
	Texto82: 214
	Texto83: 215
	Texto84: 216
	Texto85: 217
	Texto86: 218
	Texto87: 219
	Texto88: 220
	Texto89: 221
	Texto90: 222
	Texto91: 223
	Texto92: 224
	Texto93: 225
	Texto94: 226
	Texto95: 227
	Texto96: 228
	Texto97: 229
	Texto98: 230
	Texto99: 231
	Texto100: 233
	Texto101: 234
	Texto102: 235
	Texto103: 236
	Texto104: 237
	Texto105: 238
	Texto106: 239
	Texto107: 240
	Texto108: 241
	Texto109: 242
	Texto110: 243
	Texto111: 244
	Texto112: 245
	Texto113: 246
	Texto114: 247
	Texto115: 248
	Texto116: 249
	Texto117: 250
	Texto118: 251
	Texto119: 252
	Texto120: 253
	Texto121: 254
	Texto122: 255
	Texto123: 256
	Texto124: 257
	Texto125: 258
	Texto126: 259
	Texto127: 260
	Texto128: 261
	Texto129: 262
	Texto130: 263
	Texto131: 264
	Texto132: 265
	Texto133: 266
	Texto134: 267
	Texto135: 268
	Texto136: 269
	Texto137: 270
	Texto138: 271
	Texto139: 272
	Texto140: 273
	Texto141: 274
	Texto142: 275
	Texto143: 276
	Texto144: 277
	Texto145: 278
	Texto146: 279
	Texto147: 280
	Texto148: 281
	Texto149: 283
	Texto150: 284
	Texto151: 285
	Texto152: 286
	Texto153: 287
	Texto154: 288
	Texto155: 289
	Texto156: 290
	Texto157: 291
	Texto158: 292
	Texto159: 293
	Texto160: 294
	Texto161: 295
	Texto162: 296
	Texto163: 297
	Texto164: 298
	Texto165: 299
	Texto166: 300
	Texto167: 301
	Texto168: 302
	Texto169: 303
	Texto170: 304
	Texto171: 305
	Texto172: 306
	Texto173: 307
	Texto174: 308
	Texto175: 309
	Texto176: 310
	Texto177: 311
	Texto178: 312
	Texto179: 313
	Texto180: 314
	Texto181: 315
	Texto182: 316
	Texto183: 317
	Texto184: 318
	Texto185: 320
	Texto186: 321
	Texto187: 322
	Texto188: 323
	Texto189: 324
	Texto190: 325
	Texto191: 326
	Texto192: 327
	Texto193: 328
	Texto194: 330
	Texto195: 331
	Texto196: 332
	Texto197: 333
	Texto198: 334
	Texto199: 335
	Texto200: 336
	Texto201: 337
	Texto202: 338
	Texto203: 339
	Texto204: 340
	Texto205: 341
	Texto206: 342
	Texto207: 343
	Texto208: 344
	Texto209: 346
	Texto210: 347
	Texto211: 348
	Texto212: 349
	Texto213: 350
	Texto214: 351
	Texto215: 352
	Texto216: 353
	Texto217: 354
	Texto218: 355
	Texto219: 357
	Texto220: 358
	Texto221: 359
	Texto222: 360
	Texto223: 361
	Texto224: 362
	Texto225: 363
	Texto226: 364
	Texto227: 365
	Texto228: 366
	Texto229: 367
	Texto230: 368
	Texto231: 369


